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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Tolé Tradgardar, Kungsbacka kommun i Hallands 1dn som registrerades
2026-03-03 har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till lagenheten.

Foreningen kommer att bli en dkta bostadsrattsforening.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § i Bostadsrattslagen (1991:614), har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet med syftet att traffa upplatelseavtal med
foreningens blivande medlemmar.

Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for fastighetsforvarvet, kapitalkostnader,
driftkostnader samt féreningens arliga intakter efter kidnda fakta och bedémningar som gjorts i
mars-april 2026. Nedan angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand. Driftkostnaderna
ar uppskattade till vad som anses vara marknadsmassigt.

Fastigheterna kommer att forvarvas genom kop av tva aktiebolag (se stycket nedan ang. séljare
och bolagen). Priset pa fastighetsbolagen motsvarar fastigheternas marknadsvarde utan avdrag
for latent skatteskuld, en skatt som endast realiseras om féreningen valjer att sdlja fastigheterna.
Fastigheterna kommer darefter att 6verforas till bostadsrattsforeningen for en kdpeskilling
motsvarande fastigheternas skattemassiga restvarde. Darefter likvideras aktiebolagen. |
bostadsrattsféreningens redovisning uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolagen i samband
med likvidationen. For att mota nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av
fastigheternas varde. Vid eventuell forsaljning av fastigheterna beraknas realisationsskatt pa
mellanskillnaden av fastigheternas anskaffningsvarde exklusive uppskrivning a ena sidan och
framtida forsaljningspris a andra sidan.

Fastighetsdagaren Fastighets Aktiebolaget Kalvringen (org.nr: 556453-7651) (Saljaren) sdljer de sex
fastigheterna Kungsbacka Tol6 4:231 - 4:236 genom forvarv av de fastighetsagande bolagen
Kalvringen 1 1 T616 AB (org.nr: 559011-5217) och Kalvringen 2 | T6l6 AB (org.nr: 559011-5241).

De 6st fastigheterna innehallande 12st bostadsbyggnader ligger utspridda i ett bostadsomréde.
Det langsta avstandet mellan tva fastigheter uppgar till cirka 80 meter.

Upplatelse sker sa snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket, vilket berdknas ske
under maj-juli 2026. Inflyttning i lagenheterna har redan skett. Tilltrade planeras ske den 30 juni
2026 eller den dag som parterna kommer overens om efter att den ekonomiska planen registrerats
hos Bolagsverket.

Ekonomisk plan BRF Tol6 Tradgardar

- Sida (2 av 25)

Dokumentnummer: 2y10v6LtYIIBO5ZZ2bxfdZqVON1yuV



Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
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2. Beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar

Adresser

Kungsbacka Tolo 4:231, Tolo 4:232, Tolo 4:233, Tolo 4:234,
Tolo 4:235, Tolo 4:236

Havtornsvigen 39-40, Appelrosvigen 1, 2, 22, 24, 31, 33,
Magnoliavagen 14, 16, 31, 33, 434 48 Kungsbacka

Fastigheternas areal 9231 m?
Bostadsarea 4 444 m?
Totalarea 4 444 m?

Byggnadernas utformning

Byggnadsar

Vardear

Gallande planbestammelser

Typkod

Forsakringar

Tva huskroppar i tva plan per fastighet. Flerbostadshusen
innehaller totalt 64st bostadsldgenheter.

2016/2017

2016/2017

Detaljplan: Inom Fastigheterna Tolo 4:13 m.fl. i
Kungsbacka Stad, Té16 Angar etapp 2. LAGA KRAFT 2014-

10-17, AKT 1384-P15/7

Fastigheterna innehar typkod — 320. (Hyreshusenhet,
bostéder)

Bostadsrattsféreningen avses bli fullvardesférsakrad
innehallande styrelseansvarsforsakring.

Upplatelseform Aganderatt

Taxeringsvarde bostader 2025 Byggnad: Mark:

Tolo 4:231 14 800 000kr 2 248 000kr

Tolo 4:232 17 000 000kr 2 590 000kr

Tolo 4:233 14 800 000kr 2 248 000kr

Tolo 4:234 14 600 000kr 2 466 000kr

Tolo 4:235 14 600 000kr 2 466 000kr

Tolo 4:234 16 800 000kr 2 836 000kr
Summa: 92 600 000kr (87%) 14 854 000kr (13%)

Totalt taxeringsvirde 2025:
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

Gemensamma anordningar och installationer

Gemensamhetsanldggning/

Samfalligheter

Rattigheter och nyttjanderatter:

Tolé 4:231

ToOl0 4:231 och 4:233
Told 4:234 och 4:236
Told 4:234 och 4:236

Parkering

Forrad

Sophantering

Solceller

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund

Stomme

Bjalklag

Fasader

Yttertak

Fénster

Balkonger

Trapphus
Uppvarmningssystem

Ventilation
Ekonomisk plan BRF Tol6 Tradgardar

Del avgemensamhetsanlaggningen Kungsbacka Tolo GA:33
samt medlem i samfallighetsféreningen Tol6 Tradgardar
(org. nr: 717917-7899). Innehar 432 andelar av 2 093.
Forvaltar vagar, torg, parkering och gangvagar. Dartill ska
samfalligheten forvalta bollplaner, stenmurar, dng samt
omrade for gemensam rekreation.

Ledningsratt, Last, Elektronisk kommunikation.
Ledningsratt, Last, Vatten & Avloppsledning.
Officialservitut, Last, Tilltrdde.

Ledningsratt, Last, Vatten & Avloppsledning.

78st parkeringsplatser fér boende och besdkare.

Inom fastigheterna finns separata byggnader innehallande
forrad (1st per lagenhet)

Restavfall och matavfall i separata karl pa garden. Kommer
kompletteras med fler under 2027.

Solceller finns installerade pa byggnaderna

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Tra

Betongpannor

Aluminiumbekladd utsida/Trafonster

Balkonger i tra (samtliga lagenheter)

Finns ej

Fjarrvarme, 5st centraler forser de 6 st fastigheterna

FTX. (Till-/franluft med viarmeatervinning i varje lagenhet)
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El- och VA-anslutning Kommunal el- resp. Va-nat

Hiss Finns ej

Bredbandsfiber Ja

Kabel TV Ja

OVK Utford januari 2025 (nasta senast 2027) och i april 2025

(nasta senast 2028)

Energideklaration Utford 2018-12-09 och 2019-06-10

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véggar
Vardagsrum/sovrum Laminatgolv/tragolv Malat/tapet
Kok Laminatgolv/tragolv Malat/tapet
Badrum Plastmatta Kakel

Utrustning i kok
Utrustning i badrum

Awvikelser férekommer.

Ekonomisk plan BRF Tol6 Tradgardar

Varierande standard, kyl/frys, spis, flakt, skapinredning.

Varierande standard i form av dusch, tvattstall och wc-stol.
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

3. Berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Bostadsrattsféreningen T6l6 Tradgardar forvarvar fastigheterna Kungsbacka Tolo 4:231, Tol6 4:232,
Tolo 4:233, Tolo 4:234, Tolo 4:235, Tolo 4:236 for en summa om 162 500 000 kronor. Foreningen
forvarvar de tva aktiebolagen innehallande fastigheterna som har ett skattemassigt restviarde om
97 018 192 kronor. Resterande kopeskilling om 65481 808 kronor speglar forvarv av aktier.
Kopeskillingen samt ovriga forvarvskostnader for fastigheten fordelar sig enligt nedanstaende
tabell. Latent skatt uppgar till 13 489 252 kronor.

Kostnadsslag

{kr) {kr/m2)
Kopeskilling 162 500 000 kr 36 566 kr
Lagfartskostnad* 1612 635 kr
Pantbrevskostnader** 0 kr
Fond***inkl karlskap 5931 100 kr
Foreningsbildning 2 125000 kr
Likvidationskostnader 100 000 kr
Upplaggningsavgift/extra pantbrevsk. 500 000 kr
Totalt 172 768 735 kr 38877 kr

*Lagfartskostnad berdknas pa 1,5% av taxeringsvardet (2025) 115 346 000 kr

**Pantbrev finns uttagna om ett belopp om 60 000 000 kr

***Fonden baseras pa en underhallsplan for fastigheternas gemensamma underhallsbehov de narmaste 10 aren.
Utdver arlig tillsyn av balkonger och filterbyte ska fasadmalning och byte ventilationsaggregat ske.

Ekonomisk plan BRF Tol6 Tradgardar
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

4. Finansieringsplan

Avskrivningar

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att gotra avskrivningar pa byggnadernas
uppskattade bokférda byggnadsvarde om cirka 141 573 613 kr i enlighet med Bokfdringsnamndens
rad och vagledning. Avskrivningar gors viktat i 673ar med 2113039 kronor (1,49%) av
byggnadsvardet och planeras ske i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:2). Féreningen avser
inte att ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningarna.

Kapitalkostnader

Kalkylen ar upprattad med utgangspunkt i den bankoffert foreningen erhéll i april 2026 och
baseras pa en genomsnittlig ranta pa 3,25% Utdver detta har en marginal om 0,25% lagts till vilket
ger en total berdknad rénteniva om 3,5%.

Foreningen avser att amortera fran férsta aret genom en 67-arig uppraknande serieplan vilket
motsvarar byggnadernas viktade avskrivningstid. (se vidare posten amortering i 9. Prognos).
Utgangspunkten ar att amorterat lan foérdelas mellan mark och byggnad enligt taxeringsvardets
fordelning. Endast den del av lanet som avser byggnaden amorteras. Givet den laga
skuldsattningen och planerad amortering finns goda majligheter att lanefinansiera framtida
underhallsbehov som sa ar nédvandigt. Som sdkerhet for lanet tas pant ut i fastigheten.

Kalla Belopp Ranta | Rantekostnader ar 1 | Amortering ar 1 | Bindningstid
(kr) (%) (kr) (kr) (a@r)

Lan 13 000 000 kr 3,50% 455 000 kr 130 000 kr 3-man

Lan 13 000 000 kr 3,50% 455 000 kr 130 000 kr 2ar

Lan 14 000 000 kr 3,50% 490 000 kr 140 000 kr 5ar

Summa lan 40 000 000 kr

Insatser 132 768 735 kr

Totalt 172 768 735 kr 1 400 000 kr 400 000 kr

Kapitalutgifter ar 1 - 3

Ar1 Ar2 Ar3
Lan 40 000 000 kr 39 595 400 kr 39 186 147 kr
Avskrivningar 2103042 kr 2103 042 kr 2103042 kr
Rantekostnader 1 400 000 kr 1386 000 kr 1372 000 kr
Amortering 400 000 kr 404 600 kr 409 253 kr
Totalt 1 800 000 kr 1790 600 kr 1781 253 kr
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

5. Beradkning av foreningens arliga utgifter

Driftskostnader

Foreningens  arliga  drift/underhallskostnader  uppskattas efter jamférelse liknande
bostadsrattsféreningars drift/underhallskostnader samt efter uppgifter fran fastighetsagaren.
Foreningens kostnader ar budgeterade till ca 404 kr/kvm och ar, se nedanstdende tabell.
Uppgifterna pa vatten/avlopp baseras pa 2025 ar forbrukning 6 660m3 och fastighetsel 10 880kWh.

Fastighetsavgift utgar forst 2031/2032 da fastigheterna ar nybyggda 2016/2017.
Avsattningar till fonder

Arliga avsattningar till den yttre underh3llsfonden skall géras enligt féreningens stadgar och
beslutas pa foreningens ordinarie stamma. Ekonomiska planen visar féreningens likviditet och tar
inte hansyn till avskrivningar. | det fall avskrivningar, utéver i kalkylen redovisad amortering
och/eller avsattning till underhallsfond, gérs med ett hogre belopp kan detta komma att leda till ett
bokféringsmassigt negativt resultat.

Foreningens totala sparande uppgar till ca 153 kr/kvm BOA (amortering + avsattning till yttre fond
+ |6pande underhall).

Kostnadsslag

(kr) (kr/m2)
Kapitalkostnader 1 800 000 kr 405 kr
Drift/underhallskostnader: (kr) (kr/m2)
Lopande underhall 250 000 kr 56 kr
Ekonomisk forvaltning 80 000 kr 18 kr
Styrelse och revisor 40 000 kr 9 kr
Fastighetsskotsel/stadning 110 000 kr 25 kr
Forsakring 90 000 kr 20 kr
Avfallshantering 220000 kr 50 kr
Vatten/avlopp 415 000 kr 93 kr
Fastighetsel 40 000 kr 9 kr
Varme bostader 450 000 kr 101 kr
Ovrigt 100 000 kr 23 kr
Summa 1795 000 kr 404 kr
Samfallighetsforening /G:a 90 000 kr 20 kr
Fastighetsavgift-/skatt 0 kr 0 kr
Avsattning yttre fond 280 000 kr 63 kr
Totalt 3 965 000 kr 892 kr

Ekonomisk plan BRF Tol6 Tradgardar
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

6. Berakning av foreningens arliga intdkter

| enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens arliga utgifter samt
avsattningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. |
arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter skall berdknas efter lagenheternas andelstal. Resultatet
redovisas i nedanstaende tabell.

Arliga intakter

(kr)
Arsavgifter 3198 000
P-pl (78st)* 391 000
Tillagg, IMD** 376 000
Ovrigt 0
Totalt 3965 000

* Intakten ar fordelad cirka 300 000kr hyresavtal och cirka 91 000 fran besoksparkering.
**¥IMD = Individuell matning debitering (kall och varmvatten)

7. Nyckeltal

Nyckeltalen dr baserade pa upplaten eller uthyrd bostadsarea (boa).

Nyckeltal

(kr/m2 upplaten bostadsrattsarea)
1. Anskaffningsvérde 36 566 kr
2. Insatser och upplatelseavgifter 29 876 kr
3, Arsavgift 720 kr
4. Arsavgifternas andel av i procent av totala intdkter 81%
5. Féreningens skuldsattning 9 001 kr
6. Foreningens sparande 153 kr
7. Féreningens energikostnader (inkl. tilligg IMD*) 204 kr
8. Féreningens driftskostnader inkl. energikostnader 424 kr
9. Medlems debiterbara utgift utover arsavgift (IMD*) 85 kr
10. Hyresintakter 88 kr
11. Kassaflode 63 kr
12. Avséattning till fond och amortering 153 kr

* IMD = Individuell matning debitering {kall och varmvatten)

Ekonomisk plan BRF T&l6 Tradgardar
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 769643—-6463

8. Redovisning av ldgenheterna

Bostadsrattsforeningens 64 st bostadslagenheter presenteras nedan.

Utover arsavgiften tillkommer kostnader for hushallsel (ca 500kr/man), kall -/varmvatten (ca 400- 600kr/man), hemforsakring (ca 200-300kr/man) bredband
(ca 250-350kr/man)

Nr Adress Van Antal Typ Area And.tal Insats Arsavg Arsavg Privat rta. Brutto- Avdr. Netto- Kostn Varav | Hyra Diff. Exk.
plan rum ca N snitt kostn inkl.  rante- kostn inkl inkl. 1% 1% 1:aapr. | Amort.
(m2) 1% amort. kostnad 1% amort. amort. amort. | 2026
(%) (kr) (kr) (kr/man) (%) (kr/ar) (%) (kr/ar)  (kr/man) (kr/man) | (kr/man) | (kr/man)
1 Havtornsv. 39 Bv 2 rok 525 1,18% 1733953 37 780 3148 3,50% 115808 30% 97 602 8133 1445 [9258 -2570
2 Havtornsv. 39 Bv 3 rok 69,5 1,56% 2112873 50014 4168 3,50% 145 093 30% 122908 10242 1761 (11776 -3294
3 Havtornsv. 39 Bv 4 rok 808 1,82% 2411469 58 145 4845 3,50% 166 662  30% 141341 11778 2010 [13259 -3490
4 Havtornsv. 39 1 2 rok 52,5 1,18% 1681567 37780 3148 3,50% 113451 30% 95794 7983 1401 |9354 -2772
5 Havtornsv. 39 1 3 rok 695 1,56% 2043 026 50014 4168 3,50% 141950 30% 120498 10042 1703 [11776 -3437
6 Havtornsv. 39 1 4 rok 80,8 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163518 30% 138931 11578 1951 [13259 -3633
7 Havtornsv. 40 Bv 4 rok 808 1,82% 2359 084 58 145 4845 3,50% 164304 30% 139534 11628 1966 |12968 -3306
8 Havtornsv. 40 Bv 3 rok 69,5 1,56% 2060 488 50014 4168 3,50% 142736  30% 121101 10092 1717 [11486 -3111
9 Havtornsv. 40 Bv 2 rok 525 1,18% 1768 876 37780 3148 3,50% 117380  30% 98 806 8234 1474 |9451 -2691
10 Havtornsv. 40 1 4 rok 808 1,82% 2289237 58 145 4845 3,50% 161161  30% 137124 11427 1908 |[12968 -3449
11 Havtornsv. 40 1 3 rok 69,5 1,56% 1990 640 50014 4168 3,50% 139593 30% 118691 9891 1659 |11486 -3254
12 Havtornsv. 40 1 2 rok 525 1,18% 1699 029 37 780 3148 3,50% 114236  30% 96 397 8033 1416 |9451 -2834
13 Appelrosv. 1 Bv 4 rok 808 1,82% 2376545 58 145 4845 3,50% 165090 30% 140136 11678 1980 |13066 -3368
14 Appelrosv. 1 Bv 3 rok 691 1,55% 2076 203 49726 4144 3,50% 143155 30% 121355 10113 1730 [11544 -3161
15 Appelrosv. 1 1 4  rok 808 1,82% 2306 698 58 145 4845 3,50% 161947  30% 137727 11477 1922 [13162 -3607
16 Appelrosv. 1 1 3 rok 69,1 1,55% 2006 356 49726 4144 3,50% 140 012 30% 118945 9912 1672 [11641 -3401
17 Appelrosv. 2 BV 2 rok 525 1,18% 1751414 37 780 3148 3,50% 116594  30% 98 204 8184 1460 |9354 -2630
18 Appelrosv. 2 Bv 3 rok 69,5 1,56% 2060 488 50014 4168 3,50% 142 736 30% 121101 10092 1717 [11486 -3111
19 Appelrosv. 2 Bv 4 rok 808 1,82% 2359 084 58 145 4845 3,50% 164304  30% 139534 11628 1966 |12968 -3306
20 Appelrosv. 2 1 2 rok 525 1,18% 1699 029 37 780 3148 3,50% 114236  30% 96397 8033 1416 |9451 -2834

Fortsdtter pa nasta sida
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Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar

Organisationsnummer: 769643—-6463

Nr Adress Van Antal Typ Area And.tal Insats Arsavg Arsavg Privat rta. Brutto- Avdr. Netto- Kostn Varav | Hyra Diff. Exkl.
plan rum ca _ snitt kostn inkl.  rante- kostn inkl inkl. 1% 1% 1:aapr. | Amort.
(m2) 1% amort. kostnad 1% amort. amort. amort. | 2026
(%) (kr) (kr) (kr/mén) (%) (kr/ar) (%) (kr/&r)  (kr/man) (kr/man) | (kr/man) | (kr/man)
21 Appelrosv. 2 1 3 rok 69,5 1,56% 2008 102 50014 4168 3,50% 140378 30% 119293 9941 1673 [11679 -3411
22 Appelrosv. 2 1 4  rok 808 1,82% 2306 698 58 145 4845 3,50% 161947  30% 137727 11477 1922 |13162 | -3607
23 Appelrosv. 22 Bv 4 rok 808 1,82% 2376545 58 145 4845 3,50% 165090  30% 140136 11678 1980 |13066 -3368
24 Appelrosv. 22 Bv 3 rok 695 1,56% 2077949 50014 4168 3,50% 143521  30% 121703 10142 1732 11583 -3173
25 Appelrosv. 22 Bv 2 rok 52,5 1,18% 1733953 37780 3148 3,50% 115 808 30% 97 602 8133 1445 |9258 -2570
26 Appelrosv. 22 1 4 rok 808 1,82% 2306 698 58 145 4845 3,50% 161947  30% 137727 11477 1922 [13066 -3511
27 Appelrosv. 22 1 3 rok 695 1,56% 2008 102 50014 4168 3,50% 140378 30% 119293 9941 1673 [11583 -3315
28 Appelrosv. 22 1 2 rok 525 1,18% 1681567 37780 3148 3,50% 113451 30% 95794 7983 1401 [9354 -2772
29 Appelrosv. 24 Bv 3 rok 69,1 1,55% 2041280 49726 4144 3,50% 141583  30% 120150 10013 1701 [11351 -3040
30 Appelrosv. 24 Bv 4 rok 80,8 1,82% 2341622 58 145 4 845 3,50% 163 518 30% 138931 11578 1951 [12871 -3245
31 Appelrosv. 24 1 3 rok 69,1 1,55% 1971433 49726 4144 3,50% 138440 30% 117740 9812 1643 [11351 -3182
32 Appelrosv. 24 1 4 rok 80,8 1,82% 2271775 58 145 4845 3,50% 160 375 30% 136522 11377 1893 [12871 -3387
33 Appelrosv. 31 Bv 3 rok 691 1,55% 2076 203 49726 4144 3,50% 143155  30% 121355 10113 1730 |11544 | -3161
34 Appelrosv. 31 Bv 4 rok 808 1,82% 2376545 58 145 4845 3,50% 165090 30% 140136 11678 1980 |[13259 -3561
35 Appelrosv. 31 1 3 rok 69,1 1,55% 2006 356 49726 4144 3,50% 140012 30% 118945 9912 1672 | 11640 -3400
36 Appelrosv. 31 1 4  rok 808 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163518 30% 138931 11578 1951 [13259 -3633
37 Appelrosv. 33 Bv 4 rok 808 1,82% 2411469 58 145 4845 3,50% 166662  30% 141341 11778 2010 |13259 -3490
38 Appelrosv. 33 Bv 3 rok 695 1,56% 2112873 50014 4168 3,50% 145093  30% 122908 10242 1761 (11776 -3294
39 Appelrosv. 33 Bv 2 rok 525 1,18% 1751414 37780 3148 3,50% 116594  30% 98 204 8184 1460 [9354 -2630
40 Appelrosv. 33 1 4  rok 808 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163518 30% 138931 11578 1951 [13259 -3633
41 Appelrosv. 33 1 3 rok 695 1,56% 2043 026 50014 4168 3,50% 141950 30% 120498 10042 1703 [11776 -3437
42 Appelrosv. 33 1 2 rok 525 1,18% 1681567 37780 3148 3,50% 113451  30% 95794 7983 1401 |9354 2772
43 Magnoliav. 14 Bv 2 rok 525 1,18% 1768 876 37780 3148 3,50% 117380 30% 98 806 8234 1474 |9549 -2789
44 Magnoliav. 14 Bv 3 rok 695 1,56% 2060 488 50014 4168 3,50% 142736  30% 121101 10092 1717 [11679 -3304
45 Magnoliav. 14 Bv 4 rok 80,8 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163 518 30% 138931 11578 1951 [13162 -3536
46 Magnoliav. 14 1 2 rok 525 1,18% 1699 029 37780 3148 3,50% 114236 30% 96 397 8033 1416 [11776 -5159
47 Magnoliav. 14 1 3 rok 69,5 1,56% 2008 102 50014 4168 3,50% 140378 30% 119293 9941 1673 (11776 -3508
48 Magnoliav. 14 1 4  rok 808 1,82% 2289 237 58 145 4845 3,50% 161161  30% 137124 11427 1908 |[13259 -3740
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Nr Adress Vén Antal Typ Area And.tal Insats Arsavg Arsavg Privat rta. Brutto- Avdr. Netto- Kostn Varav | Hyra Diff. Exkl.
plan rum ca _ snitt kostn inkl.  rédnte- kostn inkl inkl. 1% 1% 1:aapr. | Amort.
(m2) 1% amort. kostnad 1% amort. amort. amort. | 2026
(%) (kr) (kr) (kr/man) (%) (kr/ar) (%) (kr/ar)  (kr/man) (kr/man) | (kr/m3n) | (kr/mén)
49 Magnoliav. 16 Bv 4 rok 808 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163518 30% 138931 11578 1951 [12968 -3342
50 Magnoliav. 16 Bv 3 rok 695 1,56% 2043 026 50014 4168 3,50% 141950 30% 120498 10042 1703 |11486 -3147
51 Magnoliav. 16 Bv 2 rok 525 1,18% 1768 876 37780 3148 3,50% 117380 30% 98 806 8234 1474 9354 -2594
52 Magnoliav. 16 1 4  rok 808 1,82% 2271775 58 145 4845 3,50% 160375  30% 136522 11377 1893 [12968 -3484
53 Magnoliav. 16 1 3 rok 69,5 1,56% 1973179 50014 4168 3,50% 138 807 30% 118088 9841 1644 |11486 -3290
54 Magnoliav. 16 1 2 rok 525 1,18% 1699 029 37780 3148 3,50% 114236 30% 96 397 8033 1416 [9354 -2737
55 Magnoliav. 31 Bv 3 rok 69,1 1,55% 2076203 49726 4144 3,50% 143155  30% 121355 10113 1730 [11486 -3103
56 Magnoliav. 31 Bv 4 rok 80,8 1,82% 2376 545 58 145 4 845 3,50% 165 090 30% 140136 11678 1980 |[13259 -3561
57 Magnoliav. 31 1 3 rok 69,1 1,55% 2006 356 49726 4144 3,50% 140012 30% 118945 9912 1672 [11554 -3314
58 Magnoliav. 31 1 4 rok 80,8 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163 518 30% 138931 11578 1951 [13259 -3633
59 Magnoliav. 33 Bv 4  rok 808 1,82% 2411 469 58 145 4845 3,50% 166662  30% 141341 11778 2010 [13259 -3490
60 Magnoliav. 33 Bv 3 rok 69,5 1,56% 2112873 50014 4168 3,50% 145093 30% 122908 10242 1761 (11776 -3294
61 Magnoliav. 33 Bv 2 rok 525 1,18% 1733953 37780 3148 3,50% 115808 30% 97 602 8133 1445 [9258 -2570
62 Magnoliav. 33 1 4  rok 808 1,82% 2341622 58 145 4845 3,50% 163518 30% 138931 11578 1951 [13259 -3633
63 Magnoliav. 33 1 3 rok 69,5 1,56% 2043 026 50014 4168 3,50% 141950 30% 120498 10042 1703 [11776 -3437
64 Magnoliav. 33 1 7 rok 525 1,18% 1664 106 37780 3148 3,50% 112665 30% 95192 7933 1387 [9258 -2712
4444 100,00% 132768735 3198000 266 500

*Areauppgifter enligt fastighetsagarens register/ forhandlingsordning.
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9. Ekonomisk prognos

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt ar 10 och 20, avseende bostadsrattsforeningens bedémda
intdkter, utgifter samt likviditet. Vidare redovisas aven en resultatprognos inklusive avskrivningar
och avsattning till yttre fond.

Likviditetsprognos (kr)

Ar 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2036 2046
Bedémd snittrinta 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50% 3,50%
Beddmd inflation 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Intdkter

Arsavgifter 3198000 3261960 3327199 3393743 3461618 3530850 3601467 | 3898344 | 4752060
Ovriga intdkter 767 000 782 340 797 987 813 947 830225 846 830 863 767 934 969 1139722
Summa 3965000 4044300 4125186 4207690 4291844 4377680 4465234 4833 313 5891781

Drift/underhallskostnader

Drift/uh 1795000 1830900 1867518 1904868 1942966 1981825 2021462 2 188 095 2667 276
Samfillighetsforening /G:a 90 000 91 800 93636 95 509 97 419 99 367 101 355 109 709 133735
Fastighetsavgift-/skatt 0 0 0 0 0 121 820 124 256 134 499 163 954
Summa 1885000 1922700 1961154 2000377 2040385 2203012 2247073 2432304 2964 965

Finansiella utgifter

Lanerantor 1400000 1386000 1372000 1358000 1344000 1330000 1316000 1260 000 1120000
Amorteringar 400 000 404 600 409 253 413 959 418 720 423 535 428 406 448 455 502 780
Summa 1800000 1790600 1781253 1771959 1762720 1753535 1744406 1708 455 1622780
Kassaflode 280000 285 600 291312 297 138 303081 309 143 315325 341318 416 065
Ackumulerat kassaflode 280 000 565 600 856912 1154050 1457131 1766274 2081599 3407 240 7219329
Likviditet 280000 565 600 856912 1154050 1457131 1766274 2081599 3407 240 7219329
Resultatprognos 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2036 2046
Rorelseintakter 3965000 4044300 4125186 4207690 4291844 4377680 4465234 4 833 313 5891781

Rorelsekostnader exkl. avskrivning 1885000 1922700 1961154 2000377 2040385 2203012 2247073 2432304 2 964 965

Avskrivningar* 2103042 2103042 2103042 2103042 2103042 2103042 2103042 2103042 2103042
Réntekostnader 1400000 1386000 1372000 1358000 1344000 1330000 1316000 1260 000 1120000
Resultat -1423042 -1367442 -1311010 -1253729 -1195583 -1258374 -1200881 -962 033 -296 225
Accumulerat resultat -1423042 -2790484 -41014%4 -5355223 -6550806 -7809180 -9010061 -13 220989 |-19 265220

*Avskrivning (K3).
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10. Kanslighetsanalys

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsniva, som vid bildandet ar 720 kr per kvm bostadsarea och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften behdver hdjas om korta réntan pa 3,50 % for 13 000 000 kr
behover hdjas med 2% nar |6ptiden gar ut

Punkt 3 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om varmekostnaderna skulle héjas med 25
%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om 30 % av hyresintdkterna for
parkeringsplatserna skulle ga férlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen maste ta upp nya lan
(11,5Mkr) for att finansiera oférutsedda utgifter. Lanet ar baserat pa 10 % av fastigheternas totala
taxeringsvarde.

Kanslighetsanalys

(kr/m2) Okning
1. Dagens avgiftsniva 720 kr 0,00%
2. Korta réntan + 2% 59 kr 8,13%
3. Varme +25% 25 kr 3,52%
4. Hyresintakt - 30% (p-pl) 26 kr 3,67%
5. Okad beldning 10% av taxeringsvarde 85 kr 11,76%

Tabellen nedan visar férandring i lanebilden fér Bostadsrattsforeningen T6l6 Tradgardar (skulder)
respektive rantekostnader om inte samtliga lagenheter upplats som bostadsratt.

Anslutningsgrad 100% innebar att samtliga hyreslagenheter ombildas till bostadsratt, 90%
att 90% upplats och 10% blir kvar som hyresratter osv. Rantekostnader ar utrdknade efter
genomsnittsrantan om 3,50%.

Mellanskillnaden mellan hyror och avgifter avser den minskade delen insatser och andel av
arsavgifter samt den 6kade andelen bostadshyror. Bostadshyrorna uppgar till 8 920 000 kr
ar 2026.

Kostnadsforandringen i kronor visar skillnaden mellan 6kade rantekostnader och Gverskottet man
erhaller mellan hyror och arsavgifter.

Anslutningsgrad Foreningens skulder Skuld-sattning  Rantekostnader Skillnad Kostnadsforandring Kostnadsforandring
(kr) (%) (kr)  hyror/ avgifter (kr) (kr/kvm/ar)
100% 40 000 000 kr 23,15% 1 400 000 kr
90% 53276 874 kr 30,84% 1864 691 kr 575 160 -110 469 -25
85% 59915 310 kr 34,68% 2097 036 kr 862 740 -165 704 -37
80% 66 553 747 kr 38,52% 2329381 kr 1150320 -220939 -50

Ekonomisk plan BRF Tol6 Tradgardar

- Sida (14 av 25)

Dokumentnummer: 2y10v6LtYIIBO5ZZ2bxfdZqVON1yuV



Bostadsrattsforeningen Tolo Tradgardar
Organisationsnummer: 7696436463

Nedan visas hur foreningens avgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta paverkas av en okad
inflationstakt. En 06kad inflationstakt pdverkar primart drift och underhéllskostnader och
hyresintdkter. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de narmaste 6 aren samt ar 10 och
20 vid en inflationstakt pa 3% respektive 4%.

Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032| 2036| 2046
Inflation + 1% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3% 3%

Drift+skatt+avsatt.UH-fond 487 502 517 532 548 565 582 655 759
Kapitalkostnader (exkl. avskrivning) 405 403 401 399 397 395 393 384 365
Ovriga intdkter 173 178 183 189 194 200 206 232 312
Avgift 720 727 735 742 751 759 768 807 812
Kanslighetsanalys Inflation (kr/m2) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032| 2036| 2046
Inflation + 2% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4% 4%
Utgifter och avsattning 487 507 527 548 570 593 616 721 | 1067
Kapitalkostnader (exkl. avskrivning) 405 403 401 399 397 395 393 384 365
Ovriga intikter 173 179 187 194 202 210 218 255 378
Avgift 720 730 741 753 765 777 791 850 ( 1054

Nedan visas hur foéreningens genomsnittliga arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsarea
paverkas av en okad ranta. Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivans utveckling de ndrmaste 6 aren
samt ar 10 och 20 vid en 6kad rdanta om 1% respektive 2%.

Kanslighetsanalys lanerdnta (kr/m2) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032| 2036| 2046

Laneranta + 1% +1% +1% +1% +1% +1%  +1%  +1%| +1%| +1%
Drift+skatt+avsattn. UH-fond 487 497 507 517 527 538 549 594 724
Kapitalkostnader (exkl. avskrivning) 495 492 489 486 483 480 a77 465 437
Ovriga intikter 173 176 180 183 187 191 194 210 256
Avgift 810 813 816 820 824 827 831 849| 905

Kanslighetsanalys laneranta (kr/m2) 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032| 2036| 2046
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Lanerédnta + 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
Utgifter och avsattning 487 497 507 517 527 538 549 594 724
Kapitalkostnader (exkl. avskrivning) 585 581 577 573 569 566 562 546 509
Ovriga intikter 173 176 180 183 187 191 194 210 256
Avgift 900 902 905 907 910 913 916 930| 977
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11. Sarskilda forhallanden av betydelse for bedémande av foreningens
verksamhet och bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser

1. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Foreningens ldpande utgifter samt avsattning till
fonder skall finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till foreningen.
Arsavgiften fordelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas andelstal.

2. Utover arsavgiften tillkommer av kall-/varmvatten efter forbrukning. (IMD = individuell
matning debitering)

3. Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

4. | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av vilka bland annat framgar vad som
galler vid féreningens uppl&sning eller likvidation.

5. De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende fastigheternas utférande, berdknade
kostnader, areauppgifter och intdkter etc hanfor sig till vid tidpunkten fér planens upprattande
kdnda forutsattningar. Angivna areauppgifter fér lagenheterna ar enligt fastighetsagarens

register/ férhandlingsordning.

6. Det aligger bostadsrattshavarna att teckna och vidmakthalla hemfdrsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring fér bostadsratt.

7. Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhrande
utrymmen i gott skick.
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