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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-06-04, och dirpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till:
Alejandro Casal Ordforande 2026
Maria Broman Ledamot 2027
Lars Eriksson Ledamot 2027
Christian Djarf Ledamot 2026
Daniel Bogdanoski Suppleant 2026
Carina Souto Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden, samt konstituerande efter arsstimman.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-03-22.

Foreningens styrelse har sitt site i Visteras kommun, Vistmanlands 14n.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Clas Pettersson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 och 1/4 pbb. (132 300 kr) 1 arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Isolatorn 11, i Visteras kommun, sedan 2017-06-29. Fastigheten bestar av 2 st
flerbostadshus med totalt 63 st bostadsldgenheter. Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Boyta 3 997 m?, lokalyta (garage) 810 m2. Nybyggnadsar och Virdear 2018.

Under rakenskapsaret har 3 st bostadsritter overlatits.

Totalt antal medlemmar i foreningen per 2025-12-31 var 86 st, varav rostberittigade medlemmar 62 st, samma
antal medlemmar som foéregéende ar.

Foreningen disponerar dver 27 garageplatser (GA:2). Foreningen har dven 11 st p-platser.
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Foreningen ar deldgare i 4 st gemensamhetsanldggningar inom Visteras Isolatorn, GA:1, GA:2, GA:3 och
GA:4 tillsammans med andra foreningar. Anldggningarna forvaltas genom Tegnérlunden
Samfillighetsforening.

GA:1; Vig, brunnar och ledningar for ytavrinning, vigbelysning inkl. stolpar, elledning och elmdétare.
Andelstal 11/100.

GA:2; Garage, nerfart, portar, dorrar, trapphus/utrymningstrappa, parkeringsplatser, kommunikationsyta och
teknisk installation och utrustning. Andelstal 27/196.

GA:3; Kvartersgata, parkeringar vid Patentgatan, dagvattenledningar med brunnar och andra anordningar som
behovs for dagvattenanldggningens funktion. Belysningsanordningar inkl. viagbelysning med ledningar,
motorvirmarstolpar, miljobodar, gang och cykelstrak, lekplatser mm. Andelstal 17/100.

GA:4; Befintlig byggnad med gemensam lokal inkl. altan. Andelstal 18/100.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2048.

Foreningens fastighet ir forsikrad till fullviirde hos Folksam Omsesidig Sakforsikring. Bostadsriittstilligg
ingér for samtliga lagenheter.

Bostadsritterna dr fr.o.m. vérdearet (2018) helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler, foreningens del i garaget, utgar med 1 % fr.o.m. vérdearet.

Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF), om ekonomisk och administrativ
forvaltning.

Visentliga héindelser under rdakenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 12 % fr.o.m. 2025-01-01.
Installation av gallerdorrar mot fliktrummet pa Patentgatan 1 och 3.

Daorrspérr i hus 3/4 mot Langmartensgatan for att 6ka siakerheten. Porttelefonen flyttades till dorren bredvid
runt hornet.

Reparation av dorroppnare i hus 3/4.
Trasig telemodul som styr vart passersystem ersittes med en ny enhet TEL-50 gen 2.

Cylinderbyte pa samtliga portar och allménna rum i var BRF p.g.a. borttappade fastighetsnycklar efter PEAB
overldmning.

Avfuktning i Igh. 1303 pa Patentgatan 1 p.g.a. fuktskada.

Nya reservbatterier i vart passersystem.

Byte av nodbatterier i samtliga hissar.

Omprogrammering av ventilationsaggregat i hus 3/4 for att 16sa den stindiga avstingningen under vintertid.
Kondensavlopp i ventilationsaggregat pa Patentgatan 3 har reparerats.

Arsavgifterna lamnades oftriandrade infor kommande rdkenskapsar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 4369521 3818743 3361324 3088 808
Resultat efter finansiella poster kr -447 575 -802 267 -447 596 -150 043
Soliditet % 69 69 69 69
Likviditet % 43 58 86 92
;\rsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 1012 877 766 698
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 1012 877 766
Skuldsittning per kvm kr 11 524 11 659 11 794 11929
Skuldsittning per kvm bostadsritt kr 13 859 14 021 14 184 14 346
Energikostnad per kvim kr 137 129 117 108
Rintekénslighet (grundavgift) % 13,7 16,0 18,5 20,5
Rintekanslighet (total avgift) % 13,7 16,0 18,5
Sparande per kvm kr 129 87 113 179
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 92,22 91,74 90,55

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr justerat med intikter for forsidkringsersittning om 18 548 kr och
forsdkringsskadekostnader pa 33 917 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hinsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hénforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet 4n arets redovisade resultat. En redovisad forlust begriansar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

En nyproducerad fastighet innebér hogre avskrivningskostnader, vilket redovisas som en vardeminskning av
byggnaden i resultatrikningen. Avskrivingarna dr en bokforingsmaissig atgird som inte paverkar foreningens
likviditet men som ger ett storre negativt resultat.

Foreningens skuldsittning per kvm bostadsritt dr pa en hogre niva. vilket &r rimligt utifran fastighetens virdear.
Det ger dock en storre paverkan pa rantekostnaderna nidr lanen omsitts. Framtida avgiftshdjningar kan inte

uteslutas.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingaende balans 103 909 000 25 276 000 616904 -1979 756 -802 267
Reservering till yttre fond 641 000 -641 000
Ianspraktagande av yttre fond -212 347 212 347
Balansering av foregaende ars resultat -802 267 802 267
Arets resultat -447 575
Belopp vid arets utgiang 103 909 000 25 276 000 1045557 -3210676 -447 575
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3210 676
Arets resultat -447 575
3658 251
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 120 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall -45 600
I ny rdkning balanseras -3732 651
-3 658 251
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -447 575
Dispositioner -74 400
Arets resultat efter dispositioner -521 975
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1119957
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

1,2

3 4369 521
18 548

4 388 069

-1 631 624
-45 600
-158 415
-169 495
-1 008 399

U NV, JN

-3 013 533

1374536

8 2741
-1 824 852

-1822111

-447 575

-447 575

447 545
75 749
~120 000

-521 975
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2024-01-01
-2024-12-31

3818743
0

3818743
-1 382 829
-212 347
-162 290
-146 894
-1 008 399
-2912 759
905 984
13 155

-1 721 406
-1 708 251
-802 267

-802 267

-802 267
212 347
-641 000

-1 230 920
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2025-12-31

1,2

9 182 043 021

182 043 021

182 043 021

10 99 795
190 527
322 588

612910

612 910

182 655 931
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2024-12-31

183 051 420

183 051 420

183 051 420

82932
212 603
574 818

870 353

870 353

183 921773
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

129 185 000
1 045 557

130 230 557
-3210 676
-447 575

-3 658 251

126 572 306

11, 12 55394 536
151 405
21 094
13 588
516 002

56 083 625

182 655 931
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2024-12-31

129 185 000
616 904

129 801 904
-1 979 756
-802 267
-2782 023

127 019 881

56 043 888
148 036

36 040

68 106
605 822

56 901 892

183 921 773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

(?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
1374 536
1 008 399

2741
-1 824 852

560 824
5213
3369

-172 285

397 121

-649 352
-649 352

-252 231
574 818

322 587
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2024-01-01
-2024-12-31
905 984

1 008 399

13 154
-1 721 406

206 131
-16 059

-31 154
125992

284 910

-649 352
-649 352

-364 442
939 259

574 817
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 120 ar t.o.m. ar 2138
Porttelefoni 10 ar t.o.m. ar 2029

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beréiknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsriitt beriiknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala riantebdrande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rdantekdnslighet

Rintekinslighet (grundavgift) beriknas som en procent av féreningens rantebidrande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Rintekinslighet (total avgift) beriknas som en procent av féreningens rintebirande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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firsavgifternas andel i procent

11(15)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror garage och parkering
Ovriga intdkter

Brutto

Summa nettoomséttning

2025-01-01

-2025-12-31

4 046 604
306 821
16 096

4369 521

4369 521

2024-01-01
-2024-12-31

3503476
299 745
15 522

3818743

3818743

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intiikter finansierar foreningens lopande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2025-01-01

-2025-12-31

101 410
202 629
85 854
437 569
136 482
41921
462 481
147 907
15370

1631 623
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2024-01-01

-2024-12-31

83 818
71 285
81 058
413 868
123 774
35280
409 050
146 676
18 020

1382 829
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Not 5 Periodiskt underhall

Uppgradering nodtelefon hiss (4G)
Sakerhetsdorrar

OVK

Reparation och byte modul hiss

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga réanteintakter

Summa finansiella intikter
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2025-01-01
-2025-12-31

15 000
30 600
0
0

45 600

2025-01-01
-2025-12-31

0

0

9 808
6 144
22
33550
0

89 435
19 456

158 415

2025-01-01
-2025-12-31

132 200
37295

169 495

2025-01-01

-2025-12-31

2652
89

2741
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2024-01-01
-2024-12-31

0

0

84 000
128 347

212 347

2024-01-01
-2024-12-31

1500
298

0

10 706
0
35975
5625
86 495
21 691

162 290

2024-01-01
-2024-12-31

114 600
32294

146 894

2024-01-01

-2024-12-31

13 007
147

13154
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler del i garage

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ersittning Folksam vattenskada
Caros garageintikter (kvartal 4)

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-12-31

120 403 817

120 403 817

-6 128 480

-1 008 399

-7 136 879

113 266 938

68 776 083
68 776 083

182 043 021

95 537 000
22 600 000

118 137 000

116 600 000
1 537 000

118 137 000

2025-12-31

19 834
18 548
61413

99 795
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2024-12-31

120 403 817

120 403 817

-5 120 081
-1 008 399

-6 128 480

114 275 337

68 776 083
68 776 083

183 051 420

90 802 000
19 400 000

110 202 000

108 400 000
1 802 000

110 202 000

2024-12-31

19 536
0
63 396

82 932
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Réntan ar

Lanebelopp

bunden t.o.m. vid arets utgang

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Stadshypotek 2,42
Stadshypotek 2,44
Stadshypotek 2,68

Summa skulder till kreditinstitut

2026-03-30
2026-12-01
2026-03-01

Avgar Kkortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande

rakenskapsar

Avgar Kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om

19 280 700
17 882 100
18 231 736
55394 536

-749 252

-54 645 284
0

51648 276

Not 12 Stillda siikerheter

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéillda sdkerheter

Not 13 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa ovriga kortfristiga skulder

v Signerat 2026-05-04 19:06:07 UTC

2025-12-31

59 940 000

59 940 000

2025-12-31

0
0
588

588

Oneflow ID 14542331

14(15)

2024-12-31

59 940 000

59 940 000

2024-12-31

34 380
32294
1432

68 106
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Brf Tegnérlunden 5 i Visteras 15(15)
769634-1002

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-05-04.

Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.

Alejandro Casal Christian Djarf
Ordforande
Lars Eriksson Maria Broman

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Torpa Revision

Clas Pettersson
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

ALEJANDRO CASAL Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-05-04 11:43:29 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Alejandro Casal
Alejandro Casal
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 77.218.36.190
LARS ERIKSSON Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-05-04 11:19:14 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Gustaf Eriksson
Lars Eriksson
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 91.130.31.102
MARIA BROMAN Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-05-04 09:43:34 UTC
Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Maria Sofia Katarina Broman
Maria Broman
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.136.35.174
CHRISTIAN DJARF Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2026-05-04 10:31:53 UTC
Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CHRISTIAN DJARF

Christian Djarf

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.238.203.164
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CLAS OLOV PETTERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-04 19:06:07 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Clas Olov Pettersson

Clas Olov Pettersson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.186.186
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