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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Barken i Uddevalla med site i UDDEVALLA org.nr. 716444-0633 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-05.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uddevalla kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
UDDEVALLA BARKHOGARNE 14 1986-09-01 1986

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
6 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 311
1 forrad 6
9 p-platser 0
Totalt 16 objekt 317

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Oscar Thornkvist Ordforande
Lars-Ake Carlsson Ledamot
Sara Minséter Ledamot
Anna-Karin Lundberg Ledamot
Nathalie Bagge Ledamot
Ramzi Baker Ledamot
Linus Zetterman Ledamot
Suljo Kurtagic Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r: Oscar Thornkvist, Nathalie Bagge, Ramzi Baker, Lars-Ake
Carlsson och Sara Minsiter.

Firman tecknas tvé i forening av Leif Svensson, Lars-Ake Lennart Carlsson, Anna-Karin Lundberg och Oscar
Thornkvist.

Revisorer har varit: Kajsa Hellberg vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: styrelsen, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-17. P4 stimman deltog 7 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

Styrelsen har beslutat att arsavgifterna ska vara oférdndrade for ar 2026.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2023-09-28.

Under verksamhetsaret 2025 har fastigheten genomgatt ett forbattringsarbete av utemiljon. Som en del av det [6pande
underhallet har nya stenplattor lagts runt huset. Atgirden genomfordes i syfte att forbittra tillginglighet, funktion och det
estetiska intrycket av fastigheten.

Arbetet omfattade borttagning av befintligt underlag samt liggning av nya, slitstarka stenplattor anpassade for
fastighetens behov. Resultatet har bidragit till en mer l&ttskott och héllbar utemiljo samt minskat risken for ojdmna
gangytor och framtida underhallsbehov.

Atgiirden bedoms ha haft en positiv inverkan pa fastighetens helhetsintryck och ldngsiktiga virde. Inga avvikelser fran
planerad budget eller tidsplan noterades i samband med genomférandet.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:
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Artal

2015
2018
2018
2020
2022
2023
2024
2025

Atgiird
Fiber

Installerades solceller och individuell métning av el for ldgenheterna

Fasadbyte

Byte av va-stam mellan fastighet och fastighetsgréins
Byte av va-stam 1 kéllaren

Tak- och fasadtvitt

Drénering av fastigheten

laggning av stenplattor runt huset

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2027-2028 Obligatorisk besiktning av ventilationen
Lopande Tvéttmaskin och torkutrustning

2027 Malning av tréfonster kéllarplan
Medlemsinformation

Under aret har 1 bostadsrétter overlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 8 och under aret har det tillkommit 1 och avgétt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 6.

Flerarsoversikt

2025  2023/2024* 2022/2023 2021/2022
Sparande, kr/kvm 394 581 425 328
Skuldséttning, kr/kvm 5353 5432 5513 5392
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5353 5537 0 0
Réntekénslighet, % 5 4 6 6
Energikostnad, kr/kvm 291 402 265 237
Arsavgifter, kr/kvm 1128 1621 1 001 971
Arsavgifter/totala intiikter, % 97 97 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1139 1 641 1 087 1022
Nettoomsittning, tkr 353 513 334 310
Resultat efter finansiella poster, tkr 35 -175 56 4
Soliditet, % 22 20 26 24
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 259 400 0 0 259 400
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 180 494 0 29 875 210 369
S:a bundet eget kapital, kr 439 894 0 29 875 469 769
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 189 687 -174 518 -29 875 -14 706
Arets resultat, kr -174 518 174 518 35380 35380
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 15169 0 5505 20 674
S:a eget kapital, kr 455 063 0 35380 490 443

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 42 000 kr samt ianspréktagande skett med 12 125 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 15169
Arets resultat, kr 35380
Reservation till underhallsfond, kr -42 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 12 125
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 20 674
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 20 674

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 352775 512 740
Ovriga rorelseintikter Not 3 8417 7384
Summa Rorelseintikter 361192 520 124
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -159 590 -421 640
Ovriga externa kostnader Not 5 -31 206 -69 286
Personalkostnader Not 6 -13 097 -50 331
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 74 580 113 561
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -278 473 -654 818
Rorelseresultat 82 719 -134 694
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 417 754
Réntekostnader och liknande resultatposter -47 756 -40 578
Summa Finansiella poster -47 339 -39 824
Resultat efter finansiella poster 35380 -174 518
Resultat fore skatt 35380 -174 518
Arets resultat 35380 -174 518
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 1989 168 2 063 749
Summa Materiella anldggningstillgangar 1989 168 2 063 749
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgiangar 1 989 668 2 064 249
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 1433
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 235107 186 747
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 5667 5397
Summa Kortfristiga fordringar 240 774 193 577
Summa Omséttningstillgdngar 240 774 193 577
Summa Tillgangar 2230 442 2 257 826
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 259 400 259 400
Fond for yttre underhall 210 369 180 494
Summa Bundet eget kapital 469 769 439 894
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 706 189 687
Arets resultat 35380 -174 518
Summa Fritt eget kapital 20 674 15169
Summa Eget kapital 490 443 455 063
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 1 597 000 192 500
Summa Langfristiga skulder 1597 000 192 500
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 62 500 1529 500
Leverantorsskulder 7 659 8 816
Skatteskulder Not 13 -2 688 -6 262
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 18 386 32 389
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 57 141 45 819
Summa Kortfristiga skulder 142 998 1610 262
Summa Skulder 1739 998 1 802 762

Summa Eget kapital och skulder 2230 442 2 257 825
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 82 719 -134 694

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 74 580 113 561
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 74 580 113 561
Erhallen rinta 417 754
Erlagd rianta -45 315 -40 578
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 112 401 -60 957

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -6 142 7968
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 705 14 611
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -8 847 22 579
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 103 555 -38 378

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -62 500 5000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -62 500 5000
Arets kassaflode 41 055 -33 378
Likvida medel vid arets borjan 183 464 216 841

Likvida medel vid arets slut 224 519 0
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1061 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 343 188 491 766
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 7567 12 319
Hyror garage och parkeringsplatser 3720 5425
Hyror forbrukningsbaserad 1970 0
Hyror 6vrigt 1500 1750
Ovriga primira intikter -1 450 1480
Summa Bruttoomsdttning 356 495 512 740
Hyresbortfall -3 720 0
Summa -3 720 0
Summa Nettoomsdttning 352775 512 740
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Ovriga sekundéra intikter 8417 7 384
Summa Ovriga rorelseintikter 8417 7 384
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -31771 -1 805
Reparationer 0 -14 694
Planerat underhall -12 125 -245 004
El -15014 -23 415
Uppvéarmning -54 749 =77 112
Vatten -20 446 -26 865
Sophédmtning -9 862 -13 350
Fastighetsforsdkring -5397 -7316
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -10 225 -9 780
Ovriga driftkostnader 0 -2 300
Summa Driftskostnader -159 590 -421 641
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader -15 0
Extern revision -19 586 -12 043
Medlemsavgifter -7 805 -11 247
Ovriga forvaltningskostnader -3 800 -45 996
Summa Ovriga externa kostnader -31 206 -69 286

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse 0 -7 000
Ovriga arvoden -10 250 -37 200
Loner och dvriga erséttningar -1 800 0
Sociala avgifter -1 047 -4 831
Ovriga personalkostnader 0 -1300
Summa Personalkostnader -13 097 -50 331

Foreningen har inga anstillda.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pé byggnader -74 580 -113 561

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

L. -74 580 -113 561
anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 3023517 3023517
Ingaende anskaffningsvédrde mark 183 000 183 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 20579 20 579
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 3227096 3227096
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -1 163 347 -1 029 207
Arets avskrivningar -74 580 -134 140
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 237928 -1 163 347
Utgdende redovisat virde 1989 168 2 063 749
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 2819 000 2 736 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3000 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 778 000 1011 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 0 0
Summa 3600 000 3747 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2 079 000 2 079 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 2079 000 2079 000

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 224 519 183 464
Ovriga fordringar 10 588 3283
Summa Ovriga fordringar 235107 186 747
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5667 5397
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 5667 5397
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank Hypotek AB 3,64% 2029-11-23 192 500 2 500
Swedbank Hypotek AB 3,35% 2027-06-23 1467 000 60 000
1 659 500 62 500
Langfristig del 1 597 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 62 500
Léan som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 62 500
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 62 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 250 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 3,38%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder -2 688 -6 262
Summa Skatteskulder -2 688 -6 262
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 2 706
Momsskuld 0 1
Kallskatt 0 7950
Inre fond 15290 15290
Ovriga kortfristiga skulder 3096 6442
Summa Ovriga skulder 18 386 32 389
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 30 552 24 817
Upplupna riantekostnader 5148 2707
Ovriga upplupna kostnader 21 441 18 295
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 57 141 45 819

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-XX-XX.





