RBF Motalahus 2
ANMALAN TILL FORENINGSSTAMMAN
DEN 23 november 2023 KL. 18:00

Anmilan ldmnas till postlddan hos Maritha Johansson, Storgatan 27 D

senast den 19/11

Léagenhet nr kommer med personer

Namn:




10202 2.0 2.0

Harmed kallelse samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma fér RBF Motalahus 2

Dag: Torsdagen den 23 november 2023
Tid: 18:00
Plats:  Styrelselokalen

Dagordning

a) Stdmmans Gppnande

b) Faststillande av rostlangd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordforande ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Styrelsen
RBF Motalahus 2
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Styrelsen for RBI Motalahus nr 2 far

Forvaltningsberittelse oo

2022-07-01 till 2023-06-30

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplédta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séarskill avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1944-01-21. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.

Féreningen har sitt sidte i Motala kommun.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 61% till 41%.

Kommande verksamhetsér har foreningen | 1&n som villkorsdndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta &rs amortering) har forandrats under éret
fran 384% till 197%.

I resultatet ingér avskrivningar med 82 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —382 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Prelaten 14 i Motala kommun med 23 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1944,
Fastighetens adress #r Storgatan 27 A-D i Motala.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i RB-forsakring via Folksam.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 13
3 rum och kok 6
4 rum och kok 3
5 rum och kék ]
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 4
Antal garage 11

Antal p-platser I

Total bostadsarea 1362 m?
Total lokalarea 73 m*
Arets taxeringsvirde 11430 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde 11430 000kr

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vistra Ostergotland.
Bostadsrittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven 4 aterbdring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer fér 37 tkr och planerat underhall for 451 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Huskropp utvindigt, kreditfaktura 2020-2021
Markytor 2020-2021
Entrétak 2021-2022

Avets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Byte av stamventiler 284 225
Tak 166 406
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Efter senaste stimman och dérpa féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse
Ovydinarie Jedamoter

Marita Johansson
Elin Karlsson

Jan Sandqvist
Gunnar Petersson
Pierre Berglund

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimima

Ordforande
Sekreterare

Vice ordforande
JLedamot

Ledamot Riksbyggen

2023
2023
2023
2023
2023

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ludwig Rundstrom Suppleant 2023
Oskar Bremer Suppleant 2023
ICristina Bajoriuniene Suppleant Riksbyggen 2023

Revisorer och dvriga funktionfrer
Ordinarie revisorer

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sara Nobrant

Fortroendevald revisor

2023

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 0 personer.
Arets avgéende medlemmar uppgdr till 0 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 28 personer.

Foreningen dndrade drsavgifien senast 2022-10-01 dé den hojdes med 2,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med 4 %

fran och med 2023-10-01.

Arsavgiften for 2022/2023 uppgick i genomsnitt till 773 kr/m?/ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 6verlatelser av bostadsrétter skett.

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt
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. +
2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023
= Driftkostnader, kr/m? = Ranta, kr/m?

Resultat och stilluing (thi) 2022/202.3 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 1100 1082 1082 1081 1059
Resultat efter finansiella poster —464 -28 105 141 —41
Avsittning till underhallsfond ki/m? 178 119 119 119 119
Balansomslutning 4107 4513 4561 4461 4374
Soliditet % 13 22 23 20 17

Likviditet % exklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsar 197 384 381 354 266
Likviditet % inklusive

l&neomforhandlingar kommande

verksamhetsér 41 61 98 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 773 759 759 759 744
Driftkostnader, kr/m? 837 532 466 467 568
Rinta, kr/m? 51 41 44 48 45
Underhallsfond, kir/m? 539 675 580 460 400
Lan, kr/m? 2249 2282 2314 2343 2 389

Nettoomsittning: intikter frdn rsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i lar Bundet Tritt

Medlemsinsatser Underhéalls- fond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid drets borjan

23 750 968 594 38613 —28 362
Disposition enl. drsstimmobeslut 228 362 28 362
Reservering underhallsfond 256 000 ~956 000

Tanspraktagande av
underhallsfond —450 631 450 631

Arets resultat —463 995

Vid érets slut 23 750 773 963 204 882 —463 995

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 10 251
Arets resultat —463 995
Arets fondavsittning enligt stadgarna =256 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 450 631
Summa —259 113

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr - 259113

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i &vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr

202.2-0'7-01
202.3-06-30

2021-07-01
2022-06-30

Rorelseintdkter m.um.

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter
Riorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Sumima rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

1 100 433 1 082 492
970 1828
1101403 1090320
~1201 604 ~763 075
~139 239 ~174 998
~75019 —40 748
—82 020 82020
—1 497 882 —1 060 841
~396 479 29 479
230 | 104
5371 38
78 116 ~58 984
67515 —57 842
—463 995 -28 362
—463 995 28 362



Balansrakning

Beloppikr

TILLGANGAR

Anlidggningstiligdngar

Materiella anliggeningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlidgguingstillgdngar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstiligdngar

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar
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202.3-06-30

2022-06-30

Not 8 3333481 3415500
3 333 481 3 415 500
o 11 500 11 500
11 500 11500
3344 981 3427 000
0 100
4364 4325
Not 9 55123 51201
59 487 55 626
Not 10 702 797 1030 138
702 797 1030 138
762 284 1085 764
4107 264 4512764
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Balansrakning

Belopp i kr

2.023-06-30

2022-66-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Sumuna fritt eget kapital
Summa eget kapital

SKULDER

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 11

Not 11

Not 12
Not 13

23 750 23 750
773963 968594

797 713 992 344

204 882 38613

- 463 995 ~28 362

~259 113 10 251

538 600 1 002 594

- 1712518 1 725 690

1712 518 1725 690

] 515203 1 548 307

28 776 106 216

4977 5307

30 332 16 577

276 858 108 073

B 1856 147 1784 480

4107 264 4 512764



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s§ att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det & sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligéngar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 65
Standardforbattringar Linjar 25-100
Markanldggningar Linjér 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsatining

2022-07-01 2021-07-01

) 2023-06-30 2022-06-30

Arsavgifier, bostéder 1052733 1 033392
Hyror, lokaler 3600 3600
Hyror, garage 33 000 33 000
Hyror, p-platser 13200 13 200
Hyres- och avgifisbortfall, garage -2 000 -500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =100 —200

Summa nettoomséatining

Not 3 Ovriga rérelseintakier

1100 433

1082492

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Ovriga ersittningar 966 3833
Ovriga rorelseintikter 4 3995
Summa dvriga rorelseintakter 970 7 828

Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

Underhall —450 631 —34 203
Reparationer —36 981 —27 002
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —32 586 —35 480
Forsikringspremier =25 360 23 882
Kabel- och digital-TV —31 596 =30 492
Aterbaring fran Riksbyggen 1 600 900
Obligatoriska besiktningar =1 175 -19913
Sné- och halkbekémpning —48 619 =54 045
Forbrukningsinventarier -8 634 -2 250
Vatten —44 550 40937
Fastighetsel 70 035 —53523
Uppvarmning —284 651 —289 274
Sophantering och atervinning =31 844 -32 085
Forvaltningsarvode drift —136 542 —120 889
Summa drifiskostnader -1 201 604 =763 075
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Not & Ovriga externa kostnader

2022-07-01
2023-06-30

2021-07-01
2022-06-30

Forvaltningsarvode administration

Ovriga forvaliningskostnader
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter
Representation

Kontorsmateriel

Medlems- och foreningsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

—130314 —113 671
-850 =51 831
—483 -3 840

—1 384 -1 620

0 —1 807

=1 150 -1150
—4 525 -1 025
—534 -54
-139 239 -174 998

2022-07-01
2023-06-30

2021-07-01
2022-06-30

Styrelsearvoden =35 450 -9 664
Sammantridesarvoden =27 745 =24 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 990
Sociala kostnader =11 824 =3 594
Summa personalkostnader ~75 019 ~40 748
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia-
och immateriella anlaggningstillgédngar
2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Avskrivning Markanldggningar —2,.563 -2 563
Avskrivningar tillkommande utgifter =79 457 =79 457
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -82 020 =82 020

anlaggningstiligdngar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-06-30 2022-06-30

Vid arets bérjan

Byggnader 437 409 437 409
Mark 19 782 19 782
Tillkommande utgifter 4791608 4791 608
Markanldggning 51250 51250

5 300 049 5 300 049
Summa anskaffningsvirde vid arets stut 5300 049 5300 042

Ackumulerade avskriviningar enligt plan
Vid arets horjan

Byggnader =437 409 —437 409
Tillkommande utgifter ~1 418 950 -1 339493
Markanliggningar -28 190 =25 627

~{ 884 549 -1 802 529
Avrets avskrivningar

Arets avskrivning tillkommande utgifter =79 457 =79 457
Arets avskrivning markanldggningar —2 563 —2 563
~82 020 -82 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~1 966 568 -1 884 549
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 33 481 3 415 500
Varav
Mark 19782 19 782
Tillkommande utgifter 3293201 3372658
Markanldggningar 30753 23 060
Taxeringsvarden
Bostédder 11320 000 11320000
Lokaler 110 000 110 000
Totalt taxeringsvarde 11 430 000 11 430 000
varav byggnader 8710000 8§ 710000
varav mark 2720 000 2720 000
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Not 9 Féruthetalda kosinader och upplupna intékter

2023-06-30

2022-06-30

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékier

Not 10 Kassa och bank

13 408 11 951
33 421 31736

8294 7514
55123 51 201

2023-06-30

2022-06-30

Handkassa

Transaktionskonto

Summa kassa och bank

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

1000 1000
701 797 1029 138
702 797 1030 138

2023-06-30

2022-06-30

Inteckningslén

Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut

Nista rs omfdrhandlingar pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut

Langfristig skuld vid arets slut

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

3227721 3273997
-29 724 -29 724
—1502 031 —1 518583
1725690 1725690

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4.42% 2024-01-30 1518 583,00 0,00 16 552,00 1502 031,00

STADSHYPOTEK 1,71% 2025-09-30 957 914,00 0,00 9 724,00 948 190,00

STADSHYPOTEK 1,67% 2026-12-30 797 500,00 0,00 20 000,00 777 500,00

Summa 3273 997,00 0,00 46 276,00 3227 721,00

“Senast kinda rantesatser

Under nista verksamhetsar har foreningen ett 1an som ska villkors #ndras. De redovisas som kortfristiga men kommer
att forldngas da foreningens lanefinansiering 4t langfristig. Faktisk kortfristig del (amortering) pa foreningens lan

uppear till 46 276 kr arligen
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Not 12 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 30 782 17027
Avriikning hyror och avgifter —450 —450
Surmnma dvriga skulder R 30 332 16 577

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30

Upplupna rintekostnader 15747 9 454
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 ~1
Upplupna elkostnader 1782 1181
Upplupna véarmekostnader 11442 11521
Upplupna kostnader 6r renhallning 0 453
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 166 406 5625
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 81481 79 839
Summa upplupna kostnader och farutbetalda intékter 276 858 108 073
Not Stallda sdkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 4300 000 4300 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hdndelser efter rakenskapséaret utgang
Inga visentliga héndelser har intraffat efter rikenskapsérets utging
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Sivraleene underskifte:

Toteda L2310~ 26
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Ort och dathui

Jan mndqvv é (/L/C’/Q/&CU’) f Gunifar Pelu%son
Sa el j ?M»?n/s 7'/?@47/7

Pierre Bergliad .-

Min revisionsberittelse har ldmnats

S MU

Sara Nobrant
Fértroendevald revisor
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Rapport frin foreningstevisor

Till 4rsstimman i RBF Motalahus 2 organisationsnummer 724000-1185

I egenskap av foreningsrevisor hat jag granskat verksamheten i RBF Motalahus 2 for rikenskapsaret
2022-07-01 — 2023-06-30 Granskningen har utférts enligt god sed for detta slag av granskning.

Jag bedomer att bostadsrittsforeningens verksamhet skotts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk

synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner diarfor inte
anledning till att rikta nagon anmarkning mot styrelsens ledamotet.

Motala den C’ / 10 2023

S 7PN bol?wu]’
Sara Nobrant
Fortroendevald revisor



