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for HSB:s Brf Erikslust i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025. Styrelsen

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Erikslust i Malmo
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma den 25 juni 2026 kl. 1830

Lokal: Kockum Fritid

DAGORDNING

Oppnade av stimman

Val av ordforande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning over ndrvarande medlemmar

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststdllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelsen behdrigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Frdga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

17. Beslut om antal revisorer och suppleanter

18. Val av revisor och eventuell suppleant

19. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. Val av valberedning

21. Val av representanter jamte suppleanter till HSB Malmé fullméktige

22. Faststdllande av valberedningsinstruktion for 2026

23. Av styrelsen till féreningsstdimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda
arenden som angivits i kallelsen

24. Arsmétet avslutas
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Erikslust i Malmo

Organisationsnummer: 746000-5536

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2025-01-01-2025-12-31

foreningens 76:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostider till medlemmarna med nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Foreningen registrerades 1949. Foreningens stadgar

registrerades senast 2024-08-29.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstéilldes ar 1953 pa fastigheten Klaveret 1 i Malmo som
foreningen innehar med tomtrétt. Fastighetens adresser dr Torupsgatan 1, Erikslustvédgen 26,
30, 32, 34, 36, 38, 40, 42, 44 och 46 samt Mellandhedsgatan 22

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos IF Skadeforsékring. I foreningens fastighetsforsdkring
ingdr bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.

Léagenheterna fordelar sig enligt

foljande:
Rok Antal
1 91
2 100
3 170
4 24
5 28
Totalt 413 ligenheter.

Bild: Kristoffer Wolf

Fastigheten innehéller: 16 lokaler varav 11 &r bostadsrattslokaler och 5 dr hyresrétter med en
totalyta (LOA) pa 1353,5 kvm
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Total lagenhetsyta (BOA): 24 432 kv
Total markyta: 36 398 kvm
Fastighetens ldngd: 425 m
Fastighetens omkrets: 1800 m.
Lagenheternas medelyta: 59,3 kvm.

Ovriga lokaler: Foreningen har en festlokal vid Torupsgarden samt 3 dvernattningsrum med
plats for 2, 3 samt 4 dvernattande géster som &terfinns vid Erikslustvéigen 42 E. Lokalerna
bokas via hemsidan och tilltrdde sker med boendes tagg.

Parkeringsplatser

Garage: 63 bilplatser varav 25 har infrastruktur for laddstationer for el & hybridbilar samt 7
MC-platser

Parkeringsplatser utomhus pa foreningens mark: 75 platser for bil varav 45 har infrastruktur
for laddstationer for el & hybridbilar samt 4 MC platser fordelat enligt foljande:

42-garden har 24 platser + 2 mc

36-garden har 23 platser

30-garden har 22 platser + 2 mc

Torupsgarden har 6 platser

*Inga parkeringsplatser hyrs ut utomhus till externa hyresgéster. Aimo-park dvervakar att
inga otillatna fordon anvénder foreningens parkeringsplatser.

* Fr.o. m. 2024—02—01 utgar avgift om 300 kr/man for parkeringsplatserna utomhus. 75
digitala tillstand har utfardats till boende med bil. Avgiften for parkering i garaget dr 800
kr/mén samt tilldgg om 150 kr/mén for laddplats. Avgiften for laddplats har sankts fran 250 kr
under aret.

Om boende har en p-plats och inforskaffar el- eller hybridbil ber boende forvaltningen om att
fa en laddstolpe aktiverad samtidigt som boende tecknar ett eget avtal med Aneo for leverans
av laddning.

Skyddsrum
Foreningen har 11 skyddsrum som tillsammans rymmer 1018 platser. Senaste underhéllet
genomfordes 2016.

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och
investeringar i fastigheten:
2012 — Byggnation av miljéhus samt nya entrépartier

2012 — Ombyggnad av Torupsgarden

2014 — Dranering och renovering av garage

2014 — Ombyggnad av Mellanhedsgarden

2015 — Totalrenovering av samtliga kdllarutrymmen och nya forrad
2016 — OVK och underhallsspolning av avlopp

2016 — Skyddsrumsunderhall
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2016 — Byte av viarmevixlare och injustering av radiatorer

2016 — Slipning och oljning av ytterdorrar

2017 — Byte av styrsystem till virmesystemet

2018 — Installation av taggsystem, porttelefon och byte av lascylindrar
2019 — Byte av stamventiler

2020 — Byte av ventilationssystem i garaget

2020 — Byte av tvittmaskiner

2020 — Inoljning av ytterdorrar

2020 — Spolning/tvittning av markplattor pa samtliga gangar och uteplatser
2020 — Omlédggning av stenplattor pd Mellanhedsgarden

2021 — Uppgradering av bredbandet frdn 100/100 Mb/s till 1000/1000 Mb/s
2021 — Reliningen av foreningens avloppsror avslutas efter 2 ars arbete
2021 — Installation av 8 laddstationer i garaget for el & hybridbilar

2021 — Installation av ny garageport

2021 — Installation av IMD (Gemensam el)

2021 — Mindre fasad och sockelreparationer, byte av balkar.

2022 — Flytt av fritidslokal fran 42-garden till Torupsgérden

2022 — Installation av brandlarm i garaget med uppkoppling mot SOS

2022 — Renovering och mélning av trapphusen

2022 — Byte av samtliga dorrstdngare

2022 — Ny gungstdllning pd 36-garden

2022 — Nya spaljéer pa 30 & 36-gardarna

2022 — Uppgradering av torkrummen med 7 El-Bjorn - energisnéla avfuktare
2023 — Garantireparation av kidllargolv samt malning vid kallarentréerna
2023 — Fardigstéllande av 3 dvernattningsrum

2023 — Fardigstéllande av solcellsanlaggning ca 148 000 kWh/ar

2023 — Dréneringsarbete utanfor dvernattningsrummen

2023 — Omfogning av 51 skorstenar

2023 — Underhéllsarbete pé utsatta portar i fastigheten

2023 — Kameradvervakning av miljohusen

2024 — Omfogning av 129 skorstenar av 181

2024 — Ny plat vid skorstensbasen klar pa 54 av 232 skorstenar

2024 - OVK

2024 — Installation av 5 hjartstartare

2024 — Slutbesiktning av solcellsanlédggningen

2024 — Dréneringsarbete utanfor fastighetskontoret/Gejo-kott.

2024 — Installation av temp & fuktsensorer 1 samtliga lagenheter

2024 — Byte av ca 450 VVC ventiler (kall och varmvattenventiler, ventil till
vattencirkulation.)

2024 — Aterstillande av fasad och mark pa Mellanhedsgarden efter springningen.
2024 — Tvittstugorna har fatt uppdaterad maskinpark med 1 tumlare

2025 — Omfogning av 52 skorstenar - ddrmed ar samtliga 232 skorstenar atgirdade
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2025 — Ny plat vid skorstensbasen klar pa 178 av 232 skorstenar dirmed ar samtliga klara
2025 — Underhéllsarbete pé utsatta bursprak i fastigheten

2025 — Tvittstugorna har fatt uppdaterad maskinpark med 3 tvittmaskiner 1 tumlare

2025 — Installerat 70 infrastrukturer for laddning av el & hybridbilar utomhus samt garage
2025 — Installerat uppkopplade brandvarnare i samtliga lagenheter och lokaler i féreningen

Underhéllsplan

Foreningen har en langsiktig underhallsplan i Planima som striacker sig till &r 2074 och som
ligger till grund for beddmningen av fastighetens framtida underhélls- och investeringsbehov.
Det genomsnittliga underhéllsbehovet uppskattas till cirka 0,7 Mkr per &r, medan det arliga
investeringsbehovet bedoms uppga till cirka 8,8 Mkr. Underhallsplanen utgor ett centralt
underlag for bade teknisk och ekonomisk planering.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 4 juni 2025 pa Kockum Fritid
Nérvarande var 62 rostberittigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordforande Gabor Kovacs Jr
Vice ordférande Jack Jonsson
Sekreterare Anna Vendegren
Studieorganisator Bibbi Lind Wiberg
Ledamot Jonas Sjostedt
Ledamot Jarl Lindquist
Utsedd av HSB Preben Karlsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledamdéterna Bibbi Lind Wiberg,
Jonas Sjostedt samt Anna Vendegren. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantrdden samt 1
konstituerande mote.

Firmatecknare tva i forening
Gabor Kovacs, Anna Vendegren, Jonas Sjostedt och Jack Jonsson

Revisorer

Magnus Tonning och Catarina Andersson samt Erik Mauritzson, auktoriserad revisor fran Ernst
& Young utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Lars Holmgren (sammankallande), Lone Granqvist samt Lars-Goran Schiitt
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Representanter i HSB Malmo fullméktige
Gabor Kovacs med Bibbi Lind Wiberg och med Jack Jonsson och Jonas Sjostedt som erséttare

Forvaltare
Jonas Borna samt Emma Bengtsson, Sydsverige Entreprenad AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Inledning:

2025 blev pa manga sitt ett lika anstringt ekonomiskt &r som 2024. Detta &r forsta aret med
den nya tomtrittsavgilden om cirka 4,1 Mkr per ar, vilket belastar foreningens ekonomi.
Kostnaderna for uppvarmning och vatten 6kade med ca 9 %. Att féreningen amorterade 1
Mkr extra pd lanen samt att snittrdntan har sjunkit ndgot ocksa under éret till 2,52 % har varit
gynnsamt for ekonomin och sinkt rantekostnaderna med ca 700 000 kr.

Omfogningen av skorstenarna, fasadatgirder vid burspraken samt den avsevért hogre
tomtrittsavgéilden har i &r minskat likviditeten markant jimfort med foregaende ar. Fr.o.m.
2025-01-01 hojdes avgiften med 5 %.

Nytt for i ar dr att du kan fordjupa din kunskap om féreningen inom ett par omraden som du
finner 1 appendix i slutet av arsredovisningen.

2025 var fortsatt ett bra ar for foreningens tva
senaste storre investeringar: solpanelerna samt
overnattningsrummen/fritidslokal som
tillsammans skapat ett Gverskott pa drygt ca

400 000 kr 1 minskade kostnader for el respektive
intékter pé lokalerna. Pa tva och ett halvt ar dr den
ackumulerade intjdningen ca 900 000 kr.
Faciliteterna har varit flitigt anvénda, strax over
200 tillfallen under 2025.

Solpanelerna producerade ca 150 000 kWh, vilket
ar ca 15 % av arliga forbrukningen pa 1 000 000
kWh/ér. Dir finns utrymme att installera ca 400
kvm solpaneler till med en kapacitet pa ca 87 000
kWh. Nytt bygglov behdver da ansokas.
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I samband med ett av de forsta lyften av solpaneler upp pa fastigheten med stora kranbilen
krossades ca 170 stenplattor pa parkering vid 30-garden. Det skapades ett forsidkringsdrende.
Nya original liknande plattor har gjutits forhand

och blev utplacerade 2025 utanfor 30-gérden.

Malet med fritidsrum/dvernattningsrum ar inte
primdrt att ’tjdna” pengar utan vara en service till
boende for ett 1dngsiktigt sjdlvkostnadspris. Dvs
priset ska inte jimforas med vad det kostar att bo
pa hotell eller hyra lokal pa stan. De ska finnas till
for att “underlétta” boendet i féreningen och
skapa ett mervirde att bo 1 Stjarnhusen.

Vi kan ocksa notera att brandvarnarna som installerades
under varen 2025 gjort nytta och forhindrat atminstone en
brand fran att utvecklas dér grannarna fick hjélpa boende att
avstyra en fullskalig brand.

Foreningen fick dven en ldgre fastighetsforsidkringspremie
hos IF for 2026 tack vare att vi installerat de uppkopplande
larmen.

Investeringen i temp & fuktsensor under hosten 2024 har
hjalpt foreningen att under 2025 fa béttre oversikt 6ver
temperaturen i hela fastigheten. Vi har under 2025 fatt 3D-
vyn pa plats vilket underldttar for forvaltningen att
identifiera koldhal och halla malvardet om 20 grader 1 snitt
temperatur.

Uppvarmningen ar foreningens storsta enskilda

driftskostnad och uppgér till ca 3,5 Mkr trots att vi har

minskat forbrukade kWh sedan november 2022 da vi sénkte
foreningens maltemperatur fran 21,5 till 20 grader. Férutom kostnaden for energi som dkat
med 9 % har dven kostnaden for vatten 6kat med ca 9 % under éret (12 % -24)! I appendix A
kan du ldisa mer om virmen i foreningen.

Inflationen och rintehdjningarna — Inflationen har ddmpats och vi har nu flera
rantesdnkningar bakom oss nu som kommer gynna oss under 2026. Det kan noteras att
kostnaderna for rantor dr ca 700 000 kr lagre 2025 mot 2024. Vi har ocksa amorterat av 1 Mkr
pa lanen under 2025 for att sdnka kostnaderna lite till.

Efter de foregdende drens rekordhdga avgiftshdjning om 7 % respektive 5 % kunde vi sdnka
nivan ndgot till 4 % 2026. Avgiften 2025 var 913 kr/kvm, (851 kr/kvm-24) Resultat efter
avskrivningar blev -1 438 174 kr.
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Laddinfrastruktur for 70 fordon kom pa plats

I slutet av 2024 tog styrelsen
beslutet att expandera och
framtidssdkra expansionen for
laddbilar pa foreningens
parkeringsplatser. Valet av
leverantor blev Aneo som verkat
ménga ar pd den norska marknaden,
som ligger manga ar fore Sverige,
vilket ocksd mérktes pa det tekniska
uppldgget som presenterades for
0SS.

Utombhus finns det nu en infrastruktur for 45 platser och i garaget for 25 platser som
successivt tas 1 drift i takt med efterfragan. Nar allt ar fullt utbyggt sa kommer det kosta ca 35
kr/mén att hyra en laddplats mot idag 150 kr. Laddsystemet erbjuder upp till 11 kW
laddeffekt.

Den tekniska I6sningen som vi valt belastar inte foreningens effektabonnemang, som annars
hade skapat avsevirt hogre elrdkningar for foreningen nar s manga bilar laddas. Laddarna tar
heller ingen strom frén solpanelerna utan den strommen gar endast till fastigheten/hushallen.
Strommen till laddarna kommer fran ett fristiende abonnemang som Aneo dger. Fastigheten
kommer didrmed dven fa en bittre energideklaration. Vi kommer &ven kunna sékra ner nagra
av vara abonnemang, vilket foreningen kommer spara pengar pa. Investeringarna i solceller
och laddstationer stirker foreningens langsiktiga hallbarhetsprofil och blir mer attraktiv att bo
i.

Tomtrattsavgilden

Foreningen har av kommunen fatt en faststélld avgild som borjade gélla 2025-01-01 som ar
pa 4 089 160 kr per ar for de kommande 10 &ren. Det motsvarar 165 kr/kvm/ar. For en 3: a pa
66 kvm motsvara det en avgiftshojning om 900 kr/mén. Féreningen har upprepade ganger
under 2025 forsokt att med stod av HD:s dom 1 Brf Smyrna 6ppna upp for att omférhandla
vért avtal med kommunen men dér finns inget intresse for en frivillig jdmkning utan vi
hénvisas till domstol om vi 6nskar driva drendet vidare.

I flerérsprognosen som kommunicerats tidigare har styrelsen utgatt ifran att foreningen inte
chockhgjer avgifterna Fr.o.m. jan-2025 utan foreningen hojer avgifterna succesivt med 5 %
frén jan-2025 och dér efter 3—5 % per ar dérefter 1 ndgra ar for att s sméningom komma
ikapp. Detta innebdr att resultatet efter avskrivningar kan vara negativt under en
overgangsperiod men med ett positivt driftsnetto men som da &r planerat och genomtiankt. Om
det sker andra saker i omvirlden som péverkar foreningens kostnader sa far vi justera utifran
de fordndrade forutsdttningarna.
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Styrelsen har fokus pa att varda, forvalta och utveckla foreningen.

Att varda och forvalta handlar traditionellt i forsta hand om att upprétta och folja
underhéllsplanen och i enlighet med stadsbyggnadskontorets regler inte forandra
byggnadernas fasader utan sérskilt tillstand.

Att utveckla gamla foreningar dr en komplicerad och utmanande process bade utifran
myndighetskrav och utifran att dar kan finnas manga 6verraskningar i en gammal fastighet
som visar sig forst nir man vél borjar fordndra i fastigheten. Det senare har vi fatt erfara 1
samband med att vi skapat nya 6vernattningsrum samt flyttat fritidslokalen.

Styrelsen har haft extra fokus p4 brandsékerhet
det sista aret.

En eldsvada 1 hemmet kan snabbt fordndra livet for
manga ndr man bor titt 1 flerfamiljshus.

Brandsikerhet ar ett omrade som fatt mycket fokus i

samhillet den sista tiden nir brandrisken med

laddbara batterier, frimst da med fokus pa

elsparkscyklar, och batterier till cyklar
uppmirksammats. Aven andra, mindre laddbara batterier med simre teknisk standard som
borjat brinna i hemmen och skapat stora materiella skador och dodsfall har uppmérksammats i
media.

I april 2025 monterades ca 470 uppkopplade larm samt att féreningen holl en utbildning i
brandslackning och hjért & lungriaddning 1 foreningens regi. Mot senhosten foljde upp detta
med att erbjuda samtliga medlemmar att kopa riktigt bra brandsldckare till sina hem, som
boende kunde hdamta ut pa fastighetskontoret.

Larmen ar uppkopplade och sjdlvtestande larm som talar om for fastighetskontoret och dgaren
att det dr dags att byta batteriet. Larmet talar ocksd om, om den flyttas ur position. Larmen
finns 1 samtliga ldgenheter, lokaler, affarslokaler, tvéttstugor samt miljohusen.

Vid hindelse av brand sa varnas sdvél grannar, hemtjénst, fastighetskontoret forutom
familjens medlemmar via funktioner i appen jdmte sos.

Installationen av uppkopplade brandlarm starker foreningens brandskydd och minskar
riskexponeringen. Systemet mojliggér snabbare larmkedja och kan dédrmed bidra till att
begrinsa skador vid incident.
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2 ar med kameraovervakning i miljohusen

Efter &r med dyr skadegorelse pa dorrarna till
miljohusen, for att komma in i miljéhusen, satte vi
for ca tva ar sedan upp kameradvervakning.

Forvaltningen bedomer att antalet inbrottsforsok
har minskat sedan installationen av
kameradvervakning och att ordningen 1
miljohusen har forbattrats.

Bilden &r tagen med 6vervakningskameran och har en hog skirpa och ger tydliga bilder och
filmer pa det som hiander 1 miljéhuset.

Las mer om hur styrelsen har fokus pa att varda, forvalta & utveckla foreningen i
appendix- B

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgarder:
Det Iopande arbetet med byte av tvéttutrustning fortsitter. I underhallsplanen fran 2021
flyttades tvéttutrustning fran periodiskt underhéll till 16pande underhéll i kontoplanen.

e Omfogning av 52 skorstenar. Darmed har samtliga 232 skorstenar atgérdats enligt plan
e Ny plét vid skorstensbasen klar pd 178 av 232 skorstenar ddrmed &r samtliga klara

e Underhallsarbete pa utsatta bursprak i fastigheten

e Tvittstugorna har fatt uppdaterad maskinpark med 3 tvdttmaskiner 1 tumlare

o Installerat 70 infrastrukturer for laddning av el & hybridbilar utomhus samt garage

e Installerat uppkopplade brandvarnare 1 samtliga lagenheter och lokaler i foreningen

De niirmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgiirder:

2026-2029
e Spolning och filmning av dagvattensystem: 0,4 Mkr

e Fasad: punktinsatser: 0,4 Mkr

e Renovering entrépartier i trd: 0,1 Mkr
e Stamspolning: 0,3 Mkr

e Byte belysningsstolpar: 0,2 Mkr

e Justering av marksten: 0,6 Mkr

e Malning balkonger: 2,8 Mkr

e Energideklaration (5935401-myndighetskrav)
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e Tvittmaskiner/torktumlare som passerar den tekniska livsldngden i perioden dr 10.
Erséttningskostnad ca 0,7 Mkr. Dessa ligger formellt under 16pande underhéll och
skiftas ut nir ev reparationer inte l6nar sig.
e Statusbesiktning av dagvattenledningar och drénering
2030-2031

Tvéittmaskiner: 0,6 Mkr

OVK - Ventilation sjdlvdrag: 0,3 Mkr (Myndighetskrav)

Omlédggning garagenedfart: 0,04 Mkr

Renovering kéllartrappor: 0,6 Mkr

Rensa ventilationskanaler: 0,6 Mkr

Byte dagvattenledningar: 4,5 Mkr

Byte drénering: 15,6 Mkr

Tvittmaskiner/torktumlare som passerar den tekniska livslingden i perioden ar 1.

Erséttningskostnaden dr ca 0,1 Mkr. Dessa ligger formellt under 16pande underhall och
skiftas ut nir ev reparationer inte l6nar sig.

Planerade atgérder finansieras med en kombination av eget kapital och l&nat kapital.

Ekonomi

2025 har fortsatt préglas av prispress uppat inte minst for virme, el och vatten som utgor
foreningens storsta driftskostnad. Graferna nedan visar hur vi lyckats minska ner pa antal
forbrukade kWh/ar respektive hur priset har 6kat for virmen.

Den samlade forbrukning mitt i antal

Kwh kWh har minskat med ca 500 000—600
4200000 000 kWh f6r fjarrvirme fran EON vilket
24000000 idag motsvarar ett virde av ca 978 000 kr j
5 kwh: m f med aren innan sdnkningen av
2 3800000 ; . . .
= 3602046 inomhustemperaturen fran 21,5 grader till
% 3600000 20 grader. Det dr endast forbrukningen
3400000 I I som vi kan paverka.
3200000

2021 2022 2023 2024 2025

Document ID 09222115557577308433

Signed GGK, JL, BW, JS, HPK, AV, JJ, MT, CA, EM



2025 | ARSREDOVISNING IS8 oSS orenng ke e

kr/kWh

Grafen, till hoger, visar prisutvecklingen for

I 2025
fjarrvirme & el totalt. Soon
2023
2022
2021
0,00 0,50 1,00 1,50
Kr
6000000
4000000 Trots kraftig sdnkning av forbrukade kWh/ér sa
har den kraftiga prisokningen medfort att vi fatt
2000000 betala mer pengar varje ar till EON.
0

2021 2022 2023 2024 2025

Foreningen forbrukar ca 1 000 000 kWh/ar av hushalls- & fastighetsel. Ca 150 000 kWh ar
egenproducerat frén véra solpaneler dvs ca 15 %. Ca 2/3 gér till hushallsel och 1/3 till
fastigheten. Viérdet av elen som panelerna producerat var ca 0,31 Mkr under 2025.

Snittrianta for 2025 — blev 2,52 %
(3,64 % 2024). Skillnaden 1 rénta
motsvarar ca 700 000 kr i ldgre
kostnader. Men som grafen over
styrrintan visar, sa viande rdntorna ner
andra halvaret 2024 for att sa
smaningom landa pa 1,75 % som é&r
styrrintan idag.

Styrelsen har arbetat for att begriansa avgiftshojningarna i den mén omvarldslédget medgett inte
minst med tanke pé tomtréttsavgélden pa ca 4,1 Mkr som péaforts foreningen fran 2025-01-01.

Styrelsen beddmer att foreningens finansiella stallning ér stabil med god betalningsforméga
och lag belaningsgrad 1 forhallande till fastighetens marknadsvérde. Foreningen har ett stabilt
intdktsunderlag fran bade bostadsréttsdgare och hyresgister. Féreningen har en bra
underhéllsplan och en langsiktig plan for framtida investeringar och underhall.
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Styrelsen beslutade under 2022 att sinka maltemperaturen fran 21,5°C till cirka 20°C 1 syfte
att minska kostnadsexponeringen nir EON aviserade den kraftiga prishdjningen pa
fjarrvirme. Atgirden har fran beslutstillfillet bidragit till en mitbar minskning av foreningens
energikostnader.

Styrelsen arbetar I6pande med att skapa ekonomiska mervérden for de boende i féreningen
dels genom investeringar som leder till ldgre 16pande driftskostnader som till exempel temp &
fuktsensorerna som ger oss béttre dversikt av inomhus temperaturerna dels investeringar som
till exempel solpaneler, IMD (gemensam el), laddplatser for el-bilar, kollektivt bredband som
sammantaget ger stora besparingar per ar for det enskilda hushallet samt gor det mer attraktivt
att bo 1 foreningen. Styrelsen arbetar kontinuerligt med kostnadsoptimering och uppfoljning
av leverantorsavtal.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat om -1,4 Mkr forklaras huvudsakligen av 6kad tomtrittsavgild, hogre
energikostnader samt avskrivningar. Foreningens kassaflode frdn den 16pande verksamheten ar
dock positivt och uppgatr till cirka 2,9 Mkr, vilket innebér att verksamheten genererar Gverskott
fore investeringar och amorteringar. Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi ér stabil och
att forlusten ar forenlig med foreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till 121 kr/kvm. Styrelsen é&r
medveten om att sparandenivdn ligger i det nedre intervallet av riktvirden och foljer
utvecklingen i relation till planerade underhallsétgérder.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat att hgja
arsavgifterna med 4 % frdn och med 2026-01-01. Eventuella ytterligare fordandringar av
arsavgifter eller finansiering ar beroende av den framtida utvecklingen samt av réntenivaerna.

For de ndrmast kommande aren raknar vi med att hdja avgifterna med ca 3—5 % arligen for att
inom nagra ar vara i kapp den kraftigt 6kade utgiften for tomtréttsavgélden pa ca 4,1 Mkr/ar.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ér, som till exempel infor fordndringen av tomtrattsavgilden jan 2025. Flera tyngre
underhdll och investeringar har genomforts fram tills nu infor att den nya tomtréttsavgalden ska
borja géilla for att minska kostnadstrycket.

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 913 kr/kvm (851 kr/kvm)
bostadsldagenhetsyta.

Foreningens banklin uppgar pa bokslutsdagen till 79 567 058 kr.

Foreningens laga skuldséttningsgrad innebér en relativt begrénsad rénterisk dven i ett hogre
rantelage.

Under aret har foreningen amorterat 80 000 kr jdmte en extra amortering om 1 Mkr. Lanens
snittrinta har varit 2,52 % (3,64 % - 2024) (3,27 % - 2023) (1,4 % - 2022). 2021 var foreningens
snittranta endast ca 0,5 %!
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Lanens riantekostnader utgér numera en ansenlig kostnad for foreningen da réntorna kostat ca
2,3 Mkr 2025.

Som jamforelse har rintekostnaden per kvadratmeter fyrdubblats och 6kat med ca 71 kr/kvm
mellan 2021-2025. Frén 22 kr/kvm till 93 kr/kvm.

Styrelsen har genom &ren konsoliderat ldnen, vilket innebér att vi har farre antal l&n men pa
hogre belopp for att kunna vara en mer intressant kund for bankerna nér lanen ska laggas om. I
samband med omldggning av lan varen 2025 har foreningen dven gjort en engdngsamortering
pa 1 Mkr. I syfte att begrdnsa riskerna har foreningen bundit l&nen pa olika bindningstider.

Rintekinsligheten ar ca 3 %. 4 % (2024)

Réntekostnaden i kr/kvm: 93 kr/kvm (121 kr/ kvm -2024), (85 kr/ kvm -2023) (28 kr/kvm,
2022)

Laneskulden i kr/kvm: 3086 kr/kvm (3301 kr/kvm-2024) (3304 kr/kvm, 2023) Bedoms som
lag 1 relation till marknadsvérdet. Extra amorteringen pa 1 Mkr stir for den stora skillnaden
mellan dren.

Styrelsen anser att foreningen har en 18g beldningsgrad (ca 12,5 %) 1 forhallande till fastighetens
marknadsvirde, ca 642 Mkr (2024-05-26 av Swedbank) och foreningens omséttning.

Styrelsens ambition ar att finansiera kommande underhall med en kombination av egna medel
och lanade medel for att bibehalla god likviditet. Foreningens driftskostnader dversteg budget
med ca 2 %, ca 0,3 Mkr. Vissa kostnadsposter, sdisom vdrme och vatten, 16pande underhall
oversteg budget. Nagra andra poster kostade mindre 4n vi budgeterat for — men samlat landade
vipa knappt 2 % 6ver budget vilket bedoms vara stabilt och bra givet omvérldslaget. Avvikelser
mellan kostnadsposter balanserade varandra delvis.

Styrelsen arbetar 16pande med att fornya och forbéttra tekniken 1 fastigheten for att sdnka
l6pande driftskostnader didr byte av tvdttmaskiner, torkskap, avfuktare i torkrummen,
installation av temp- & fuktsensorer samt installation av solpaneler dr exempel pa detta.

El-priset: Fr. 0. m. 2024-01-01 har HSB ramavtal med Vattenfall. For 2025 var elpriset 2,06
kr/kWh (2,31 kr/kWh-2024) (2023 var priset 1,53 kr/kWh) for hushallselen (0,66 kr/kWh —
2022)

Andra hiandelser under aret

Kommunikation & gemenskap

Styrelsen & forvaltningen ldgger stor vikt vid att ha
bra kommunikation mellan sig och de boende for att
sdkerstélla att alla ska fa en bra chans att kunna folja
vad som hédnder i1 fOreningen. Mer och mer
information gir idag ut digitalt till de boende.

Kommunikationsvédgarna ar: Hemsida,
Medlemsbrev, Gruppmejl, WhatsApp samt anslag i
trapphusen.
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Utemiljon, ca 10 000 kvm, dr en del av gemenskapen som fiar mycket engagemang fran
styrelsen och som ocksd dr en stor utgiftspost. En vélskott utemiljo bidrar till en hog
trivselfaktor.

Lustan — arbetar pa det kulturella planet for var gemenskap med en hel del aktiviteter under
aret.

Styrelsen uppmuntrar lI6pande de boende att uppdatera med sin aktuella e-postadresser i HSB:s
portal, Mitt HSB, for att erhalla information fran fGreningen via e-post.

Du kan lisa vidare i appendix C— om kommunikationen & gemenskap.

Kommentarer till Arets resultat

Det dr numera lagkrav att redovisa tre ytterligare ekonomiska parametrar; sparande per
kvadratmeter, rintekinslighet samt energikostnad per kvadratmeter. Du aterfinner
vardena sist 1 flerarsoversikten samt kommentarer ldngre fram i texten.

Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 121 kr/kvm.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden har styrelsen beslutat att hoja
arsavgifterna med 4 % frdn och med 2026-01-01. Eventuella ytterligare fordandringar av
arsavgifter eller finansiering dr beroende av den framtida utvecklingen av réntenivaerna.

For de ndrmast kommande aren raknar vi med att hdja avgifterna med ca 3—5 % arligen for att
inom nagra ar vara i kapp den kraftigt 6kade utgiften for tomtréttsavgéilden pa ca 4,1 Mkr/ar.

Den faststdllda tomtrittsavgilden innebér en strukturellt hogre kostnadsnivd under kommande
tiodrsperiod, vilket stéller krav pa fortsatt kostnadskontroll och successiv avgiftsanpassning.

Driftskostnaderna avvek med cirka 2 % frdn budget, vilket bedoms vara en begrinsad avvikelse
givet omvirldsldget.

Réntorna blev ldgre dn vad vi tagit hojd for 1 budgeten
och framforallt jamfort med foregaende ar ca 0,7 Mkr
lagre. Styrelsen bedomer att foreningens ekonomi och
underhéllsplan ger forutsittningar for langsiktig
stabilitet. Styrelsen arbetar kontinuerligt med att
identifiera  kostnadseffektiviseringar  for  sdvil
foreningen som medlemmarna. (gemensam el,
solpaneler, kollektivt bredband).

Styrelsen har under en léngre tid arbetat for att se till att
det inte ska behOvas nagra stérre renoveringar i
samband med att vi far ny tomtrattsavgald for att mildra
effekten av den hojda avgiften.

Styrelsen valde att inte genomfora en engangshdjning i
samband med den nya tomtrittsavgilden utan har
istéllet beslutat om en successiv avgiftsanpassning dver
flera ar.
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En stabilare rénteniva kan bidra till att minska kostnadstrycket under kommande ar.

Styrelsen bedomer, baserat pa nyckeltal sasom belaningsgrad, skuldkvot och kassafldde, att
foreningen har en stabil finansiell stéllning.

For 2025 ar belaningsgraden 3086 kr/kvm (3301 kr/kvm-2024) (3304 kr/kvm-2023).
Beldningen understiger 5 000 kr/kvm, vilket generellt betraktas som lag och 6ver 10 000 kr som
riskabelt.

Skuldkvoten ér ca 3,2 (3,5). En skuldkvot under 5 &r bra, 6ver 10 &r riskabel och 6ver 20 ér
mycket riskabel.

Energikostnad/kvm: Definition: Totala kostnader for
vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Ett riktmérke for en normal energikostnad ar i dagsldget
cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka,
bade 1 byggnaden och vilka leverantérer som finns.
Energipriserna har forstds stor betydelse.

Foreningens kostnad éir: 258 kr/kvm (247 kr/kvm-
2024) (250 kr/kvm-2023)

Sparande per kvadratmeter: Definition: Arets resultat +
summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat
underhall per kvadratmeter totala yta (boyta + lokalyta) En
bostadsrittsforening bor ha ett sparande for att klara framtida
renoveringsbehov eller kostnadsokningar. For att hélla
fastigheten i gott skick krivs 16pande underhall.

Vilken nivd pd sparandet som dr optimalt beror pa

fastighetens dlder, vilket underhall som har skett, vad ska goras framover samt vilka medel som
redan ér avsatta. Foreningens sparande ér: 121 kr/kvm (201 kr/kvm-2024) (151 kr/kvm-
2023) vilket dr i intervallet lagt till méttligt sparande sett till de generella riktviardena.

Riktvirden: Hogt => 301 kr/kvm Lagt till mattligt =121 — 200 kr/kvm
Mattligt till hog =201 — 300 kr/kvm Mycket lagt = <120 kr/kvm

Réntekiinslighet: Definition: 1 procentenhets
ranteforandring av de totala réntebdrande
skulderna delat med de totala arsavgifterna.
Hur péaverkas foreningens ekonomi om
rantorna plotsligt hojs?

For att bedoma rantekédnsligheten gors en
berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om rdntorna pa foreningens lan hdjdes med en
procentenhet. Foreningens rintekinslighet éir 3 vilket bedoms vara lagt. Detta betyder att om
rantan for foreningens 1an gér upp med 1 % s& maste foreningen hdja manadsavgiften med 3 % for
att kompensera for de 6kade kostnaderna.
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Riktvirden: Lag =<5 %
Normal = 5-9 %

Hog =9-15%

Mycket hogt => 15

Kreditforluster: Foreningen har historiskt haft mycket laga kreditforluster i form av utebliven
manadsavgift/hyra, och bedomningen &r att det kommer att fortsitta vara sd &dven framover.
Foreningen har via HSB/RopoOne en aktiv 6vervakning av obetalda avgiften.

Visentliga avtal
e Malmo Kommun - Tomtrattsavgild som 16per ut 2034-12-31
e HSB Malmo - Ekonomisk forvaltning
e HSB Malmo - Administration av IMD
e HSB Malmo - Kohantering av parkeringsplatser 1 garage & utomhus
e Sydsverige Entreprenad AB -Teknisk forvaltning och fastighetssktsel med
e Sydsverige Entreprenad AB - Markskotsel
e EON - Drift, service och dvervakning av virmecentraler
e Bertils Sons stdd — Stddning i gemensamma utrymmen
e Orestads bevakning - Fastighetsjour
e Planima — Underhéllsplan Foérvaltning Syd — Sydsverige Entreprenad
e Nordic Propeye — IMD (Gemensam el) samt Temp- & fuktsensorer
e Vattenfall via HSB - El-leveranser
e Aimo Park — Overvakar parkering samt tillhandahaller webbportal for digitala tillstdnd.
e Aneo — tillhandahaller ladd-infrastruktur f6r fordonsladdare.
e Tryva tillhandahéller hard & mjukvara till brandvarnarna

Under aret uppmarksammades fastighetens arkitektoniska karaktar 1
en extern digital publicering som fatt stor spridning. Detta illustrerar
det intresse och den uppskattning som finns for omradets utformning
och kulturhistoriska virde. Klicka pa liinken eller bilden:

https://www.tiktok.com/(@naturendworld/vi
deo/7597515408878423318? r=1& t=7ZN-
93VHNY8¢D70
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Medlemsinformation

Vid arets utgang hade foreningen 509
medlemmar (497-2024).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger
antalet bostadsritter 1 foreningen ir att mer dn
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB
Malmé innehar &dven ett medlemskap i
foreningen. Vid stimman har en bostadsritt en
rost oavsett antalet innehavare.

Det har genomforts ungefir samma méingd
overlitelser under éret, 31 dverlitelser som under 2024, 32 med ett snittpris per kvadratmeter
pa 36 214 kr/kvm (35 538 kr/kvm, 2024), vilket motsvarar en prisdkning med knappt 2 %

Prisutvecklingen i omradet kring Brf Erikslust visar pa relativt stabila nivaer dver tid, med
tydliga skillnader mellan olika ldgenhetsstorlekar. Mindre ldgenheter (1:or) har generellt haft de
hogsta kvadratmeterpriserna och uppvisar ocksa storst svangningar, vilket dr typiskt i perioder
med forandrade ranteldgen och efterfrdgan.

2:or och 3:or har haft en jimnare utveckling och fungerar som ett stabilt segment pa marknaden,
medan storre ldgenheter (4—5 rok) uppvisar storre variation mellan aren, framst till f6ljd av farre
genomforda affdrer. Sammantaget indikerar prisnivéerna att omradet fortsatt &r attraktivt, med en
god efterfragan 6ver tid trots konjunktur- och rinteférédndringar.

For Malmo som helhet var snittpriset per kvadratmeter for bostadsrétter ca 35 841 kr/m** och
prisfordndringen var —0,7 % Over en 12-ménadersperiod 2025. Prisbilden i foreningen har varit
stabil givet den turbulenta ekonomiska situationen i omvérlden och har vil klarat av att hdvda sig
1 prisstatistiken.

* Kaélla: Svenska Maklarstatistik per den 2026-01-13

Medlemsfragor och andrahandsuthyrningar:

Efterhand som foreningens hemsida har blivit bittre och mer informativ har antalet fragor via
mejl och telefon fortsatt minska. Flera av fragorna som kommer till styrelse och forvaltning ror
renoveringar/ombyggnationer som man onskar genomfora i sin 1agenhet.

Vi har haft en minskning av godkénda andrahandsuthyrningar under 2025 - 4, (2024 — 7, 2023—
13 respektive 11 ar 2022) Den vanligaste anledningen ar provboende med ny sambo samt studier
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pa annan ort. Vi har ocksa under aret uppméarksammat ett antal olovliga uthyrningar som fatt
upphdra med uthyrningen samt fétt sélja sina lagenheter.

Foreningen foljer praxis vad géller andrahandsuthyrning. Styrelsen beviljar andrahandsuthyrning
om maximalt 12 manader at gdngen, och om det finns skil kan en ny 12 manadsperiod beviljas.
Generellt uppfattar styrelsen att det finns en god grannséimja och att vi hjdlps 4t med att halla en
god stimning 1 trappuppgangar, tvittstugor och pd gardarna. Det finns dven gérdar som anordnar
egna aktiviteter.

Utldtande om styrelsearbetet i Brf-Erikslust av HSB:s representant Preben
Karlsson

Undertecknad har under flera decennier haft forménen och fortroendet att verka som HSB-
ledamot i ett stort antal bostadsrittsforeningar inom HSB Malmg, samtliga med 6ver 100
bostadsritter.

Styrelsen i1 Brf Erikslust bedriver sitt arbete pa ett modernt och professionellt sétt, sarskilt
avseende intern dokumentation och kommunikation. Styrelsen dr ocksd mén om att hélla
medlemmarna vél informerade om vad som sker i foreningen, bland annat genom medlemsbrev
och via foreningens hemsida. Samarbetsklimatet inom styrelsen ar gott och priglas av
engagemang och sammanhallning med foreningens bésta 1 fokus.

Styrelsen arbetar proaktivt och framatriktat med fragor sdsom underhéllsplanering, driver
tomtrittsavgélds fragan, samt tar aktivt tillvara ny teknik for att stirka bade sdkerhet och
ekonomi. Exempel pa detta ar inforandet av uppkopplade brandlarm f6r 6kat brandskydd samt
genomténkta 16sningar for elbilsladdning dér effektabonnemang optimeras, vilket bidrar till ligre
el-priser for de boende och betydande besparingar for foreningen.

Arbetet bedrivs metodiskt och strukturerat, dédr frdgorna hanteras i samverkan inom styrelsen och
dir medlemmarna lopande ges insyn genom regelbundna medlemsbrev. Jag vill sérskilt lyfta
fram styrelsens mycket vél genomforda val av leverantdrer. Styrelsen har genomfort
strukturerade upphandlingar och valt leverantérer med langsiktig teknisk och ekonomisk
hallbarhet for savél de uppkopplade brandlarmen som elbilsladdningslosningen.

Jag vill aven framfOra mitt berom till valberedningen for ett val utfort arbete med att identifiera
och foresla rétt personer till styrelsen. Styrelsen besitter idag en bred, relevant och anvandbar
kompetens som kommer foreningen val till del.

Det dr med glddje jag har uppdraget som HSB-representant i Brf Erikslust.

Preben Karlsson
HSB-representant
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Foreningsstyrningsrapport
Ordinarie stamma 2017 antog att HSB:s Kod for bostadsréttsforeningar ska gilla for Brf Erikslust.

Styrelsen avger foljande foreningsstyrningsrapport for verksamhetsaret 2025

Styrelsen har under aret f6ljt HSB:s Kod for bostadsréttsforeningar och dess riktlinjer.
(se: https://www.hsb.se/malmo/brf/erikslust/om-foreningen1/foreningsstyrning/)

Koden tillampas enligt riktlinjen f6]j eller forklara”.

Styrelsen har:

e Faststéllt arbetsordningen for styrelsen och forvaltningen vid sitt konstituerande mote den
25 juni 2025 och delgivit den till revisorerna

e Hallit méte tillsammans med revisorerna, stadgeenlig besiktning en gang under aret,
utover bokslutsarbetet (9/1-2026)

e Genomfort samtliga stdrre upphandlingar med minst 3 anbudsgivare under aret

e Hallit ett allmént informationsméte/dppet hus 25-11-12 1 Fritidslokalen

e Till alla medlemmar skickat ut information via e-post samt anslagit i trapphusen om vad
som hénder i foreningen samt om styrelsen arbete. Ca 12 utskick per &r. De som till
forvaltningen anmalt att de onskar fysisk utskrift far alltid det.

e All information som delas ut eller sétts upp 1 trapphus finns dven pa hemsidan
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Styrelsen for verksamhetsaret 2025
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Appendix A-C med fordjupningar for dig som onskar fa lite mer information
om foreningen.

Appendix A

Temperatur och energistyrning

Energikostnader utgdr foreningens enskilt storsta driftskostnad. Under perioden 2021-2024
okade fjarrvarmepriset fran cirka 0,93 kr/kWh till cirka 1,63 kr/kWh, motsvarande en 6kning om
cirka 75 %.

Mot bakgrund av denna utveckling beslutade styrelsen under hosten 2022 att justera foreningens
maltemperatur frin 21,5°C till cirka 20°C. Atgirden syftade till att stéirka kostnadskontrollen och
minska exponeringen mot fortsatt stigande energipriser.

Sedan justeringen har den érliga fjérrvarmeforbrukningen minskat med cirka 600 000 kWh. Vid
nuvarande prisniva motsvarar detta en kostnadsreduktion om cirka 978 000 kr per ar.

Den genomsnittliga besparingen motsvarar cirka 2 650 kr per lagenhet och ér, baserat pa
foreningens totala bostadsyta.

Uppfoljning och teknisk styrning

For att forbattra uppfoljningen av varmedistributionen installerades under 2024 temperatur- och
fuktgivare i samtliga ldgenheter. Syftet &r att:

« Sdkerstilla jamnare temperaturfordelning
* Identifiera avvikelser och koldzoner
» Optimera energianvidndningen

Den tekniska 16sningen mojliggdr mer precis styrning av varmesystemet och forbéttrad analys av
fastighetens energiprestanda.

Riktlinjer och medlemsdialog

Foreningens malvirde om cirka 20°C ligger i linje med géllande riktlinjer fran berdrda
myndigheter. Individuella variationer kan forekomma beroende pé ldgenhetens lage,
védderforhdllanden och brukarbeteende.

I november 2023 genomfordes en medlemsenkaét for att utvirdera instéllningen till
maltemperaturen. Deltagandet uppgick till cirka 60 % av hushallen, varav cirka 80 % stodde
nuvarande niva.

Atgirderna inom energistyrning har bidragit till:

* Ligre energiforbrukning

* Forbattrad uppfoljning och kontroll

* Minskad kostnadsexponering

* Stabilare ekonomiska forutsattningar

Styrelsen bedomer att arbetet med energieffektivisering dr en viktig del av foreningens
langsiktiga ekonomiska planering och héllbarhetsarbete.
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Appendix B

Forvalta, varda och utveckla

Brf Erikslust verkar i en fastighet med bade
kulturhistoriskt vdrde och lang teknisk livsldngd.
Styrelsens arbete utgar fran tre principer: forvalta, varda
och utveckla.

Det innebir att:

« Sékerstélla langsiktigt underhall enligt plan

* Skydda fastighetens kulturhistoriska varden

* Anpassa fastigheten till moderna krav och tekniska
mojligheter

« Skapa stabila ekonomiska forutséttningar over tid

Fastighetens historiska virde

Stjarnhusen uppfordes under borjan av 1950-talet som en del av efterkrigstidens stadsplanering
pa Mellanheden. Omrédet priglas av grannskapsidéer, ljusa bostidder och generdsa gardsmiljoer.

Byggnaderna ritades av Thorsten Roos och utformades med en tydlig arkitektonisk identitet dir
tegeltak, putsade fasader och inramade gérdar utgdr centrala element.

Fastigheten har ett kulturhistoriskt vérde och dess karaktir dr vil bevarad. Detta stdller krav pa
varsamhet vid fordndringar och utvecklingsinsatser.

Modernisering och teknisk utveckling

Samtidigt som fastigheten bevaras krivs kontinuerlig teknisk utveckling for att mota dagens krav
pa:

* Energieffektivitet

* Brandsidkerhet

* Digital infrastruktur
* Elbilsladdning

* Driftoptimering

Under senare ar har foreningen genomfort investeringar i bland annat:

* Gemensam el (IMD)

* Solcellsanldaggning (cirka 150 000 kWh/ar)
» Temperatur- och fuktsensorer
 Uppkopplade brandvarnare

 Utbyggd laddinfrastruktur

Dessa investeringar har syftat till att:

* Sdnka langsiktiga driftskostnader

* Forbéttra sdkerheten

» Minska energiexponering

« Stérka fastighetens attraktionskraft
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Hallbarhet och framtidsséikring
Energisystemen i fastigheten utformades under en tid da energikostnaderna var laga. Dagens
kostnadsstruktur och klimatkrav stéller andra krav pa styrning och effektivitet.

Genom investeringar i egen elproduktion, energieffektivisering och digital uppfdljning har
foreningen stdrkt sin motstdndskraft mot framtida prisvariationer.

Den installerade solcellsanldggningen omfattar cirka 730 kvm och producerar cirka 150 000
kWh per ar. Det finns ytterligare potential for utbyggnad om cirka 400 kvm, vilket skulle kunna
tillfora ytterligare cirka 87 000 kWh per ar, under forutséttning att nytt bygglov beviljas.

Berédknad éterbetalningstid for anldggningen uppgar till cirka 10 ar, beroende pa elprisets
utveckling. Efter 30 ar dr berdknas kvarstdende kapacitet vara ca 80 %.

Merviarde for medlemmarna

Utvecklingsinsatserna syftar inte enbart till kostnadsreduktion utan dven till att stiarka
boendekvaliteten.

Overnattningsrum och fritidslokal, firdigstillda 2023, ir exempel pa investeringar som bidrar till
funktionell service och gemenskap i foreningen.

Utbyggnaden av laddinfrastruktur mojliggor gradvis anpassning till fordndrade transportvanor
utan att belasta foreningens effektabonnemang.

Brandskyddssystemet med uppkopplade enheter bidrar till forbéttrad sdkerhet och minskad
riskexponering.

Styrelsen bedomer att kombinationen av:

* Varsam forvaltning

* Planerat underhall

* Teknisk modernisering

* Kontrollerad ekonomisk styrning

ar avgorande for att sdkerstélla fastighetens viarde och foreningens stabilitet Gver tid.
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Malsittningen ar att sdkerstilla ldngsiktig ekonomisk och teknisk hallbarhet 6ver generationer
med bevarad arkitektonisk identitet.

Appendix C

Kommunikation och gemenskap

En fungerande och transparent kommunikation dr en
forutséttning for god foreningsstyrning i en storre
bostadsrittsforening.

Styrelsens malséttning dr att sdkerstilla att
medlemmarna har tillgéng till tydlig, korrekt och
aktuell information om foreningens verksamhet,
beslut och planerade dtgirder.

Kommunikationskanaler

Foreningen anvénder flera kompletterande kanaler for informationsspridning:

Hemsidan

Utgor navet 1 informationsflodet och innehaller
samlad information om boendet, regler,
pagaende projekt, servicefunktioner och
kontaktuppgifter. Hemsidan fungerar dven som
informationskélla for méklare och potentiella
kopare.

Medlemsbrev

Distribueras cirka 9—12 ganger per ar via e-post
samt anslas i trapphusen. Innehéller
uppdateringar om beslut, projekt och aktuella
fragor.

Grupputskick via e-post
Anvinds for distribution av medlemsbrev samt vid information som behdver nd medlemmarna
skyndsamt, exempelvis vid driftstorningar eller planerade avbrott.

Fysiska anslag i trapphus
Kompletterar digital information for att sdkerstélla att alla medlemmar nas.

** Medlemmar uppmuntras att uppdatera sina kontaktuppgifter i Mitt HSB for att sikerstilla att
information nar réatt mottagare.

Felanmilan och drendehantering

Felanmélan sker till foreningens tekniska forvaltare. Systemet mojliggor:

* Lopande aterkoppling
* Dokumentation av drenden
« Effektiv uppfoljning

Detta bidrar till strukturerad hantering av drift- och underhéllsfragor.
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Gemenskap och trivsel

Foreningens utemiljo omfattar cirka 10 000 kvm gardsmiljo och ér en viktig del av
boendekvaliteten. Lekplatser, sittplatser och gemensamma ytor dr utformade for att frimja trivsel
och samvaro.

Fritidsforeningen Lustan arrangerar kulturella och sociala aktiviteter under
aret, vilket bidrar till gemenskap och engagemang bland medlemmarna.

Aktiviteterna inom Lustan kan omfatta allt fran resor till Ullared, konstresor
och teaterbesok till skonsang vid Valborg och traditionell adventsglogg den
1: a dec. Aktiviteterna brukar engagera ca 10-50 deltagare beroende pa
aktivitet. Som boende i foreningen har du tillgang till utbudet i skddebanan.
P& hemsidan finns mer information om aktuellt program.

Digitalisering
Under senare ar har informationsspridningen i 6kande grad digitaliserats. Detta har:

» Effektiviserat kommunikationen
* Minskat pappersforbrukning
* Underléttat snabb uppdatering

Medlemmar som Onskar fysisk information kan fortsatt erhalla detta via forvaltningen.

Bilder fran brand & HLR-6vningar pa
Torupsgérden véiren 2025.

Styrelsen bedomer att strukturerad kommunikation och tillginglig information bidrar till:

» Okad transparens

» Hogre delaktighet

» Bittre forstaelse for foreningens beslut
* Starkare gemenskap

Detta &r en viktig del av foreningens langsiktiga forvaltning och virdeskapande.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 121 201 151 180 151
Skuldséttning, kr/kvm 3 086 3128 3131 3134 3138
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3141 3301 3304 3318 3321
Réntekénslighet, % 3 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 258 247 250 243 214
Arsavgifter, kr/kvm 913 851 772 722 698
Arsavgifter/totala intikter, % 94 90 84 92 95
Totala intdkter, kr/kvm 960 912 857 767 716
Nettoomsittning, tkr 24711 23 198 20399 20 065 18 729
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 438 -127 989 -1 543 -373
Soliditet, % 12 14 14 13 14
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intikter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet dmnar dskadliggora det utrymme som finns i féreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rdntebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebédrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat resultat om foreningens
genomsnittsrinta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapsaret.

Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begriansad relevans i en bostadsréttsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat om -1 438 174 kr beror frimst pa hdga kostnader for tomtrittsavgild, uppvirmning,
rantekostnader samt avskrivningar. Avskrivningarna paverkar resultatet men inte foreningens likviditet. Styrelsen
bedomer att foreningens ekonomi ar stabil och att forlusten ar férenlig med foreningens langsiktiga ekonomiska
planering.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten &r positivt och uppgar till 2 936 340 kr. Féreningens sparande till
det framtida underhallet uppgar till 121 kr/m?.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat att hoja drsavgifterna med 4 % fran och
med 2026-01-01. Eventuella ytterligare fordndringar av arsavgifter eller finansiering ér beroende av den framtida
utvecklingen av rantenivaerna.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 916 785 0 0 916 785
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7434119 0 1774 558 9208 677
S:a bundet eget kapital, kr 8350 904 0 1774 558 10 125 462
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5282 001 -127 382 -1 774 558 3380061
Arets resultat, kr -127 382 127 382 -1 438 174 -1 438174
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5154619 0 -3 212 732 1 941 887
S:a eget kapital, kr 13 505 523 0 -1438 174 12 067 349

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 725 760 kr samt ianspraktagande skett med 1 951 202 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 5154619
Arets resultat, kr -1 438 174
Reservation till underhallsfond, kr -3 725760
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 1951202
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 1 941 887
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 1941 887

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhdrande noter
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 24711029 23391 602
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 253 124 835
Summa Réorelseintiikter 24747 281 23 516 436
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 069 404 -16 048 881
Ovriga externa kostnader Not 5 =709 951 -744 922
Personalkostnader Not 6 -569 269 -547 529
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 705 535 -3552 783
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -24 054 159 -20 894 115
Rorelseresultat 693 122 2 622 321
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 129 876 205 250
Réntekostnader och liknande resultatposter -2261172 -2 954 953
Summa Finansiella poster -2 131 296 -2 749 703
Resultat efter finansiella poster -1438174 -127 382
Resultat fore skatt -1438 174 -127 382
Arets resultat -1438 174 -127 382
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Balansrakning
Tillgangar

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 76 049 550 78 181 635
Pégéende nyanldggningar materiella anldggningstillgdngar Not 8 9 860 542 6 587453
Summa Materiella anldggningstillgangar 85910 091 84 769 087
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 1492 1492
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1492 1492
Summa Anléggningstillgangar 85911 583 84 770 579
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 81317 71 130
Aktuell skattefordran 37 346 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 9447 147 6115110
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 2914224 2 312308
Summa Kortfristiga fordringar 12 480 034 8 498 548
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 0 6 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 6 000 000
Summa Omsittningstillgingar 12 480 034 14 498 548
Summa Tillgangar 98 391 617 99 269 128
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser Not 12 916 785 916 785
Fond for yttre underhall Not 13 9208 677 7434119
Summa Bundet eget kapital 10 125 462 8 350 904
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3380 061 5282001
Arets resultat -1438 174 -127 382
Summa Fritt eget kapital 1 941 886 5154619
Summa Eget kapital 12 067 348 13 505 523
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 17 393 860 15000 000
Summa Langfristiga skulder 17 393 860 15 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 62 173 198 65 647 058
Leverantorsskulder 3444767 1019 295
Skatteskulder 78 592 81 959
Ovriga kortfristiga skulder 200 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 3234052 4015292
Summa Kortfristiga skulder 68 930 409 70 763 604
Summa Skulder 86 324 269 85763 604
Summa Eget kapital och skulder 98 391 617 99 269 127
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I 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 693 122 2622321

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3705 535 3552783
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3705 535 3552783
Erhallen ranta 188 010 217 949
Erlagd rinta -2 262903 -3 137 856
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 323 765 3255197

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -1 575222 -1 727877
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 2 187797 -544 965
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 612 575 -2272 842
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 936 340 982 355

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -4 846 539 4 754 329

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 846 539 -4 754 329

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 080 000 -80 000
Summa Kassafléde frian finansieringsverksamheten -1 080 000 -80 000
Arets kassaflode -2 990 199 -3 851974
Likvida medel vid drets borjan 11 466 867 15 318 841
Likvida medel vid arets slut 8 476 667 11 466 867
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

« Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, dvriga tillgangar och
avsdttningar har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har virderats till historiska anskaftningsvérden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

» Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlidggningstillgangar tillgaingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viarde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sdkerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlédnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
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giéllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr

Forandring jamfort med foregaende ar

Kassaflodesanalys

0 tkr

Kassaflodesanalysen, hir upprattad med indirekt metod, visar fordandringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 20 790 264 19 802 177
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1348 459 1225987
Arsavgifter lokaler 905 616 862 512
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 96 213 60 105
Hyror lokaler 317 800 318 170
Hyror garage och parkeringsplatser 936 056 926 616
Hyror forbrukningsbaserad 18 321 20529
Hyror 6vrigt 77 524 71958
Ovriga priméra intékter 293 237 189 953
Summa Bruttoomsdttning 24 783 490 23 478 008
Avgiftsbortfall -20 0
Hyresbortfall -72 441 -94 969
Avsatt till inre fond 0 8563
Summa -72 461 -86 406
Summa Nettoomsdttning 24711 029 23 391 602
I foreningens arsavgifter ingéar forutom foreningens 16pande drift &ven bostadsritters kostnader for vérme,
vatten, sophantering, abonnemang for tv, bredband. EI IMD debiteras separat.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintiikter
Forsakringsersittningar 0 73 770
Ovriga sekundéra intikter 36 253 51 065
Summa Ovriga rorelseintikter 36 253 124 835

Document ID 09222115557577308433

Signed GGK, JL, BW, JS, HPK, AV, JJ, MT, CA, EM



2025 ‘ ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Erikslust i Malmo
746000-5536

2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -4 138 505 -4 177 340
Sno och halk-bekdmpning -117727 =73 767
Reparationer -1 458 525 -1 353 737
Planerat underhéll -860 822 -1 744 042
Forsakringsskador -62 177 -579 046
El -1 643 651 -1 777 028
Uppvérmning -3491 603 -3202 184
Vatten -1 522411 -1 395493
Sophdmtning -194 148 -253 678
Fastighetsforsakring -317 273 -300 736
Kabel-TV och bredband -297 427 -331 542
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =794 830 =773 380
Tomtrattsavgild -4 098 160 -25 166
Ovriga driftkostnader 72 145 -61 743
Summa Driftskostnader -19 069 404 -16 048 881
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 27 162 -21 196
Forbrukningsinventarier och varuinkop -8 995 -167 662
Administrationskostnader -387 896 -250 522
Extern revision -46 900 49 975
Medlemsavgifter -176 375 -176 375
Foreningsverksamhet -44 336 -58 711
Ovriga forvaltningskostnader -18 287 -20 482
Summa Ovriga externa kostnader =709 951 -744 922
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -362 700 -342 900
Revisionsarvode -51 584 -48 768
Ovriga arvoden 25792 -39 482
Sociala avgifter -118 443 -116 380
Ovriga personalkostnader -10 750 0
Summa Personalkostnader -569 269 -547 529
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 134 788 350 131942 129
Arets investeringar 1 573 450 2 846 221
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 136 361 800 134 788 350
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -56 606 715 -53 053 932
Arets avskrivningar -3 705 535 -3 552783
Summa Ackumulerade avskrivningar -60 312 251 -56 606 715
Utgaende redovisat virde 76 049 550 78 181 635
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 332 000 000 293 200 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostéder 239490 000 243 145 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 571 490 000 536 345 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 84 656 000 84 656 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 84 656 000 84 656 000

Not 8 Pagiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende virde pagidende nyanldggning 6 587 453 4 679 345
Arets investeringar 3273 089 1 908 108
Summa Pagadende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 9 860 542 6 587 453
Pagaende byggnation avser omfogning av skorstenar, installation av solceller samt temperaturgivare i
trapphus.

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 8 476 667 5 466 867
Ovriga fordringar 970 479 102 840
Summa Ovriga fordringar 9 447 147 5569 707
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rénteintékter 0 58 134
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2914224 2254174
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 2914 224 2 312 308
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 6 000 000
Summa Ovriga kortfiistiga placeringar 0 6 000 000
Not 12 Medlemsinsatser 2025-12-31 2024-12-31
Medlemsinsatser
Medlemsinsatser 916 785 916 785
Summa Medlemsinsatser 916 785 916 785
Not 13 Fond for yttre underhall 2025-12-31 2024-12-31

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall 9208 677 7434119

Summa Fond for yttre underhall 9208 677 7 434 119
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nésta s
amortering
Skandinaviska Enskilda Bank
AR e e 242%  2026-07-28 19 373 198 0
Stadshypotek AB 2,30% 2026-05-27 27 800 000 80 000
Swedbank Hypotek AB 2,46% 2027-09-24 17 393 860 0
il;indlnaV1ska Enskilda Banken 3.15% 2026-07-28 15 000 000 0
79 567 058 80 000
Langfristig del 17393 860
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 62 173 198
Kortfristig del 62 173 198
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 80 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 320 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 2,52%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2071 768 2023 984
Upplupna réntekostnader 188 244 189 974
Ovriga upplupna kostnader 974 040 1 801 335
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3234052 4015293
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, laimnats betrdffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-22

Malmo,

Gabor Gyozo Kovacs, Ordforande

Jarl Lindquist, Ledamot

Bibbi Wiberg, Ledamot
Herbert Preben Karlsson, Ledamot

Jonas Sjostedt, Ledamot
Anna Vendegren, Ledamot

Jack Jonsson, Ledamot

Magnus Tonning, Internrevisor

Catarina Andersson, Internrevisor

Erik Mauritzson, Auktoriserad revisor, Ernst & Young
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Erikslust i Malmd, org.nr 746000-5536

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Erikslust i Malmé for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidos&ttande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillndrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om att &rsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Bostadsrattsforening
Erikslust fér &r 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rékenskapsaret

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i oévrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedédma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och ©vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Magnus Tonning
Fértroendevald revisor

Catarina Andersson
Fortroendevald revisor
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Uttalande fran foreningsledningen

Ernst & Young AB
Att: Erik Mauritzson
Box 4279

203 14 MALMO

Malmo den dag som framgar av elektronisk signatur

Detta uttalande fran féreningsledningen utgér ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska
kunna uttala er om huruvida arsredovisningen fér HSB Bostadsrattsférening Erikslust i Malmo
med bokslutsdatum 31 december 2025 ("bokslutsdagen”) har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen samt for féreningen tillamplig kompletterande normgivning, och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat for rakenskapsaret och ekonomiska stéllning per
bokslutsdagen.

Vi & medvetna om att revisorns granskning skall utféras i enlighet med International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige och att detta innebar att granskningen har
utformats sa att ni i férsta hand skall kunna uttala er om féreningens arsredovisning i sin helhet.
Det innebar att era granskningsatgarder har begransats till vad som ansetts nddvandigt for detta
andamal.

Mot denna bakgrund bekraftar vi, utifran var kunskap och 6vertygelse och sedan vi gjort de
undersékningar som vi funnit nédvandiga for att vi skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

A. Arsredovisning och bokféring

1. Vibekraftar att vi forstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har upprattats i enlighet
med tillampligt regelverk, pa det satt ansvaret beskrivs i uppdragsbrevet for revisionen
daterat 30 november 2022. Det ar var uppfattning att arsredovisningen ar upprattad i enlig-
het med angivna redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens
resultat for rakenskapsaret, ekonomiska stallning per balansdagen samt kassaflédet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga fel och inga vasentliga
uppgifter har utelamnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under
rakenskapsaret som inte upplysts om i arsredovisningen.

2. Den vasentliga informationen om redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av
arsredovisningen ar beskrivna pa ett andamalsenligt satt.

3. Vianser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta
en arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till féljd av oavsiktliga fel och till foljd
av oegentligheter.

4.  Viintygar att det utifran var kunskap om bokslutet inte féreligger nagra felaktigheter som ar
vasentliga, varken enskilt eller sammantaget, for arsredovisningen i sin helhet.
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Oegentligheter

Vi ar medvetna om att féreningens styrelse har ansvar for utformning, uppréattande och
vidmakthallande av en intern kontrollstruktur fér att férebygga och upptacka
oegentligheter.

Vi har informerat er om resultaten fran var bedémning av risken for att arsredovisningen
skulle kunna innehalla vasentliga fel till féljd av oegentligheter.

Det har inte kommit till var kdnnedom att féreningsledningen eller nagon annan
medarbetare med arbetsuppgifter inom den interna kontrollstrukturen har varit inblandad i
nagra oegentligheter. Det har inte heller kommit till var kdnnedom att évrig personal varit
inblandad i oegentligheter som kan komma att vasentligt paverka arsredovisningen. Vi har
inte heller fatt kAnnedom om nagra anklagelser om finansiella felaktigheter, inklusive
kanda oegentligheter och misstankta oegentligheter (oberoende av kélla och inkluderar
anklagelser fran s.k. "whistle-blowers”) som skulle kunna paverka arsredovisningen
vasentligt eller pa annat satt paverka féreningens finansiella rapportering.

Efterlevnad av lagar och férordningar

Vi bekréftar att vi &r ansvariga for att féreningens verksamhet bedrivs i enlighet med lagar
och férordningar och att vi ar ansvariga for att identifiera och atgérda eventuella
overtradelser av tillampliga lagar eller férordningar, inklusive oegentligheter. Vi har
informerat er om samtliga faktiska eller befarade 6vertradelser av lagar och férordningar, i
den man sadana férekommit.

Tillhandahallen information och bekraftelse om fullstandighet i information och
transaktioner

Vi har tillhandahallit

e Tillgang till all information, sdsom rékenskapsmaterial och annan dokumentation, som
ar av betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att
intervjua de personer ni bedémt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

e Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshandelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for
arsredovisningen.

Vi har informerat er om alla applikationer eller verktyg som anvander artificiell intelligens,
inklusive generativ artificiell intelligens, som skulle kunna ha en direkt eller indirekt
vasentlig effekt pa arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstamma, extra bolagsstammor, styrelse-
maéten och styrelseutskott (och dessutom sammanfattningar fran méten som nyligen hallits
och dar protokoll &nnu inte féreligger) vilka &gt rum under 2025 till och med det senaste
motet som &gt rum innan signering av arsredovisningen. Ni har ocksa fatt tillgang till
samtliga vasentliga avtal och 6éverenskommelser.

Vi intygar att vi lamnat fullstandiga uppgifter avseende narstaende parter. Vi har lamnat
upplysningar om féreningens samtliga narstaende parter och alla transaktioner med narsta-
ende parter som vi k&nner till. Transaktioner med néarstaende parter ar redovisade pa
tillborligt satt i arsredovisningen. Informationen i dartill hérande tillaggsupplysningar har
utformats pa andamalsenligt satt.

Vi anser att de metoder, vasentliga antaganden och data som anvénts for
bedémningsposter &r &ndamalsenliga och konsekvent tillampade sa att redovisningen
uppréattats och tillaggsupplysningar presenterats i enlighet med ARL.
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Vi har informerat er om, och féreningen har fullgjort, samtliga kontraktsenliga ataganden
som kan ha en vasentlig effekt pa arsredovisningen i handelse av évertradelse. Informa-
tionen omfattar alla lanevillkor, évriga villkor eller andra krav som hanfér sig till samtliga
utestdende skulder.

Vi har informerat er om de eventuella obehdriga intrang i vara IT-system som antingen har
intraffat, eller som tredje part (inklusive tillsynsmyndigheter och sakerhetskonsulter) har
informerat oss om, under 2025 samt fram till dagens datum som skulle kunna ha en
vasentlig paverkan pa arsredovisningen. Vi har ocksa informerat er om eventuella
ransomware-attacker dar vi har betalat, eller évervager att betala [6sensumma, oavsett
storleken pa beloppet.

Tillgangar och skulder samt upplysningar

Vi bekréftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen ar ratt klassi-
ficerade och varderade. Vidare bekraftar vi ocksa att det inte féreligger information som
innebar att ytterligare tillgangar, skulder eller upplysningar och/eller risker skulle ha
redovisats/lamnats i arsredovisningen.

Inga férandringar planeras eller évervags som skulle kunna medféra vasentliga férand-
ringar i varderingen av balansposter eller klassificeringen av tillgangar och skulder i
arsredovisningen.

Alla skulder och eventualférpliktelser, inklusive de som omfattas av skriftliga eller muntliga
garantier, ar redovisade pa tillborligt satt. Informationen i dartill hérande tillaggsupplys-
ningar har utformats pa andamalsenligt satt.

Det foreligger inga civilrattsliga tvister eller andra rattsliga krav, inklusive krav pa skatter
eller avgifter, som skulle kunna komma att paverka arsredovisningen utéver de som
redovisats eller framgar av annan information i arsredovisningen.

Vi har redovisat och/eller upplyst om alla skulder som hanfér sig till tvister och krav, bade
faktiska och majliga, och har lamnat tillaggsupplysningar i not i arsredovisningen om alla
lamnade garantier till tredje part.

Ersattningar till styrelse och ledande befattningshavare

Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse eller
ledande befattningshavare féreligger utéver vad som redovisats i arsredovisningen.
Handelser efter balansdagen

Bortsett fran beskrivet i arsredovisningen har det inte férekommit nagra handelser efter
rakenskapsarets slut som kraver &ndring av eller upplysning i arsredovisningen eller i
tillaggsupplysningarna.

Med vanlig halsning

Styrelsen, enligt elektronisk signatur
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-och
vérderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt &garforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberttelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrékningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under dret. Intdkter minus kostnader dr lika med érets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsréattsforening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beridknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaftningsvardet f6r en
anlidggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskatthingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under &rens lopp.

Balansrakningen

Balansriakningen visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omséttningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och ovriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan f6r foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om f6reningen under aret utfort planerat
underhdll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden é&r ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren
och dr en del i foreningens sékerstédllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond f6r inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en rénta. och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gétt upp mycket.

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassatlodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende dr viktiga.
Fréga gérna styrelsen om detta d&ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmé bistar bostadsréttsforeningar — dven andra 4n HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl a I6pande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmg, tfn 010 - 442 30 00.
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