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. I . b e I Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Enkopingsh
Forvaltningsberattelse  seimsommtomen
for rakenskapsaret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Fareningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-03-10. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 2018-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-18.

Foreningen har sitt sate i Enkdpings kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten S:t llian 22:9 i Enkdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 24 lagenheter
uppforda. Byggnaden ar uppford 1944. Fastighetens adress ar Fjarhundragatan 21-27 i Enkoping.

Fastigheten &r fullvardefdrsakrad i Folksam via Gallagher forsakringsmaklare.
Hemforsakring och bostadsréttstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Lagenhetsférdelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 6 Antal p-platser 18
1,5 rum och kok 12

2 rum och kok 6

Total tomtarea 2578 mz2

Total bostadsarea 1120 m2

Total lokalarea 30 m2

Avrets taxeringsvarde 14 321 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 13 680 000 kr

Foreningen har taxerad lokalyta.
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Riksbyggen har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar. Bostadsrattsforeningen
&ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom intresseféreningen kan
bostadsrattsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster fran Riksbyggen.
Storleken pa aterbaringen beslutas av Rikshyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, Teknisk forvaltning, Fastighetsdrift
Ena Energi Uppvarmning

Samhall AB Trappstad och utemiljo

Telenor AB Kabel-TV

Vafab Sophantering

Vattenfall El

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 61 tkr och planerat underhall fér 221 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan uppdaterades senast september 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 4 143 tkr for de
narmaste 10 aren. Underhallsplanen &r aktuell.
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Historiskt utforda underhall

Beskrivning Ar
Stamrenovering 1996
Stamrenovering varmestam samt nya radiatorer 2010
Balkongrenovering 2008
Tvattstugeutrustning 2009
Fonsterbyte 2013-2015
Installationer 2016
Markytor, dranering 2018
Byte ytterdorrar kallare 2020
Ommalning sophus 2021
Montering doérrstangare vind och kallare 2021
Byte dorr forrad 2021
Fonsterbyte portar och kéllare 2021
Byte tvéattmaskin och torktumlare 2023
Byte armatur trapphus 2023
Relining avloppsstammar kéllare 2023
Tatning takhuvar 2023
Byte styrsystem i undercentral 2024
Skorstenstoppar 2024

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under aret.

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Fasadtvatt 22 500
Ommalning i trapphusen 198 312
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Linus Olmeborg T6th Ordforande 2026

Gote Lindgren Ledamot 2026

Josefin Eriksson Sekreterare 2026

Andreas Lindblom Ledamot 2027

Carina Svanstrém Vice ordférande 2027

Ulrika Frank Ledamot Riksbyggen  Tills vidare utsedd av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Dage Ruthstrém Suppleant 2026

David Pettersson Suppleant 2027

Louise Gedda Suppleant 2027

Peter Johansson Suppleant 2027

Daniel Zagoreanu Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stamma

Tomas Ericson, Borev Revision AB

Josefine Olsson, av Borev Revision AB utsedd

revisorssuppleant

Valberedning

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant

2026

2026

Mandat t.0.m ordinarie stdmma

Teresa Haake (sammankallande)
Elsa Johansson

2026
2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 28 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da den hojdes med 7%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att fr.o.m. 2026-01-01 hoja
arsavgiften med 4%.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar O st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1360 1289 1131 993 964
Resultat efter finansiella poster 81 160 —964 =175 —540
Soliditet % -3 -5 —6 —95 —292
Arsavgift andel i % av totala

rbrelsgintakter %3 %2 93 8 %
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 1141 1067 952 866 840
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 327 307 261 248 249
Sparande kr/kvm 286 251 137 -98 =20
Skuldséttning kr/kvm 5377 5402 6 258 6720 4 059
Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 5377 5 402 6 258 6720 4059
bostadsratt

Réantekanslighet % 4.7 51 6,6 7,8 4,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsattning:
Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter. For information om vad som ingér i arsavgifterna se Not 2.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:
Beraknas pa totala arsavgifter for bostader delat med totala intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pé hur stor del
av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingdr vatten, varme och el.
Hushallsel ingar ej.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intaktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.
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Rantekanslighet:

Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
Arsavgifter delat med 100. Visar pé hur en procentenhet férandring av rantan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Reservfond Uppskrivnings- Underhalisfond Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 21500 20 000 4342 950 718 812 -5508878 159 934
Disposition enl. arsstimmobeslut 159934 —159 934
Reservering underhallsfond 408 000 —408 000
lanspraktagande av underhallsfond —220812 220812
Avrets resultat 81001
Vid &rets slut 21 500 20 000 4342 950 906 000 -5536132 81001
Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —5348 944
Arets resultat 81 001
Arets fondreservering enligt stadgarna —408 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 220 812
Summa —5455 131
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rakning i kr —5455 131

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 1359 948 1289176
Ovriga rorelseintéakter Not 3 16 084 9662
Summa 1376 032 1298 838
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —805 951 —632 583
Ovriga externa kostnader Not 5 —180 021 -163 217
Personalkostnader Not 6 —78 996 —74 843
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —18 687 —37 486
Summa rorelsekostnader -1 083 656 -908 129
Rorelseresultat 292 376 390 709
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 62 130
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —211 437 —230 905
Summa finansiella poster -211 375 -230 775
Resultat efter finansiella poster 81001 159 934
Arets resultat 81 001 159 934
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 4993 400 5012 087

Summa materiella anlaggningstillgangar 4993 400 5012 087

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgadngar 4993 900 5012 587

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 60
Ovriga fordringar Not 12 5211 5149
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 53 391 51 167
Summa kortfristiga fordringar 58 602 56 376

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1300818 981 709
Summa kassa och bank 1300818 981 709
Summa omséattningstillgangar 1359419 1038085
Summa tillgangar 6 353 319 6 050 672
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 500 21 500
Uppskrivningsfond 4 342 950 4 342 950
Reservfond 20 000 20 000
Fond for yttre underhall 906 000 718 812
Summa bundet eget kapital 5290 450 5103 262
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5536 132 -5 508 878
Avrets resultat 81 001 159 934
Summa fritt eget kapital —5455 131 -5348 944
Summa eget kapital —-164 681 —245 682
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4332414 2 631 364
Summa langfristiga skulder 4332414 2 631 364
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 1690 200 3419 050
Leverantdrsskulder Not 16 270993 27 159
Skatteskulder 3787 3276
Ovriga skulder Not 17 39 684 32494
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 180 922 183 011
Summa kortfristiga skulder 2 185586 3 664 990
Summa eget kapital och skulder 6 353 319 6 050 672
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 292 376 390 709
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 18 687 37 486

311 063 428 195

Erhéllen ranta 62 130
Erlagd ranta —217 983 —228 605
Iﬁaﬁsaﬂ(?de fran dgn Ibpandg verksamheten fore 93 142 199 720
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -2 226 1 467
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 255992 —28 897
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 346 908 172 291
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —-27 800 —958 050
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —27 800 —958 050
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 319 108 —785 759
Likvida medel vid arets borjan 981 709 1767 469
Likvida medel vid &rets slut 1300 818 981 709
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Under rakenskapsaret 2025 har foreningen évergatt till K3-regelverket. Inga jamfarelsetal har raknats om.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Nyckeltal - upplysning
2025 ar det forsta rakenskapsaret med regelverket K3, nyckeltalen har ej raknats om.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader (uppdelad i komponenter) Linjar 15-120

Markvardet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader* 1278 144 1194576
Hyror, lokaler 59 421 54 000
Hyror, p-platser 43 200 43 200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -18 417 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 600
Summa nettoomséttning 1359948 1289 176
*| &rsavgifterna ingar varme, vatten, forrad och Kabel-Tv grundutbud.
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintéakter 240 420
Ovriga ersattningar 15 847 9250
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -3 -8
Summa 6vriga rérelseintakter 16 084 9 662
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —220 812 -84 188
Reparationer —61 488 —49 667
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —43 386 -39 120
Forsakringspremier -17 891 —15974
Kabel- och digital-TV -8 385 —7531
Aterbaring frén Riksbyggen 400 200
Systematiskt brandskyddsarbete -5 062 -1290
Serviceavtal -3 750 -5 026
Obligatoriska besiktningar -5370 -9500
Forbrukningsinventarier -5 464 —7901
Vatten —100 508 —74 680
Fastighetsel -39 069 —48 712
Uppvéarmning —226 634 —220 332
Sophantering och &tervinning —32 752 —36 288
Férvaltningsarvode drift —35 780 —32 574
Summa driftskostnader —-805 951 -632 583
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration —126 361 —127 029
Lokalkostnader 0 -1276
Arvode, yrkesrevisorer —22 400 —20 600
Ovriga forséljningskostnader —1 058 -1031
Ovriga forvaltningskostnader —6 060 -5 006
Kreditupplysningar —150 -1 034
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 057 —2 747
Representation —420 0
Kontorsmateriel —4 306 —695
Medlems- och foreningsavgifter —1 800 —1 800
Bankkostnader —2 409 —2 000
Summa 6vriga externa kostnader -180 021 -163 217
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Sammantradesarvoden —62 500 —60 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 0
Sociala kostnader —15 496 —14 343
Summa personalkostnader —-78 996 -74 843
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Avskrivning Byggnader —18 687 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —37 486
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -18 687 -37 486
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 0 113
Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 0 17
Ovriga ranteintakter 62 0
Summa 6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 62 130
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan —211 428 —230 905
Rantekostnader évriga -9 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -211 437 -230 905
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 555117 555 117
Mark 137 050 137 050
Tillkommande utgifter 3 844 651 3 844 651
Anslutningsavgifter 67 375 67 375
Markanlaggning 109 803 109 803
Markinventarier 11 905 11 905
Uppskrivning mark 4 342 950 4 342 950
Omklassificeringar
Tillkommande utgifter — till byggnader —3 844 651 0
Byggnader — fran tillkommande utgifter 3 844 651 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9068 851 9068 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —555 117 —555 117
Anslutningsavgifter —67 375 —67 375
Tillkommande utgifter -3 312 564 -3 275078
Markanlaggningar —109 803 —109 803
Markinventarier —11 905 —11 905
-4 056 764 -4 019 278
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —37 486
Arets avskrivning byggnader —18 687 0
-18 687 —-37 486
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 075 451 -4 056 764
Restvarde enligt plan vid arets slut 4993 400 5012 087
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Taxeringsvéarden

Bostader 14 120 000 13 680 000
Totalt taxeringsvarde 14 321 000 13 680 000
varav byggnader 10 401 000 9 200 000
varav mark 3920 000 4 480 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 500 500
Summa andra langfristiga fordringar 500 500
Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5211 5149
Summa 6vriga fordringar 5211 5149
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 19 068 17 891
Forutbetalda driftkostnader 625 625
Forutbetalt forvaltningsarvode 31590 30 566
Forutbetald kabel-tv-avgift 2107 2085
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 391 51 167
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto 1300818 981 709
Summa kassa och bank 1300 818 981 709
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 6022 614 6 050 414
Nésta ars omfaérhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1675 200 -3 406 250
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15 000 —-12 800
Langfristig skuld vid arets slut 4332414 2 631 364

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats™ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
Ian

STADSHYPOTEK 2,95% 2026-03-30 1248 000,00 0,00 12 800,00 1235 200,00
STADSHYPOTEK 2,79% 2027-06-30 2966 250,00 0,00 15 000,00 2951 250,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2027-12-01 471 164,00 0,00 0,00 471 164,00
STADSHYPOTEK 4,36% 2027-12-01 925 000,00 0,00 0,00 925 000,00
STADSHYPOTEK 3,35% 2026-01-02 440 000,00 0,00 0,00 440 000,00
Summa 6 050 414,00 0,00 27 800,00 6 022 614,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Stadshypotek 1an om 1 235 200 kr och 440 000 kr som kortfristig skuld. Vi redovisar d&ven amorteringar pa
langfristiga skulder som kortfristig del, darfor redovisar vi ytterligare 15 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har
inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har
avsikt att omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar.

Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 72 681 27 159
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 198 312 0
Summa leverantérsskulder 270993 27159
Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 5136 0
Skuld sociala avgifter och skatter 34 548 32494
Summa 6vriga skulder 39 684 32 494
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 30121 36 667
Upplupna driftskostnader 3211 4 953
Upplupna elkostnader 3621 3357
Upplupna varmekostnader 23 897 26 134
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 107 573 99 401
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 180 922 183 011
Not 19 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7541 500 7541 500

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehdll blev klart den 2026-03-04

Enkdping, datum enligt elektronisk signatur

Linus Olmeborg Téth Josefin Eriksson
Carina Svanstrém Ulrika Frank
Gote Lindgren Andreas Lindblom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Josefine Olsson
Intrddande revisorssuppleant
Borev Revision AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Riksbyggen Bostadsrittsforening Enkopingshus Nr 3, org.nr 717000-1676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforeningen Enkdpingshus Nr 3 for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Enkdpingshus Nr 3 for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ovrig upplysning

Enligt foreningens stadgar § 68 ska tva revisorer arligen utses
vid ordinarie féreningsstimman. Endast en revisor utségs vid
foreningsstimman 2025-05-12.

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Josefine Olsson
Revisor
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