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Styrelsen for BRF Skutskepparen 52 far

Forvaltningsberattelse ‘"

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-05-11. Den ekonomiska planen registrerades 2008-01-14 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-05-24.

Foéreningen har sitt séte i Nykopings kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 130 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 946 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Skutskepparen 52 med tillhérande mark i Nykoping. Pa fastigheterna finns 2 byggnader

med 76 ligenheter samt 5 kommersiella lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1960 samt 1983 och fastigheternas adresser
dr Brunnsgatan 8-22 samt Kungsgatan 23-25.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Lénsforsakringar S6dermanland. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 15
2 rum och kok 8
3 rum och kok 41
4 rum och kok 9
5 rum och kok 2
6 rum och kok 1
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Lokaler 5

Garage 34

P-platser 18

Forrad 11

Gistldgenhet 1

Total bostadsarea 5272 m?
Varav hyresrétt 31 m?
Total lokalarea 1357 m?
Externt uthyrd area 539 m?
Total tomtarea 5395 m?
Arets taxeringsvirde 91 053 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 69 661 000 kr

Foreningens visentliga avtal

Verksamhet Uppdrag
Riksbyggen Ekonomisk- och administrativ férvaltning
Lennanders FastighetsFérvaltning AB Fastighetsskotsel och lokalvard

Intékter fran lokalhyror utgor ca 8,55 % av foreningens nettoomséttning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 108 tkr.

Underhillsplan:
Underhallsplanen anvénds for att planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt. Det uppskattade
underhallsbehovet ska enbart ses som en prognos for framtiden och justeras oftast bade tids- och beloppsméssigt.

Reservering (avsittning) har fér verksamhetsaret skett med 324 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2009
Garagetak 2009
Virmeatervinning 2010
Sdkerhetsdorrar 2010
Ventilationssystem 2010
Fonsterrenovering 2014
Balkongrenovering Brunnsgatan/Kungsgatan 2016/2017
Nytt lassystem 2018
Byte ricke franska balkonger 2018
Renovering av tak 2019
Byte av styrutrustning 2019
Malningsarbete garage/takfot/gavelspets 2020
Utbyte belysning 2020
Malning trapphus /lackning dorrar 2021
Utbyte belysning garage 2021
Laddstolpar 2022
Obligatorisk ventilationskontroll 2023
Ventilationsarbeten Fondkistan 2023
Malning samtliga kéllargolv 2023
Byte cirkulationspump och expansionskarl 2024
Ommurning tegel 2024
Utgrédvning planteringsyta 2024

Under 2025 har omgivningen runt miljohuset férnyats genom att de gamla berberisbuskarna tagits bort och nya
planteringar skett med huvudsakligen ett stort antal rhododendronbuskar med blommor i praktfulla férger.

Planerade fastighetsarbeten under 2026
Forbittrad och utokad belysning pé innergérden och i portarna.

Ytterligare fyra laddstolpar installeras i stora garaget vilket innebér att samtliga arton platser i garaget r utrustade med
laddmajlighet.

Fyra av balkongerna p& Kungsgatan kommer att inglasas.

Planerat underhall Ar

Stamspolning 2027
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Kidllman Ordforande 2026
Susanne Hassellof Ledamot 2026
Anders Cronvall Ledamot 2026
Patrik Stedt Ledamot 2027
Thomas Widegren* Ledamot 2026
Bo Bengtsson Ledamot 2026

*Har avgatt under verksamhetséret

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Garry Johansson 2026

Ake Bergkvist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgadende medlemmar uppgar till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 105 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Senaste avgiftshojningen i foreningen var i april 2015. Under aren 2016 — 2025 har féreningen amorterat 1&n med
nidrmare 8 mkr.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 712 kr/m?4r. I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jimfort med nyckeltal i flerérsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 9 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var, i likhet med féregaende &r, 75 bostéder placerade med bostadsritt. I slutet av 2025
avled foreningens siste kvarvarande hyresgist. Lagenheten har under 2026 omvandlats till en bostadsritt.

§Org,r. 7620 4120 g )
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 4817 4711 4632 4719 4 600
Resultat efter finansiella poster —184 =510 -198 —278 160
Soliditet % 58 57 57 55 55
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 85 84 81 82 85
é(f:f;igs‘rgf/ kvm uppldten med 758 760 744 745 749
Energikostnad kr/kvm 236 242 192 186 185
Sparande kr/kvm 143 164 240 229 264
Skuldséttning kr/kvm 4103 4265 4265 4 654 4 814
Sl;;l:j:rt;‘t‘tmg kr/kvm upplaten med 5190 5350 5350 5 838 6039
Réntekénslighet % 6,7 7,1 7,2 7,8 8,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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7 ARSREDOVISNING Rgstadsrtafpssnipesn Sishsperega




Riéntekéinslighet:

Berédknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Kostnaden for avskrivningar &r hog, 1 130 tkr/ar. Avskrivningar paverkar arets resultat men inte féreningens likviditet.
Se kassaflodesanalysen pa sidan 12. Styrelsen anser att nuvarande kassaflode och sparande ér tillrackligt for att
finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills-
avgifter fond fond

Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid érets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

36787 188

4215194 0 1574 545

0

324 441
0

-3526 906 -510276
0

-510276 510276
—324 441
0

—183 681

Vid érets slut

36 787 188

4215194 0 1 898 986

—4 361 623 —183 681

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Summa

—4 037 183
—183 681
—324 441

—4 545 304

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4816 672 41711398
Ovriga rorelseintikter -3770 31033
Summa rorelseintiikter 4 812 902 4742 431
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 815510 —3199 500
Ovriga externa kostnader Not 4 —250 539 —225 348
Personalkostnader Not 5 —178 744 —166 185
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 6 —1129 820 —1129 820
Summa rorelsekostnader -4 374 613 —4 720 852
Rorelseresultat 438 289 21579
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 15 641 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 687 27 530
Réntekostnader och liknande resultatposter —638 298 =559 385
Summa finansiella poster -621 970 —531 855
Resultat efter finansiella poster —183 681 —510 276
Arets resultat —183 681 —510 276
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 61239 050 62 186 965
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 2216413 2398318
Summa materiella anliiggningstillgangar 63 455 463 64 585 283
Summa anliggningstillgangar 63 455 463 64 585 283

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1069417 1246 709
Ovriga fordringar 29 942 29 439
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 77 369 49 423
Summa kortfristiga fordringar 1176 728 1325571
Kassa och bank

Kassa och bank 1 841555 1989 713
Summa kassa och bank 1 841 555 1989 713
Summa omsiittningstillgangar 3018283 3315284
Summa tillgangar 66 473 746 67 900 567

0§%’%1eré %?9?&45'&(13; BB, MJ
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41002 382 41002 382

Fond for yttre underhéll 1 898 986 1 574 545

Summa bundet eget kapital 42 901 368 42 576 927

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 361 624 -3 526 906

Arets resultat —183 681 510276

Summa fritt eget kapital —4 545 304 -4 037 183

Summa eget kapital 38 356 063 38 539 744
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 3500 000 8 500 000

Summa langfristiga skulder 3500 000 8500 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 10 23 700 000 19 700 000

Leverantorsskulder 106 935 160 510

Skatteskulder 22 583 10 561

Ovriga skulder Not 11 23 725 185 335

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 764 440 804 417

Summa kortfristiga skulder 24 617 683 20 860 823

Summa eget kapital och skulder 66 473 746 67 900 567
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 438 289 21579
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1129 820 1129 820
1568 109 1151 399
Erhallen rénta 16 328 27 530
Erlagd rianta =709 822 =575 011
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 148 843 —32 097
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —171 616 —38 611
Kassaflode fran den lopande verksamheten 851 842 533210
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 0
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —148 158 533210
Likvida medel vid arets borjan 1989713 1456 503
Likvida medel vid arets slut 1 841555 1989713
Kassa och Bank BR 1 841555 1989713
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Stambyte/ Badrumsrenovering Linjar 40
Sakerhetsdorrar Linjar 40
Markentreprenad Linjar 20
Marksntreprenad, Kungsgatan Linjar 20
Ventilationsatervinning Linjar 20
Porttelefon Linjar 10
Vattenneutraliserare Linjar 20
Fléktar Linjar 20
Entrétak Linjér 20
Skramtak Linjér 30
Motorvirmare Linjér 10
Tvéttmaskin Linjér 10
Strélsamlare Linjar 10
Viérmepumo Linjar 10
Fonster Linjér 30
Individuell elmétning Linjar 15
Garageportar Linjér 35
Balkonginglasning Brunnsgatan Linjar 20
Balkonginglasning Kungsgatan Linjar 20
Markentreprenad, Brunnsgatan Linjar 20
Ombyggnad gistlédgenhet/foreningslokal Linjar 30
Inventarier Géstrum Linjdr 10
Solceller Linjar 30
Laddstolpar el- och hybridfordon Linjar 15
Stodmur och trapp Linjar 10
Fagelskydd solcellsanldggning Linjar 5
Mangel Linjar 5
Grillplats Linjar 10

Mark r inte foremal for avskrivningar.

O§%’%leré %?9?&45'&(13; BB, MJ
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3753708 3753 708
Hyror, bostéder 40 968 40 968
Hyror, lokaler 411 888 405 960
Hyror, garage 177 850 176 700
Hyror, p-platser 46 000 47 400
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder —6 944 0
Elavgifter* 347 555 229 430
Ovriga avgifter 2784 2784
Balkonginglasning —350 0
Pant-, dverlatelse-, inkasso- och andrahandsavgifter 29215 31679
Solceller 14 008 22 783
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -9 -14
Summa nettoomsittning 4816 672 4711 398

*Elavgifter har okat 2025 pa grund av korrigering av bokforingstekniska fel fran ar 2022 och 2023. Elavgifter 2025

uppgar till ca 220 tkr.

Not 3 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kopta tjénster
Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll

Drift och foérbrukning, dvrigt
Forbrukningsinventarier

Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Férvaltningsarvode drift

Summa driftskostnader
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0 —468 191

—107 852 —144 043
—169 554 —160 490
—110 679 —105 136
—174 419 —171972
—274 0
—52274 -31639
0 —1744
-58319 —26 658
4315 0

0 -931

—1375 0
24 929 1724
—36 123 —18 049
—281 159 —273 134
—355902 —459 149
—925961 —869 965
—114 109 —112 998
—456 754 —357 125
-2 815510 -3 199 500




Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —155 657 —146 171
Annonsering och reklam -7 338 0
IT-kostnader —10 437 9012
Arvode, yrkesrevisorer —17 063 —16 750
Ovriga forvaltningskostnader —18 087 =17 055
Kreditupplysningar —2 822 —1532
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —17 052 —17 477
Representation 0 -3 035
Kontorsmateriel —6 753 —3 890
Medlems- och foreningsavgifter =750 =750
Konsultarvoden 0 —4 450
Bankkostnader -3 897 -1575
Ovriga externa kostnader —10 684 -3 651
Summa dvriga externa kostnader -250 539 -225 348

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden =111 720 —111 735
Sammantréddesarvoden —16 000 —20 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —14 380 -8 355
Ovriga personalkostnader =500 =500
Sociala kostnader —36 144 —25 345
Summa personalkostnader -178 744 -166 185
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning Byggnader -399 712 —399 712
Avskrivning Markanldggningar —137 576 —137 576
Avskrivningar tillkommande utgifter —410 626 —410 626
Avskrivning Maskiner och inventarier —16 469 —16 469
Avskrivning Installationer —165 437 —165 437
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 129 820 -1129 820
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

16| ARSREDOVISNING Bostadsraisiyeningsn Soiskenpargip

05%’%%8 %?9?&45'&(1% BB, MJ

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 696 845 50 696 845
Mark 9355000 9355000
Tillkommande utgifter 13 957 655 13 957 655
Markanléggning 2491 351 2491 351
76 500 851 76 500 851
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 76 500 851 76 500 851
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 198 414 —6 798 702
Tillkommande utgifter —5278 451 —4 867 825
Markanldggningar —1837 021 —1699 445
-14 313 886 -13 365 972
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -399 712 -399 712
Arets avskrivning tillkommande utgifter —410 626 —410 626
Arets avskrivning markanléggningar —137 576 —137576
=947 914 =947 914
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =15 261 800 =14 313 886
Restvirde enligt plan vid arets slut 61 239 050 62 186 965
Varav
Byggnader 43 098 719 43 498 431
Mark 9355 000 9355000
Tillkommande utgifter 8268 577 8679204
Markanldggningar 516 754 654 330
Taxeringsvarden
Bostéder 87200 000 66 000 000
Lokaler 3 853000 3661 000
Totalt taxeringsvérde 91 053 000 69 661 000
varav byggnader 63 648 000 47 456 000
varav mark 27 405 000 22 205 000




Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 182417 182 417
Installationer 4733 747 4733747
4916 164 4916 164
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4916 164 4916 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —121 608 —105 139
Installationer —2 396 238 —2 230 801
-2 517 845 -2 335 940
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —16 469 —16 469
Installationer —165 437 —165 437
-181 906 -181 906
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —138 077 —121 608
Installationer -2 561674 —2 396 238
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 699 751 -2 517 845
Restvéarde enligt plan vid arets slut 2216 413 2 398 318
Varav
Inventarier och verktyg 44 340 60 809
Installationer 2172 073 2337 509
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsékringspremier 9260 8 819
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 251 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 790 43 521
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 356 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter —15288 -3273
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 77 369 49 423
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Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 27200 000 28 200 000
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —23 700 000 —19 700 000
Langfristig skuld vid arets slut 3500 000 8 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,68% 2026-12-01 6500 000,00 0,00 1 000 000,00 5500 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2026-06-30 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 2,65% 2026-01-02 6200 000,00 0,00 0,00 6200 000,00
STADSHYPOTEK 2.57% 2026-09-30 7 000 000,00 0,00 0,00 7 000 000,00
STADSHYPOTEK 3.21% 2027-06-01 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
Summa 28 200 000,00 0,00 1000 000,00 27 200 000,00

Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra 4 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld.

Not 11 Ovriga skulder
Skuld f6r moms 23 725 185 335
Summa 6vriga skulder 23725 185 335

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 31500 31220
Upplupna réntekostnader 0 71524
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 45691 94 765
Upplupna elkostnader 52314 54 945
Upplupna virmekostnader 117 712 118 226
Upplupna kostnader for renhallning 4142 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 126 100 137 715
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 088 1625
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 360 894 276 397
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 764 440 804 417
Not 13 Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000




Not 14 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 15 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rdkenskapsérets utgang har en hyreslédgenhet i foreningen omvandlats till bostadsrétt.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

Nykoping, datum enligt digital signering

Goran Killman Susanne Hassell6f

Anders Cronvall Patrik Stedt

Bo Bengtsson

Min revisionsberittelse har limnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Skutskepparen 52

Org. nr. 7696144125
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for riakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och
andamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fOr att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
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paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter it
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hiansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for féreningen for rikenskapsiret
2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund foér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir

oberoende 1 forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {61 forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon foérsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ér
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig

frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
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Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linkoping den dag som framgir av min elektroniska signatur

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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Bostadsrittsforeningen Skutskepparen 52

Organisationsnummer: 769614-4125
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