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|
Styrelsen for BRF Skogsbrynet i

Forvaltningsberattelse i

2025-01-01 till 2025-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 101 234 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2025-09-18.

Foreningen har sitt séte i Stenungsunds kommun.

Arets resultat uppgér till 211 900 kr (foregdende ar 259 110 kr).
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 17% till 37%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta érs
amortering) har fordndrats under aret fran 130% till 129%.

I resultatet ingér avskrivningar med 585 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 797 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Nosnés 1:364 i Stenungsunds kommun. P4 fastigheten finns 6 byggnader med 47
lagenheter uppforda. Utéver dessa finns miljo/forradsbyggnader och parkeringsplatser. Byggnaderna ar uppforda 2010.
Fastighetens adress &r Skogsbrynet 1A-H,3A-H, 3J, 5A-G, 7A-G, 9A-H och 11A-H i Stenungsund.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i IF Skadeforsékring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréttsinnehavarna och bostadstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
25 20 2 47

Dessutom tillkommer
P-platser Forrad
77 33
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Total tomtarea 10 916 m?

Total bostadsarea 3254 m?
Arets taxeringsvirde 60 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéirde 65 200 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Fastighets- och ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Snérojning, halkbekdmpning och grusupptagning Myggenids Gard
Internet, TV och telefon Telia

El Vattenfall

Fjéarrvarme Stenungsunds Energi
Vatten och renhéllning Stenungsunds kommun

Foreningen ar medlem i Nosnas Lek Samfillighetsforening tillsammans med Sdra Angen, Tallbackens forskola samt 8
villor. Foreningen dr ocksd momsregistrerad for laddningspunkter elfordon for 47 st parkeringsplatser.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala f6rslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 16 tkr och planerat underhall for 192 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under hosten 2025 och visar ett underhéllsbehov pa 5 283 tkr de
nidrmaste 30 aren. Det motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 176 tkr (54 kr/ m?). Avséttning till underhallsfonden
for verksamhetséret har skett med 104 tkr (32 kr/ m?). Kommande verksamhetsar har foreningen budgeterat en
avsittning pa 104 tkr (32 kr/ m?). Underhallsplanen har anpassats efter K3-regelverket och storre underhéllskostnader
kommer fortsdttningsvis att kunna behandlas som investering och aktiveras i balansrakningen.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Nya lasbara postlddor 2014
Markytor 2017
Underhall fasad 2017
Installationer expansionskérl, tilluftsflaktar 2017
Fasader 2019
Malning av entrédorrar 2020
Fasadbelysning 2021
OVK 2025
Ventilationskontroll 2025
Markytor- omléggning plattor, flytt av kantsten,
malning p-rutor, stentvitt 2024
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
P-platser- fogning och mélning 191 592
Planerat underhall Ar
Malning, fasadbyte 2029
OVK 2028
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Efter senaste stimman och dirpé fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tonny Karlsson Ordférande 2026
Bo Smedendahl Sekreterare 2026
Ros-Marie Bergqvist Ledamot 2027
Dan Olof Fernstrom Ledamot 2026
Andreas Tegerot, avgatt 2025-09-18 Ledamot 2027
Marie Naeslund Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hanna Nystrom Suppleant 2026
Per Bergener Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Concentra Revision AB

Auktoriserad revisor

2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dan Olof Fernstrom 2026
Hanna Nystrom 2026

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har féreningen tagit ett andra beslut om att anta Riksbyggens nya normalstadgar. Under
rikenskapsaret har inga 6vriga hindelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 59 personer.

Foreningens arsavgift éndrades senast 2025-01-01 dé den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja &rsavgiften med 5 %

fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 750 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan

information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2922 2767 2 608 2558 2 465
Resultat efter finansiella poster* 212 259 361 239 212
Resultat exkl avskrivningar 797 844 946 824 780
Balansomslutning 70 151 70 495 71 043 71 667 71 844
Soliditet %* 71 71 70 69 68
Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar ndstkommande 129 130 123 107 104
verksamhetsér

Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar ndstkommande 37 17 55 16 -
verksamhetsér

Aﬂrsavglft"andel i % av totala 37 38 38 38 36
rorelseintikter*®

é;:f‘;igsﬁ tf:/ kvm uppldten med 782 746 754 718 700
Driftkostnader kr/kvm 404 363 311 366 405
Energikostnad kr/kvm* 160 136 116 112 109
Sparande kr/kvm* 304 318 339 291 284
Ranta kr/kvm 140 131 134 100 82
Sl;‘tﬁ::;‘&fg kr/kvm uppléten med 5965 6196 6 428 6 660 6 892
Réntekénslighet %* 7,6 8,3 8,8 9.3 9,8

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

= Ranta krfme?

Intakter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for &ret en vinst, men har sedan tidigare en ansamlad forlust. Fér 2025 har foreningen ett positivt
kassaflode pa 202 672 kr. For att klara framtida ekonomiska ataganden har foreningen hojt arsavgifterna med 5% fran
och med 2026-01-01. Det &r viktigt att féreningen fortsdttningsvis efterstravar ett positivt kassaflode.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 41 835 000 6200000 2153 571 ~672386 259 110
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut 259 110 -259 110
Reservering underhallsfond 104 000 -104 000

lanspraktagande av

underhallsfond -191 592 191 592

Arets resultat 211 900
Vid arets slut 41 835 000 6200 000 2065979 —325 684 211 900
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —413 276

Arets resultat 211 900

Arets fondreservering enligt stadgarna -104 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 191 592

Summa —-113 784
Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 113784

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2921519 2766 736
Ovriga rorelseintikter Not 3 5568 2 138
Summa rorelseintikter 2 927 087 2768 874
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1314 982 -1 182 155
Ovriga externa kostnader Not 5 —312 895 —292 176
Personalkostnader Not 6 —66 537 —58 982
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —585 160 —585 160
Summa rorelsekostnader -2279 574 —2 118 472
Rorelseresultat 647 513 650 402
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22 650 38 729
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —458 262 =430 021
Summa finansiella poster —435 612 —391 292
Resultat efter finansiella poster 211 900 259 110
Arets resultat 211 900 259 110
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 67908 301 68 452 270
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 223 117 264 308
Summa materiella anléiggningstillgangar 68 131 418 68 716 578
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 70 500 70 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 70 500 70 500
Summa anliggningstillgangar 68 201 918 68 787 078
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 1658 1 949
Ovriga fordringar Not 14 494 702
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 145 071 105 595
Summa kortfristiga fordringar 147 223 108 246
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1 802 137 1 599 465
Summa kassa och bank 1802 137 1 599 465
Summa omsittningstillgangar 1 949 361 1707 711
Summa tillgangar 70 151 278 70 494 789
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 035 000 48 035 000

Fond for yttre underhéll 2 065979 2 153 571

Summa bundet eget kapital 50 100 979 50 188 571

Ansamlad forlust

Balanserat resultat —325 684 —672 386

Arets resultat 211 900 259 110

Summa fritt eget kapital -113 784 -413 276

Summa eget kapital 49 987 195 49 775 295
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 950 379 10 524 487

Summa langfristiga skulder 14 950 379 10 524 487

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 4 458 900 9638 832

Leverantorsskulder Not 18 268 530 78 024

Skatteskulder Not 19 157 638 151293

Ovriga skulder Not 20 6241 107 269

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 322 395 219 589

Summa kortfristiga skulder 5213704 10 195 007

Summa eget kapital och skulder 70 151 278 70 494 789
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 647513 650 402
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 585 160 585 160
1232672 1235562
Erhallen rénta 480 38 729
Erlagd rinta —432 108 —425 016
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —16 813 —55 366
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 172 481 =57 909
Kassaflode fran den lopande verksamheten 956 712 736 000
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =754 040 =754 040
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =754 040 =754 040
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 202 672 —18 040
Likvida medel vid arets borjan 1 599 465 1617505
Likvida medel vid arets slut 1802 137 1599 465
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Markanldggningar Linjar 20
Installationer, elinstallation laddstolpar Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 544 042 2427948
Hyror, lokaler 72 084 72 084
Hyror, p-platser 190 402 152 340
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -1056
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 617 —14 685
Elavgifter 26 689 20572
Ovriga avgifter, ventilationsaggregat 98 700 98 700
Pant- och overlatelseavgifter 13219 10 849
Summa nettoomséttning 2921 519 2766 736

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 5568 2138
Summa dvriga rérelseintikter 5568 2138

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —191 592 —189 344
Reparationer —15 560 —32218
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —81 028 =76 610
Samfillighetsavgifter —15200 —15200
Forsékringspremier —48 143 —45 567
Kabel- och digital-TV —156 228 —156 228
Aterbiring fran Riksbyggen 800 200
Serviceavtal -3 833 -3 401
Obligatoriska besiktningar =57200 0
Bevakningskostnader 0 =7211
Sno6- och halkbekdmpning -95019 —92 252
Forbrukningsinventarier -8 018 —7337
Fordons- och maskinkostnader 0 —245
Vatten —235 080 -172 115
Fastighetsel —65 844 —54 882
Uppvéarmning —220 420 -214 876
Sophantering och atervinning —95495 —94 724
Forvaltningsarvode drift 27121 =20 145
Summa driftskostnader -1 314 982 -1182 155
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —266 371 —235957
Lokalkostnader -918 0
Resekostnader —66 —-161
IT-kostnader -3 810 -2 639
Arvode, yrkesrevisorer —14 594 —20 029
Ovriga forvaltningskostnader -2 538 —10 362
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —13 230 —10 839
Representation -1 524 2152
Kontorsmateriel -99 —4 133
Medlems- och foreningsavgifter -2 209 —2209
Bankkostnader —6412 —2 896
Ovriga externa kostnader -1124 -800
Summa dvriga externa kostnader -312 895 -292 176
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —58 900 =51 850
Ovriga kostnadsersittningar -1 100 —1200
Sociala kostnader —6 537 -5932
Summa personalkostnader -66 537 -58 982
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =535 044 =535 044
Avskrivning Markanléggningar -8 925 -8 925
Avskrivning Installationer —41 191 —41 191
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -585 160 -585 160
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 22 636 38 682
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 14 35
Ovriga rinteintikter 0 12
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 650 38729
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —455 220 —427 386
Ovriga rintekostnader -3 042 -2 635
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-458 262 =430 021
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 63269 000 63 269 000
Mark 11 700 000 11 700 000
Markanldggning 178 492 178 492
75 147 492 75 147 492
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 75147 492 75147 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 597 054 -6 062010
Markanldggningar —98 168 —89 243
-6 695 222 -6 151 253
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =535 044 —535 044
Arets avskrivning markanldggningar —8 925 —8 925
-543 969 -543 969
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =7 239 191 —6 695 222
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 908 301 68 452 270
Varav
Byggnader 56 136 904 56 671 948
Mark 11 700 000 11 700 000
Markanldggningar 71402 80 327
Taxeringsvérden
Bostdder 60 600 000 65200 000
Totalt taxeringsvarde 60 600 000 65 200 000
varav byggnader 52 000 000 53 000 000
varav mark 8 600 000 12 200 000

16| ARSREDOVISNING BRF Sko[gsbrynet i Hallerna Org.nr: 769618-5938
okiment-ID 09222115557578274189

Signerat MN, TK, BS, DF, RB, LG




Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Elinstallation laddstolpar 411 908 411908
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 411 908 411 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Elinstallation laddstolpar -147 600 -106 409
-147 600 -106 409
Arets avskrivningar
Arets avskrivning elinstallation laddstolpar -41 191 -41 191
-41 191 -41 191
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -188 791 -147 600
Restvirde enligt plan vid arets slut 223 117 264 308
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
141 andelar i Riksbyggen Intresseforening Bohus-Alvsborg 70 500 70 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 70 500 70 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Kundfordringar 1658 1 949
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1658 1949
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 494 702
Summa dvriga fordringar 494 702
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Not 15 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 22 164 0
Forutbetalda forsakringspremier 20 505 19 436
Forutbetalt férvaltningsarvode 70917 60 122
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 038 26 038
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5448 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 145 071 105 595
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 2181 5000
Bankmedel 1300472 1255704
Transaktionskonto 499 484 338 761
Summa kassa och bank 1802137 1 599 465
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 19 409 279 20 163 319
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =754 040 =754 040
Niésta ars omséttning av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 704 860 -8 884 792
Langfristig skuld vid arets slut 14 950 379 10 524 487

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,69% 2026-10-30 1 670 860,00 0,00 136 000,00 1 534 860,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2026-10-30 2 460 400,00 0,00 77 200,00 2 383 200,00
STADSHYPOTEK 4,01% 2027-09-01 6 746 867,00 0,00 140 440,00 6 606 427,00
STADSHYPOTEK 2,90% 2028-12-01 2 777 360,00 0,00 186 000,00 2 591 360,00
STADSHYPOTEK 2,88% 2029-10-30 6507 832,00 0,00 214 400,00 6293 432,00
Summa 20 163 319,00 0,00 754 040,00 19 409 279,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 754 040 kr pé langfristiga l&n varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 016 160 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld pé 15 639 079 kronor forfaller till betalning senare @n fem ar.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 1 534 860 kr och 2 383 200 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga lanen under kommande ar.

18 I ARSREDOVISNING BRF Sko[g

sbrynet i Hallerna Org.nr: 769618-5938
oktment-ID 09222115557578274189

Signerat MN, TK, BS, DF, RB, LG




Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 118 628 28 628
Lan under betalning 101 691 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 48 211 49 396
Summa leverantérsskulder 268 530 78 024
Not 19 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 157 638 151293
Summa skatteskulder 157 638 151 293
Not 20 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld for moms 6241 4292
Skuld Naturvardsverket 0 102 977
Summa ovriga skulder 6 241 107 269
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 44 430 18 282
Upplupna elkostnader 5297 5767
Upplupna virmekostnader 31645 33290
Upplupna revisionsarvoden 0 6 250
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 241 024 156 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 322 395 219 589
Not 22 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 334 000 27 334 000

Not 23 Vidsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Under 2026 kommer féreningen att byta redovisningsregelverk fran K2 till K3. Sedan rdkenskapsarets utgéng har inga
ovriga héndelser, som i vdsentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning, intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall godkéndes 2026-05-15

Stenungsund den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tonny Karlsson Bo Smedendahl

Ros-Marie Bergqvist Dan Olof Fernstrom

Marie Naeslund

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Concentra Revision AB
Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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concentra revision

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Skogsbrynet i Hallerna, org.nr 769618-
5938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Skogsbrynet i
Hallerna for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapséar 2024 har utforts av annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2025-05-20 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer é&r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillridckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Trollhéttan den dag som framgar av digital signering

Concentra Revision AB

Lena Gustafsson
Auktoriserad revisor
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