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Org.nr 763500-0537

Styrelsen for BRF LUGNET fér hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Lugnet har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus uppléta bostadsldgenheter & medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegransning. En
medlems rtt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar
en bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Bostadsréttsforeningen Lugnet &r en dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1947-12-13.

Foreningen har sitt site 1 Ale.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets slut 13 medlemmar.

Foreningsfragor

Overlatelser

12 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt

lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.
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BRF LUGNET
Org.nr 763500-0537

Styrelsen och 6vriga funktionirer
Styrelsen utgirs under verksamhetsdret 2025 av

Ari Réisédnen
Felix Rydén
Maja Bjorklund
Ninna Larsson
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Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Styrelsen har under verksamhetséret haft 4 protokollférda sammantrdden varav ett dr arsmétet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna

Revisor
Linn Hansen

Valberedning
Maud Enehed

Valda t.o.m. arsstimman
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Fastigheter

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Ale Nol 3:155. Marken innehas med dganderétt. Féreningen har
sitt site i Ale kommun. Adresser: Egnahemsvégen 15 A & 15 B. Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos
Lansforsikringar Alvsborg.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
2 1 29

1 1 40

8 2 51,5

1 3 515
12 561,5

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Frén 1 januari har foreningen ny forvaltare. Det 4r nu Interesta AB som anlitas istéllet for SBC.
I januari slutfordes ocksa byte av taket.

Vi har haft 2 stiddagar under aret, dér varens den 23 mars frimst d4gnades at att sopa grus, samt beskira
ett par av buskarna. Hostens holls 18 oktober da fokus var att kratta ihop nedfallna 16v.

Under aret har 2 ldgenheter sélts och vi har fatt nya medlemmar. I lagenhet 10 har Olof Lindgren flyttat
ut och ny dgare dér dr Oliver Hillebjer. Lagenhet 12 har 1dmnats av Hanna Bendz och nya dgare d4r Anna
och Daniel Rinnemo, i ldgenheten bor dottern Ellen.

Arsstimman hélls den 13 juni. I samband med det avgick ordférande Hanna Bendz och ledamot Olof
Lindgren. Till styrelse valdes Ari Réisénen (ordférande), Maja Bjorklund (ledamot), Ninna Larsson
(ledamot) och Felix Rydén (nyval ledamot). Ninna och Felix tar 6ver fakturahanteringen frdn Hanna och
Maja. Ny revisor dr Linn Hansen.

1 andrahandsuthyrning har godkints av styrelsen. Det &r ldgenhet 11 som dgs av Maja och Kristina
Bjorklund.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Balkongtak aterstélls for de lagenheter som blev av med sitt i samband med takbyte.
Enligt underhéllsplan ska trdden hamlas, men styrelsen kommer ev skjuta pé detta till nésta ar.

Vi ser dven Over inkdp av ny torktumlare.
Staddagar, 1 gang pa véren och 1 géng pa hosten.

Arsstimma ir planerad till 14 juni.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar for rikenskapsaret ett positivt resultat om 49 199 kr. Sedan tidigare finns dock en
ansamlad forlust om 1 888 886 kr.

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att féreningens redovisade resultat 6ver tid kan variera och
periodvis vara negativt, utan att detta nddvandigtvis paverkar foreningens likviditet. Styrelsen har
analyserat foreningens ekonomiska situation och bedémer att kassaflodet, med nuvarande avgiftsnivaer,
ar tillrackligt for att ticka saval 16pande driftskostnader och planerat underhéll som avtalsenliga
amorteringar pa foreningens lan.

De redovisningsméssiga avskrivningarna paverkar resultatet men inte kassaflodet, vilket innebér att
foreningen kan uppvisa redovisningsméssiga forluster trots en i 6vrigt stabil ekonomi. Mot denna
bakgrund beddmer styrelsen att ndgon visentlig hdjning av avgifterna inte dr nodvéndig i nuldget.
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BRF LUGNET
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsittning till
underhallsfond,
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems-

insatser

286 363

286 363

2025
566
49
-73,5

99,2

1 001
6221
6,2
271
221

2024
450

-1 008
-73,8

96,1

802
3691
5,6
129
140

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att

avsittes till yttre underhéllsfond enl. ek. plan

i ny rdkning 6verfores

underhall

0

16 608

16 608

2023 2022
435 411
-133 478
-26,4 0,0
91,6 85,9
774 732
3823 3178
6,0 0,0
247 111
-21 165
Balanserat Arets
resultat resultat
-864 007 -1 008 271
-16 608
-1 008 271 1008 271
49 199
-1 888 886 49 199
-1 888 886
49 199
-1 839 687
17112
-1 856 799
-1 839 687

5014)

2021
406
-606
0,0

-66,9
722
3287
0,0

86
-1419

Totalt

-1 585915
0

0

49 199
-1536 716

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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BRF LUGNET
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o) NNV, NNV S

2025-01-01
-2025-12-31

566 201
0
566 201

0

-17 112
-203 930
-102 364
-5125

-74 800
-403 331
162 870

79

-113 750
-113 671
49 199

49 199

49 199

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

450 052
1150
451 202

-1 063 269
-16 608
-217 551
-45 554
2200

-45 216

-1 385998
-934 796

2291

=75 766
-73 475

-1 008 271
-1 008 271

-1 008 271
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 1773 387
1773 387

1773 387

14 448

1413
14 833
30 694

287 053
317 747

2091134

7(14)

2024-12-31

1 848 187
1 848 187

1 848 187

11 507
11715
21 892
45114

254 326
299 440

2147 627
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BRF LUGNET
Org.nr 763500-0537

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsittningar
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

269 755
0
33216
302 971

-1 888 886

49 199
-1 839 687
-1 536 716

23326
23 326

8 1417 673
1417 673

2075 684
39959
-16 313
17112
70 409

2 186 851

2091134
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2024-12-31

269 755
16 608
0

286 363

-864 007
-1 008 271
-1 872278
-1 585 915

23326
23 326

1485151
1485151

1 028 206
1136 407
295

0

60 157
2225065

2147 627
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BRF LUGNET
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen rénta

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

162 870
74 800
79

-104 432
-6 306

127 011

-2 941
7059
-1 096 448
-1 010 160
-1 975 479

2 008 206

2008 206

32727

254 326
287 053

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-934 796
45216
2291
=75 766
-251

-963 306
-11 507
41 650
1 048 508

29319
144 664

-111 468
-111 468

33196

221130
254 326
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

I och med 6vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har f6ljande redovisningsprinciper dndrats i jimforelse
med tidigare ar: Fran och med rikenskapséret 2025 uppréttar bolaget arsredovisningen enligt
&rsredovisningslagen samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare har bolaget tillimpat BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

De huvudsakliga skillnaderna mellan tidigare tillimpade principer enligt K2 och nu tillimpade principer
enligt K3 avser foljande omraden komponentindelning och komponentavskrivning av materiella
anldggningstillgdngar, beddmning av nyttjandeperioder for anldggningstillgdngar, periodisering och
klassificering av vissa poster.

Redovisning av intakt

Intiikten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intédkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan/ekonomiska plan.

Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 50
-Vérme inkl. stammar 30
-El inkl. stammar 50
-Tak 30
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Entréer, miljorum, trapphus 30
-Balkonger 50
-Styr och 6vervakning 20
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ir en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Not Nettoomsiittning

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostider 543 614 433 680
Hyresintdkter garage & parkeringsplatser 18 300 16 080
Pantséttningsavgift 1176 0
Overlatelseavgift 2 940 0
Administrativ avgift 0 294
Oresutjimning -25 -2
566 005 450 052

I arsavgiften ingar: el, vatten och virme.
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BRF LUGNET
Org.nr 763500-0537

Not 2 Planerat underhall

Installationer
Tak

Not 3 Fastighetsavgift/Skatt

Fastighetsskatt

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Snordjning och halkbekdmpning
OVK

Vigforening

Reparation och underhall av fastighet
Foretagsforsékring

Not 5 Administrationskostnader

Programvaror

Styrelsearvode som inte ar 16n
Erséttning till revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode enl avtal
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjénster
Redovisningstjénster
Overlatelseavgift
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

2025

(e

2025

17112
17 112

2025

87393

64 904
17703
0

0

14 000
7111
12 819
203 930

2025

4270
0
1300
0

10 530
8750
0

39 064
1470
6 050
30929
102 363

12 (14)

2024

4 981
1 058 288
1063 269

2024

16 608
16 608

2024

87 695
14 899
57 285
19 198
3 188
13 501
14 000
7785

0

217 551
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BRF LUGNET
Org.nr 763500-0537

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Arbetsgivareavgift

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léngivare %
Handelsbanken 006215 3,07
Handelsbanken 138781 2,81
Handelsbanken 120931 3,68
Handelsbanken 655774 1,54
Handelsbanken 755261 2,98
Handelsbanken 839966 3,32
Handelsbanken 844152 4,15
Handelsbanken 890571 2,07
Handelsbanken 947532 4,53

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitutet uppga till 3 365 999 kr.

Datum for

rintedindring

2026-01-30
2026-12-30
2030-10-30
2026-03-01
2027-03-30
2026-03-05
2026-03-30
2028-09-30
2027-04-30

2025

3900
1225
5125

5125

2025-12-31

2292900
2292900

444713
~74 800
519 513

1773 387
4342 000

1362 000
5704 000

Lanebelopp
2025-12-31
243 250

1 080 000
436 250
355000
367 500
284 250
113 184
213 435
386314
3479183

2075 684

13 (14)

2024
0
-2 200
-2200
-2200
2024-12-31
2292900
2292900
-444 713
0
-444 713
1848 187
3902 000
1 634 000
5536 000

Lanebelopp

2024-12-31

245 000

0

440 000

355000

375 000

284 250

213 184

213 435

387 488

2513357

1028 206
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BRF LUGNET
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Not Stillda sidkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar

2025-12-31

Pantbrev i fastigheten NOL 3:155, kommun Ale 3594 000
3594 000

Arsredovisningen beslutades den 25 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ari Réisdnen Ninna Larsson
Ordf6rande
Maja Bjorklund Felix Rydén

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Linn Hansen
Revisor

14 (14)

2024-12-31

2676 000
2676 000
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Revisionsberattelse for Brf Lugnet, rakenskapsaret 2025

Till foreningsstdmman i Lugnets bostadsrattsforening, org.nr 763500-0537.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Min
granskning har skett enligt god revisionssed i bostadsrattsforeningar. Jag har granskat
arsredovisningen, bokforingen och styrelsens forvaltning i den omfattning som foljer av
foreningens storlek och redovisningens art. Jag har inte gjort nagon fullstandig revision
enligt god revisionssed for auktoriserade revisorer, utan har utfért min granskning i
egenskap av lekmannarevisor. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Anmarkning

Vid foregaende ars revision noterades avsaknad av underhallsplan, vilken nu har
upprattats. Det noterades aven att fonden for yttre underhall var mycket lag — 16 608 kr —
och att ett langsiktigt riktvarde bor vara 200 000-340 000 kr. Under 2025 avsattes 17 112
kr till fonden. Fortsatter avsattning i motsvarande takt ar riktvardet uppnattinom 10 ar.

Styrelsens ansvar for forvaltningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.
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Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar. Gallande forvaltningen har styrelsens ledamoter enligt
min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar. Jag tillstyrker darfor

att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2025.

Goteborg 2026-05-25

Linn Hansen
Extern revisor
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264690bf-645c-4a0e-b7f8-cd697a4ffb57 - 2026-05-26 18:25:49 UTC +03:00
BankID / Freja elD - c6ef084b-ca7d-474e-960c-97¢8ffb0f802 - SE

MAJA BJORKLUND
55c9eac9-6066-4ab9-a03b-7fdd19362106 - 2026-05-28 16:17:37 UTC +03:00
BankID / Freja elD - dbeeObb7-00ba-46af-a43d-6f8c174062a6 - SE

Carl Felix Wincent Rydén

ee8dc8e5-a7cd-4026-9e26-cb67b1f246¢f - 2026-05-29 15:17:00 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 42fc6261-55d3-49¢0-927b-b9d7987a7633 - SE

LINN HANSEN

e4c57b8a-1ab0-4fcb-b600-aef5b561d6e7 - 2026-05-29 16:41:40 UTC +03:00
BankID / Freja elD - c496c0ca-b262-491e-860c-acd0402081bc - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/418388e7-f2a3-4224-875c-f1b948fb3b49

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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