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Syfte

Syftet med riktlinjerna ar att beskriva tillvigagangssitt och generellt ange ramarna
for handlingsutrymmet avseende Lysekils kommuns markuppléatelser.

Dessa riktlinjer behandlar inte upplatelser pa offentlig och allmén plats.

Olika upplatelseformer

Det finns olika former for hur mark upplats. Genom markupplatelse ger
fastighetsagaren ndgon annan vissa begransade befogenheter att nyttja hel eller del
av fastigheten.

Gemensamt med alla upplatelser ar att aganderatten till fastigheten kvarstar dven
om upplételsen inskranker pa dgarens dispositionsmajligheter till fastigheten. Flera
markuppléatelser ar forenade med formkrav pa hur avtalen skrivs.

Markupplatelser regleras enligt flera olika lagstiftningar, exempelvis Jordabalken
(JB), Fastighetbildningslagen (FBL), Anldggningslagen (AL) med mera.

Arrende

Arrende ar en preciserad form av nyttjanderatt som delas in i fyra kategorier
beroende pa vilket satt marken ska anvandas.

e Ligenhetsarrende, 8 kap JB — mark som upplats till annat andamal dn det
som ticks upp av nedanstaende arrendeformer. Kan exempelvis vara
parkeringsplats, tradgard, brygga.

e Jordbruksarrende, 9 kap JB — mark som upplats till kontinuerligt brukande.

e Bostadsarrende, 10 kap JB — mark som upplats till bostad dar arrendatorn
uppfor eller dger bostaden.

e Anlaggningsarrende, 11 kap JB — mark som upplats till forvarvsverksamhet,
exempelvis vindkraft och master.

I de fall ovanstdende arrendeformer inte kan appliceras sa kan kommunen anvianda
sig av nyttjanderattsavtal. Det kan exempelvis vara skotselavtal.

Allménna bestimmelser om nyttjanderatt och arrende regleras i 7—8 kap JB.

Generellt om arrenden i Lysekils kommun
Beroende péa arrendeform sa finns olika regler for upplételsetid, andamal,
besittningsskydd, upphorande, forverkansgrunder och omférhandling.

Négra generella stillningstaganden kommunen har ar att:

e Arrenden uppléts gentemot en avgift. Arrendeavgifterna ska vara
marknadsmassiga. Nar antagna prisbeslut finns for specifika
upplatelseandamal anvinds dessa. I 6vriga fall bedoms avgiften fran fall till
fall med utgangspunkt i marknadsmassighet.
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e Beviljat bygglov ar en forutsattning for att teckna arrendeavtal, om
anlaggning eller byggnad ska uppforas med hansyn till arrendets andamal.
Till exempel anlaggningsarrende for andamalet vindkraft.

e Om arrendatorn vill 6verlata arrendeavtalet till annan part sa ska det forst
godkiannas av kommunen och nytt avtal tecknas med ny arrendator.

e Arrendatorn far inte upplata arrendestallet eller delar av det i andra hand till
annan part utan kommunens skriftliga godkdnnande.

Lagenhetsarrende

Lagenhetsarrende ar den mest anvanda upplatelseformen for arrenden i Lysekils
kommun, till dessa raknas sjobodar. Regler for sjobodar finns i Sjobodspolicyn for
Lysekils kommun. I 6vrigt géller foljande for lagenhetsarrenden:

e Arrendetiden tecknas normalt pa ett till tre 4&r med mojlighet till f6rlangning.

e Arrendatorn har inget besittningsskydd, det vill sdga arrendatorn har inte
ratt till forlangning om kommunen sager upp arrendet for upphorande enligt
avtalets villkor. Arrendatorn ar skyldig att vid upphorandet erbjuda
kommunen att 16sa in eventuell byggnad. Avbojer kommunen erbjudandet
ska arrendatorn aterstalla marken och lamna arrendestillet.

e Arrendatorn kan vara privatperson, registrerat foretag eller férening.

Jordbruksarrende

e Jordbruksarrende tecknas normalt pa 3 till 5 4&r med mojlighet till
automatisk férlangning.

Bostadsarrende

Lysekils kommun uppléter vanligtvis inga nya bostadsarrenden. Bostadsarrende
innehas med direkt besittningsskydd, vilket innebar att arrendatorn har ratt till
forlangning av avtalet nar tiden gar ut.

For de befintliga bostadsarrendena pa kommunal mark, kan kommunen om det
bedoms lampligt, erbjuda arrendatorn att kopa arrendeomradet. Forsiljningen sker
da till ett marknadsmassigt pris och arrendatorn far sta kostnaden for bildandet av
ny fastighet hos Lantmateriet.

Anlaggningsarrende

Anlaggningsarrende innebar att arrendatorn har ratt att for forvarvsandamal bygga
eller ha kvar en eller flera byggnader och eller anldggningar pa arrendeomradet.
Byggnaderna och eller anldggningarna far inte vara av ringa betydelse for
verksamheten.

e Arrendetiden tecknas normalt fran 5 ar och uppéat med automatisk
forlangning pa 1 ar.

e Arrendatorn kan vara registrerat foretag eller forening och ska pavisa en god
naringsverksamhet- eller intentioner.
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e Lysekils kommun avtalar bort det indirekta besittningsskyddet i samband
med anldggningsarrende.

Andra former av markupplatelse pa kommunal mark

Tomtratt

Tomtratt liknar dganderatt till fastighet och upplats for hela fastigheten. Upplatelsen
kan styra markanvindningen men tomtrattshavaren har ratt att 6verlata, upplata
och belana tomtréatten.

Lysekils kommun har upplatit ett fatal tomtratter. Om behov av tomtratt
uppkommer sa hanteras det fran fall till fall.

Jaktratt

Mindre markomraden bor inte upplatas for sig utan ska i forsta hand erbjudas
angransande jaktrattsinnehavare med langst angransande fastighetsgrans och som
kan skapa lampligast arrondering. Vad som anses vara lampligast arrondering
bedoms av samhallsbyggnadsforvaltningen.

Storre sammanhéangande markomraden kan upplatas som sjalvstandiga
jaktarrenden.

o Jaktratt upplats till kommunmedlem eller i kommunen verksam
jaktorganisation.

e Kopia pa godkind jagarexamen och statligt jaktkort krévs.
e Arrendetiden ar 1 ar i taget med automatisk forlangning pa 1 ar.

Planlagda omraden uppléts inte for allméin jakt. Dar far endast skyddsjakt utovas av
sarskilt utsedda jagare med polistillstand for skytte i tatbebyggt omrade.

Ledningsratt

Kommunal mark uppléts i vissa fall till ledningsratt for en ledningshavare.
Ledningsritt bildas genom lantmateriforrattning som bekostas av ledningshavaren.
Ledningsritt upplats till allmannyttiga ledningar.

Kommunen har ratt till ersattning for intrdnget i 4ganderatten.

Servitut

Servitutsupplatelser giller mellan fastigheter och ar inte personanknutna. Det ger en
fastighet ratt att anvianda en annan fastighet for exempelvis vag, avlopp med mera.
Ett servitut giller tills vidare och har i regel inget slutdatum.

Det finns tva former av servitut, avtalsservitut och officialservitut. Officialservitut
bildas genom myndighetsbeslut, oftast genom en lantmateriforrattning. Ett
avtalsservitut bildas genom avtal mellan fastighetsagarna.

e Avtalsservitut pA kommunens mark upplats endast om dndamaélet ar av
vasentlig betydelse for fastighetens beskaffenhet och att det inte kan
tillgodoses inom den sokandes fastighet.
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e Bedomning av lamplighet sker utifran 6versiktsplanen, eventuell detaljplan
och forutsattningar pa aktuell plats.

e Nar kommunen upplater mark till servitut tas ersattning ut for
servitutsbelastningen.

o Avtalsservitut ska inskrivas i fastighetsregistret. Officialservitut registreras i
fastighetsregistret av beslutande myndighet. Den hiarskande fastigheten
ansoker och betalar inskrivningen hos Lantmateriet.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och forvaltas av flera
fastigheter. Gemensamhetsanlaggning bildas genom lantmateriforrattning.

Som fastighetsdgare kan kommunen ansoka om lantmateriforrattning for bildande
av gemensamhetsanldggning om behovet av gemensam enskild forvaltning anses
lampligt. Det kan exempelvis handla om ett steg i plangenomférandet.

I de fall flera fastigheter gemensamt behover nyttja kommunens mark, bedomer
kommunen om det ar lampligt utifran 6versiktsplan, detaljplan och 6vriga
forutsattningar pa aktuell plats.

Kommunen har ratt till ersattning for belastningen gemensamhetsanldggningen
skapar pa den kommunala fastigheten.

Olovliga atgarder pa kommunalagd mark

En olovlig atgird ar alla former av ingrepp som gors pa kommunens mark utan
medgivande. Det kan rora sig om uppforda byggnader, vedhogar, komposter, staket,
utvidgning av tomt, uppstallning av fordon, upplag, avverkning eller annan &verkan
pa kommunens mark. En olovlig atgiard pa annans mark ar enligt brottsbalken att
betrakta som egenmaktigt forfarande.

Nir en olovlig atgard eller anlaggning uppmarksammas sa sker féljande:

 Atgirden dokumenteras och diariefdrs i kommunens
arendehanteringssystem.

o Kontakt tas med tdnkbar dgare/nyttjare dar personen uppmanas att
skyndsamt ta bort eventuell anldggning och aterstilla omradet.
Om uppenbar dgare saknas sd kommer ett anslag att sattas upp med
uppmaning att ta kontakt med kommunen for mer information om
borttagande eller aterstillande av yta.

e Utebliven atgard kan leda till polisanmailan och vite.

Undantag

Om synnerliga skil foreligger kan samhallsbyggnadsndmnden prova undantag fran
dessa riktlinjer i den mén undantaget inte omfattas av lagkrav.
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