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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Akertegen i Forsheda med siite i Forsheda org.nr. 716403-5490 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrdnsning. Féreningen registrerades 1990. Foreningens stadgar
registrerades senast 2023-12-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen édger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Varnamo kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Forsheda 1:130 1990-02-13 1991

Totalt 1 objekt

Fastigheten dr fullvardesforsékrad i Sakra. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemfo6rsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
34 ldagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 852
36 garageplatser 534
18 parkeringsplatser 0
Totalt 88 objekt 3 386

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 22 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Viarnamo Forsheda G:A 717906-1432 272/ 887.95  Gator, Gang-&cykelviagar,
GA:1 Gronomraden

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Eva Jakobson Ordférande 2020-06-04

Borje Andersson Ledamot 2019-05-28

Birgitta Eliasson Ledamot 2024-07-29

Stefan Sjostrand Ledamot 2015-06-11

Simon Krantz Suppleant 2024-07-29 2025-06-10
Victor Forslund Suppleant 2025-06-10

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: suppleanter Simon Krantz och Victor Forslund.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Bérje Andersson, Birgitta Eliasson, Eva Jakobson och Stefan Sjéstrand.

Revisorer har varit: Eskil Petersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Merja Veman (sammankallande) och Mats Jakobson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2025-06-05. Pa stimman deltog 20 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2,5%.

En fordndring av arsavgiften med +1,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med f6reningens underhallsplan den 2023-05-23.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2016-2018 Malning av fasaderna

2018 Byte av ventilation

2019 Byte av exteriorbelysning vid garage, p-platser samt sldnten
2019-2020 Byte av 4 st virmepannor

2023 Bye av virmepannor

2023 Renovering av garage

Medlemsinformation
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Under aret har 4 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 46 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 297 356 353 0 0
Skuldsittning, kr/kvm 3504 4336 4511 0 0
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 4160 4336 4511 0 0
Réntekéanslighet, % 5 5 6 0 0
Energikostnad, kr/kvm 66 84 79 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 826 806 783 756 741
Arsavgiﬂer/totala intdkter, % 100 100 100 0 0
Nettoomsittning, tkr 2354 2297 2228 2133 2093
Resultat efter finansiella poster, tkr 170 361 -201 499 536
Soliditet, % 30 0 0 0 0

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat
underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta
(boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Riéntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. El ingar ej i arsavgiften .

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsréttsférening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

il

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 712 800 0 0 712 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 1377 877 0 -82 656 1295220
S:a bundet eget kapital, kr 2090677 0 -82 656 2008 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 658 452 360 586 82 656 3101 694
Arets resultat, kr 360 586 -360 586 169 724 169 724
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 3019038 0 252 380 3271418
S:a eget kapital, kr 5109 715 0 169 724 5279 438

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 170 000 kr samt ianspraktagande skett med 252 656 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 3019037
Arets resultat, kr 169 724
Reservation till underhallsfond, kr -170 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 252 656
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 3271 417
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 3271 417

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansridkning med tillhérande noter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsﬁtt'r')ing ) Not 2 2 354 430 2296 706
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 354 430 2296 706
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -671 291 -655 336
Underhéll enligt plan Not 4 -252 656 -69 876
Ovriga externa kostnader Not 5 -149914 -117 375
Personalkostnader och arvoden Not 6 -128 094 -140 646
Av- och ned"skrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -583 743 -583 743
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 785 699 -1 566 977
RORELSERESULTAT 568 732 729 729
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 43 833 85476
Réntekostnader och liknande resultatposter -442 166 -454 619
Ovriga finansiella poster -675 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -399 008 -369 143
ARETS RESULTAT 169 724 360 586
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 14 920 964 15 486 785
Inventarier och installationer Not 9 53 766 71 688
Summa materiella anliggningstillgangar 14 974 730 15558473

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 14 975 230 15558 973

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11161 11161
Avrakningskonto HSB 2022201 732 572
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 6 027 5921
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 97 356 101 624
Summa kortfristiga fordringar 2136 745 851277

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 500 000 1 500 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 1 500 000
Kassa och bank

Kassa 2383 2263
Bank Not 14 82 484 79 425
Summa kassa och bank 84 867 81688
Summa omséttningstillgangar 2721612 2 432 966

SUMMA TILLGANGAR 17 696 842 17 991 939
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2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 712 800 712 800
Fond for yttre underhall 1295 220 1377 877
Summa bundet eget kapital 2008 020 2090 677
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3101 694 2658452
Arets resultat 169 724 360 586
Summa fritt eget kapital 3271418 3019037
Summa eget kapital 5279 438 5109 714
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 7 549 000 11 865 000
Summa langfristiga skulder 7 549 000 11 865 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 4316 000 500 000
Medlemmarnas inre fond 238 056 221369
Leverantorsskulder 25 644 27 639
Aktuell skatteskuld 12 240 12 240
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 8036 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 268 428 255977
Summa kortfristiga skulder 4 868 404 1017225
Summa skulder 12 417 404 12 882 225
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 696 842 17 991 939

7(12)



I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

LOPANDE VERKSAMHET

Rorelseresultat 568 732 729 729

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 583 743 583 743

1152475 1313472

Erhallen rénta 40 248 85476

Erlagd rénta -443 664 -454 619

Ovriga poster -675 0

Kassafléde fran I6pande verksamhet 748 384 944 329

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 7747 -35 207

Okning (+) ./_minsknir}g -) .llcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 36 677 -82 161

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 792 808 826 961

INVESTERINGSVERKSAMHET

Investeringq}' i maskiper/inventarier 0 -89610

KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 -89 610

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Okning (+) ./'minsknirvng (-) av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -500 000 -500 000

ARETS KASSAFLODE 292 808 237 351

Likvida medel vid arets borjan 2314260 2074 646

Likvida medel vid arets slut 2607 068 2311997

292 808 237 351

Likvida medel vid arets slut foregaende ér ar inte densamma som likvida medel vid &rets borjan nuvarande &r

eftersom man inte raknat med kassan fran féregaende ar.
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NOTER

Not1  REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta,
ovriga tillgédngar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvédrde om inte annat anges.

Skulder har viérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt vdrde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-85ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran ridkenskapsdrets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt
gdllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 5939 tkr
Foregéende ar 5 939 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rdkenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvinds avviker foregdende ars uppstillning med forra érets redovisning for
vissa poster.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostédder 2356 704 2299 248
Arsavgiftsbortfall bostider 0 9998
Avsatt till inre fond -33 203 -33 203
Intakt overlatelser och pantforskrivning 9334 10 030
Ovriga priméra intdkter och erséttningar 21596 10 633
2 354 430 2296 706
I Arsavgift ingar virme, vatten, tv och bredband.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -58 049 -23 486
El -70 428 -91 528
Vatten -151 478 -147 738
Renhallning -52 548 -63 609
TV, bredband, iptelefoni -49 446 -48 455
Serviceavtal -17 500 0
Forvaltningskostnader -29 153 -31 460
Forsakringar -70 195 -64 492
Fastighetsskatt -162 225 -162 225
Ovriga driftskostnader -10 269 -22 343
-671 291 =655 336
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall 6vrigt -252 656 -69 876
-252 656 -69 876
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -27 850 -14 250
Ovriga forvaltningskostnader -82 359 -83 982
Kostnader dverlatelse och panter -9330 0
Kontorsutrustning och -material -1319 -455
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 992 -2 988
Medlemsavgifter HSB -19921 -15 700
Stamma och styrelse -7 143 0
-149 914 -117 375
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har inte haft nagra heltidsanstillda under éret.
Arvode till styrelsen -38 100 -38 100
Loner for anstéllda -42 850 -64 420
Vicevirdsarvode -9.000 -9.000
Ovriga arvoden -17 140 0
Ovriga personalkostnader 0 -7 500
Sociala avgifter -21 004 -21 626
-128 094 -140 646
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -565 821 -565 821
Installationer och inventarier -17 922 -17 922
-583 743 -583 743
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2025-12-31 2024-12-31

Not8 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2075

Ackumulerade anskaffningsviirden

[ngéende anskaffningsvirde byggnader 37205 000 37205 000
Ingaende anskaffningsvirde mark 1920 776 1920776
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 39 125776 39 125 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -10200 991 -9635 170
Arets avskrivningar byggnader -565 821 -565 821
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 766 812 -10 200 991
Nedskrivning byggnader -13 438 000 -13 438 000
Utgdende redovisat virde 14 920 964 15 486 785
Redovisade varden byggnader 13 000 188 13 566 009
Redovisade varden mark 1920 776 1920 776

Fastighetsbeteckning: Forsheda 1:130

Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Féreg ar
Bostader smahus 15 068 000 6562 000 21 630 000 21 630 000

15 068 000 6 562 000 21 630 000 21 630 000
Stiillda siikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32610000 32610 000
varay i eget forvar 10 787 000 10 787 000
Summa stillda sékerheter 32610 000 32610 000

Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER

[ngéende anskaffningsvarden 186 045 96 435
Arets investeringar 0 89610
Utgaende anskaffningsvérden 186 045 186 045
Ingéende avskrivningar -114 357 -96 435
Arets avskrivningar -17922 -17 922
Utgédende avskrivningar -132 279 -114 357
Utgdende redovisat virde 53 766 71 688

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 6027 5921
6 027 5921

Not12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna ranteintékter 3585 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 93 771 101 624
97 356 101 624
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2025-12-31 2024-12-31

Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Riintesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 2,90% 2026-01-04 500 000 0
Placering HSB 0 1 500 000
500 000 1500 000
Not 14 BANK
Swedbank 82 484 79 425
82 484 79 425
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek AB 3.82% 2032-08-25 3558 000 400 000
Swedbank Hypotek AB 3,13% 2029-08-24 3 816 000 0
Swedbank Hypotek AB 3.95% 2026-01-23 3816 000 0
Swedbank Hypotek AB 3,82% 2032-08-25 675 000 100 000
11 865 000 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 549 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 500 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 3 816 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4316 000
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3.64%
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 2 000 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9365 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer én 5 ar 1 733 000
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 8 036 0
8036 0
Not17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna rintekostnader 47 859 49 357
Forutbetalda arsavgifter och hyror 194 282 191 502
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 26 287 15118
268 428 255 977

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-03-28, Forsheda
och har undertecknats den dag som framgar av vara underskrifter.
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Revisor vald av foreningsstamman BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Akertegen i Forsheda, org.nr. 716403-5490

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Akertegen i Forsheda for rakenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foéreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
fér att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

° skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
féormaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

° utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening Akertegen i
Forsheda for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
4dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransknings&tgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
foér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Forsheda den Qé/g 2026

Eskil Petersson
Av féreningen vald revisor

Eric Torbjérnsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittstorening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse. en resultatrdkning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrédkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgartorhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
uttort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven viisentliga ekonomiska hiindelser i

ovrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassatlodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaftningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskattningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen freningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrikningen visar toreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, tastighetslan och gvriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgitter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foéreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-féreningen
redovisas detta under vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan. eller pa annan grund enligt stadgarna. ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar. baserat pa
markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

[ arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflgdesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga gdrna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



