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ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsféorening ar en ekonomisk foérening
(juridisk person) som dgs av foreningens medlem-
mar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen som
fattar beslut om underhdll, faststiller arsavgifterna
och som driver foreningens utveckling framat.
Styrelsen utses av er bostadsréttshavare pa den arliga
foreningsstimman. Ni bostadsrattshavare valjer
alltsa de representanter som ni dnskar ska forvalta
foreningens egendom.

Vad gar avgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en manadsavgift
till féoreningen. De avgifter som ni gemensamt beta-
lar till foreningen ska ticka foreningens kostnader
samt avsattningar till kommande planerat under-
hall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare ansvarar for en del
av underhallet i féreningen. I féreningens stad-
gar anges vem som ansvar for de olika delarna av
underhallet. En tumregel ar att du alltid ar
ansvarig for det som syns inne i lagenheten -
med undantag for uppvarmning (t ex radiatorer/
termostater) och bostadens ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrattshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan liasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvastra Skane arbetar pa uppdrag av
din forenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa tjans-
terna bestams i de avtal som styrelsen har tecknat.

HSB Nordvistra Skane ar en ekonomisk fore-
ning som ags av medlemmarna och HSBs bo-
stadsrattsforeningar i nordvéstra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsigare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom eko-
nomisk, administrativ och teknisk forvaltning.
I var region forvaltar HSB cirka 180 bostads-
rattsforeningar med drygt 10 000 lagenheter.

Vi pa HSB vet vilket ansvarsfullt och viktigt upp-

drag din styrelse har med att férvalta och utveck-
la foéreningen och var ambition ar att stotta och
hjalpa din styrelse pa bésta vis.

Medlemmar i HSB far lite mer

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
kostnadsfria juridiska rddgivning som ar 6ppen

vardagar k1. 9-16 pa telefon 0771-472 472.

Pa var hemsida hsbnvs.se hittar du bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av. Vi arrangerar daven nagra
aktiviteter per ar fér vara medlemmar, hall utkik
pa var hemsida och anmal dig dar.
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Styrelsen for Brf Velocity 1, org.nr 769638-4143, har upprattat redovisning for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag och har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Helsingborgs Kommun med adress: Ekerédsgatan 32 och ager fastigheten
Fibulan 1.

Foreningen registrerades i februari 2020 och fastigheten férvarvades 2022. Inflyttning paborjades
2023. Ekonomisk plan finns registrerad hos Bolagsverket.
Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa under aret. Bostadsrattstillagg ingar i forsékringen.

Foreningen har 35 st bostadsrattslagenheter med en totalyta om 2 177 m2. Foreningen ingar ocksa i
en gemensamhetsanlaggning enligt nedan.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
Trum & kok - 1 st
2rum & kok - 15 st
3rum & kok - 12 st
4rum & kok - 7 st

Gemensamhetsanlaggning
Gemensamhetsanlaggningar Fibulan GA:1. Deltagande fastigheter ar Fibulan 1, Fibulan 3 och Fibulan
4 som forvaltas av en samfallighetsforening.

Gemensamhetsanlaggningen bestar av gronytor, gangar, planteringar, odlingslador och trad.
Underjordiskt sophanteringssytem, sopkarl. Avvattningsrannor, dagvattenbrunnar inkl ledningar.
Belysning inkl ledningar och central. Teknisk lassystemanordningar till de gemensamma byggnaderna
sasom garage och komplementbyggnader samt underjordiskt sophanteringssystem.
Markparkeringsplats fér bil inkl elcentral, rér, elledningar, lastbalansering, laddpunkter med elméatare
och ovriga erforderliga anlaggningar till att mojliggora laddning av elfordon vid parkering i den
omfattning som bdehdvs. Cykelforrad och cykelparkeringsplatser. Garageramp med yttervaggar och
tak. Ovriga gemensamma ledningar. Underjordiskt parkeringsgarage. Parkeringsplatser i P-hus.

Andelstalet ar fordelade:
Fibulan 1 1
Fibulan 3 1
Fibulan 4 2

Brf Velo City 1 har totalt 11 st gargeplatser med en totalyta pa ca 330 m>.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall
Fastighetsbesiktning utférdes 2023-12-18 av Akermans Ingengdrsbyra. Ingen underhallsplan finns.

Underhallsatgarder som utforts under aret:
- Inga

For de narmsta tio aren planeras foljande stérre underhallsatgarder:
- Malningsarbeten
- Byte av laddboxar

Ekonomi
Arets resultat uppgar till -1 252 360 kr, jamfort med -1 175 962 kr foregaende ar.

Avgiften héjdes med 10% den 1 april 2024 och styrelsen har beslutat att héja arsavgiften med 8%
fran 1 mars 2026.

Skillnader mellan aren kan forekomma da vissa poster har varit under utredning och férst blivit
korrigerade under 2025 och 2026. B.l.a vidarefakturerar féreningen kostnader for vatten & avlopp
enligt andelstalen till berérda foreningar. Féreningen fakturerar aven inviduell el och gemensam el i
fastigheten till Velo City 2.

Foreningen har lagre rantekostnader an foregaende ar med ca 175 000 kr. Ett nytt I&n om 1 000 000 kr
har upptagits samt tva av lanen har blivit omférhandlade under aret till lagre ranta. Lanen har nu flyttat
fran Danske Bank till Stadshypotek AB.Se vidare not 9.

Fran 1 Juni 2024 koper foéreningen den ekonomiska foérvaltningen av HSB Nordvastra Skane.
Tidigare var det Alla Brf.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 16 juni 2025.
Extrasatramma hdlls den 16 juli 2025 p.g.a att ge medlemmarna extra tillfalle att rsta om nya stadgar.

Vid rdkenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamoéter: Max Stigborg, ordférande
Renate Svensson
Bjorn Nordstrém
Omar Hamid

Suppleant: Fu-Wei Yu

Revisor har Afrodita Cristea, BoRevision AB, vald vid féreningensstdmman.

Malet for foreningen ar att val forvalta fastigheten och dess ekonomi och att det ska vara en trevlig
forening fér medlemmarna att bo i.

Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsratter overlatits. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 49 och vid
rakenskapsarets slut var medlemsantalet 50, varav 35 rostberattigade. P4 stdmman har man en rost
per lagenhet. Ager man flera lagenheter i samma férening har man andé bara en rést pa stamman.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 696 2939 1281 -
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 252 -1176 -64 -
Resultat efter disposition av underhall, tkr -1 330 -1 252 - -
Soliditet ( %) 64% 64% 56% 6%
Arsavqgiftsniva for bostader, kr/kvm* 1161 1227 581 -
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 65% 70% 99% -
Energikostnader (el, varme, vatten) kr/kvm 291 546 376 -
Lan, kr/lkvm 12 943 12 626 14 632 27 766
Lan, kr/lkvm upplaten med bostadsratt 14 905 14 540 14 632 27 766
Sparande, kr/kvm -80 20 -29 -
Rantekanslighet i % 14 14 25 -

Flerarséversikten &ar uppdaterad med nya obligatoriska nyckeltal.
Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltalet arsavgifter for bostader (kr/lkvm) beraknas utifran total boyta pa 2 177 m2 Ovriga nyckeltal
har vi lagt till yta for del i garage. Foreningen har 11 garageplatser med en totalyta pa 330 m2.

| arsavgifter ingar varme och vatten. Varmvatten och hushallsel debiteras med inviduell matning.
Energikostnader (el, varme, vatten) ingar &ven kostnader som vidarefaktureras. Bruttoredovisning sker
och intakter finns under poster Ovriga intékter. 2024 ars nyckeltal har korrigerats med garageytan om
totalt 2 177 + 330 m2.

| nyckeltalet lan, kr/lkvm har 2024 ars berakning korrigrerats med garageytan.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intakter som ar
av engangskaraktar (som inte ar en del av den normala verksamheten, t ex elstdd) férdelat pa
fastighetens totala yta.

Réntekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver héjas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan p& de réantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hdgsta betyg ar 5):

5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10 - 20%

1 > 20%
Upplysning vid férlust

Styrelsen ar medveten om underskottet och arbetar aktivt for att forbattra féreningens ekonomiska
stallning. Fran 1 mars 2026 hdjdes arsavgiften med 8 %. Styrelsen kommer framdver att fortldpande
beddma féreningens ekonomi och kommer, vid behov, att hoja avgifterna ytterligare framover.
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Forandringar Eget kapital
Upplatelse Fond yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 62 035 000 76 195 -139 979 -1175 962
Disposition enligt stdmmobeslut -1175962 1175962
Till fond for yttre underhall 77719 -77 719
Arets resultat -1 252 360
Vid arets slut 62 035 000 153914 -1393 660 -1252 360

Tillaggsupplysning till resultatrakning

Belopp
Arets resultat -1 252 360
Reservering till fond for yttre underhall* -77 719
Resultat efter disposition av underhall -1 330 079

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

* Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa den ekonomiska planen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1 393 660,00
Arets resultat -1 252 360,12
Balanseras i ny rakning -2 646 020,12

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

Dokument-1D 09222115557577958308

Signerat MS, RS, BN, OH, AC




Brf Velocity 1 5(13)

769638-4143
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintéikter 1
Nettoomsattning 2695711 2 938 502
Ovriga rérelseintakter 1192 517 856 963
Summa rorelseintikter 3 888 228 3795 465
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 2 -2 386 742 -2 007 236
Ovriga externa kostnader 3 -252 810 -150 320
Personalkostnader och arvoden 4 -67 803 -33 280
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 052 212 -1 222909
Summa rorelsekostnader -3 759 567 -3413 745
Rorelseresultat 128 661 381720
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 507 10 801
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 392 528 -1 568 483
Summa finansiella poster -1 381 021 -1 557 682
Resultat efter finansiella poster -1 252 360 -1 175 962
Resultat fore skatt -1 252 360 -1 175 962
Arets resultat -1 252 360 -1 175962

Dokument-ID 09222115557577958308

Signerat MS, RS, BN, OH, AC




Brf Velocity 1 6(13)
769638-4143
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar 5
Byggnader och mark 91 677 979 92 730 191
Summa materiella anldggningstillgangar 91 677 979 92 730 191
Summa anlaggningstillgangar 91 677 979 92 730 191
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar/Kundfordringar 137 554 -
Ovriga fordringar 6 936 122 919 587
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 635 059 304 472
Summa kortfristiga fordringar 1708 735 1224 059
Kassa och bank 7 338 082 866 639
Summa omsattningstillgangar 2 046 817 2090 698
SUMMA TILLGANGAR 93 724 796 94 820 889
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 62 035 000 62 035 000
Fond for yttre underhall 153 914 76 195
Summa bundet eget kapital 62 188 914 62 111 195
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1 393 660 -139 979
Arets resultat -1 252 360 -1 175 962
Summa ansamlad forlust -2 646 020 -1 315 941
Summa eget kapital 59 542 894 60 795 254
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 26 784 799 13 414 409
Summa langfristiga skulder 26 784 799 13 414 409
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 664 440 18 239 220
Leverantorsskulder 6 027 184 777
Aktuella skatteskulder 10 650 -
Ovriga skulder 8 1157 524 1174 573
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 558 462 1012 656
Summa kortfristiga skulder 7 397 103 20 611 226
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 724 796 94 820 889
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 252 360 -1175 962
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet, m m 1052 212 1222 909

-200 148 46 947

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -200 148 46 947
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -484 676 10 155 851
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -639 344 -13 104 670
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 324 168 -2 901 872
Investeringsverksamheten
Byggnad - -10 300 942
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -10 300 942
Finansieringsverksamheten
Insatser - 1975900
Upptagna lan 1000 000 -
Amortering av laneskulder -204 390 -200 540
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 795 610 1775 360
Arets kassaflode -528 558 -11 427 454
Likvida medel vid arets borjan 866 640 12 294 094
Likvida medel vid arets slut 338 082 866 640
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NOTER

Redovisningsprinciper

Redovisning och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebéar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade livslangd. Fér byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningstider tilldmpas: Nyttiandeperiod (ér)
- Byggnader ca1,3%
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall gors enligt ekonomisk plan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pa intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, ex. avkastning pa en del placeringar.

Uppskjuten skatt

Forvarv av fastigheten har skett via fusion och féreningen har i och med detta en uppskjuten
skatteskuld som realiseras vid en eventuell forsaljning av fastighet. Fastigheten kommer inte att séljas
och i enlighet med K3 ar denna uppskjutna skatteskuld inte redovisat.
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Not 1 Rorelsens intakter
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 2 362 668 2273525
Hyror 139 642 268 293
Debiterade elkostnader 97 391 335578
Debiterade vattenkostnader 67 100 61 106
Ovriga serviceavgifter 28 910 -
Summa 2 695 711 2938 502
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intakter 1192 517 856 963
1192 517 856 963
Summa 3 888 228 3795 465

| arsavgifter ingar varme och vatten. Varmvatten och hushallsel debiteras med inviduell matning.

| 6vriga intakter ingar bla vidarefaktureringskostnader for inviduell el, gemensam el i fastigheten och

VA-avgifter.

Vidarefaktureringsinfo:

Velo City 1 betalar VA-avgifterna for Brf Velo City 2 och Fastighets AB Balder.
Velo City 1 betalar ocksa inviduell el och gemensamma kostnader for Velo City 2:s ena hus.

Not 2 Drift och fastighetskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 1517 823 1618 728
Vatten 566 131 148 733
Renhallning - 3110
Fastighetsservice 186 546 154 088
Forsakring 25439 -
Kommunikation 3073 2068
Lépande underhall 91 370 70 509
Fastighetsavgift/-skatt -3 640 10 000
Summa 2 386 742 2007 236

Fastighetsskatten avser skatt pa garage och uppgar till 6 360 kr samt féregaende ars uppbokning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningskostnader 252 810 150 320
Summa 252 810 150 320

| férvaltningskostnader ingar bla diverse férvaltningskostnader, administrativ férvaltning, revision. Visse

forskjutningar forekommer mellan aren.

Dokument-1D 09222115557577958308

Signerat MS, RS, BN, OH, AC



Brf Velocity 1
769638-4143

Not 4 Anstidllda samt arvode- och lonekostnader

Arvoden, Iéner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 52 400 26 250
Sociala avgifter 15 403 7 030
Summa 67 803 33 280
Stamman beslutade att styrelsearvode utgar med ett prisbasbelopp.
Not 5 Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 81 527 287 71 226 345
Arets anskaffningar, byggnader - 10 300 942
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 81 527 287 81 527 287
Ingéende avskrivningar -1 222 909 -
Arets avskrivningar -1 052 212 -1 222 909
-2 275121 -1 222 909
Ingadende anskaffningsvarde mark 12 425 813 12 425 813
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 12 425 813 12 425 813
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 91 677 979 92 730 191
varav byggnader 79 252 166 80 304 378
varav mark 12 425 813 12 425 813
Taxeringsvdérden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 50 000 000 8200000 58200000
Summa 50 000 000 8200000 58200000
Not 6 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 936 122 919 587
Summa 936 122 919 587
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 300 491 829 243
Affarskonto 37 591 37 396
Summa 338 082 866 639
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Not 8 Ovriga skulder

12(13)

2025-12-31 2024-12-31
Personalens kallskatt & sociala avgifter - 14 905
Moms 67 524 69 668
Ovriga kortfristiga skulder 1090 000 1090 000
Summa 1157 524 1174 573
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rénta Bindning lan 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 4,91% 2025-10-31  2025-10-31 - 9037 600
Danske Bank 4,58% 2025-04-30  2025-04-30 - 9092 380
Danske Bank 4,94% 2026-11-02  2026-11-02 4 449 660 4 485 900
Danske Bank 4,99% 2028-10-31  2028-10-31 8964 750 9037 750
Stadshypotek AB 2,475%  2026-06-26  2026-06-26 996 000 -
Stadshypotek AB 2,65% 2027-04-30  2027-04-30 9056 010 -
Stadshypotek AB 2,61% 2027,10-30  2027,10-30 8 982 820 -
Summa 32 449 240 31 653 630
Avgar kortfristig del -5 664 440 -18 239 220
Varav langfristig del -26 784 799 -13 414 409

Lan som forfaller under nasta rakenskapsar ar enligt SrfU8 att betrakta som kortfristiga lan och har
darfor bokats om i bokslutet. Beraknad amortering for nasta ar ar ocksa att betrakta som en kortfristig
skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering beraknas skulden uppga till

27 188 840 kr om fem ar. Eventuella nya lan for finansiering av underhall/investeringar ar ej

medréknade.
Stéllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 72 000 000 72 000 000
Stillda sakerheter for skuld till kreditinstitut 72 000 000 72 000 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-12

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen den dag som framgar av vara underskrifter.

Max Stigborg Renate Svensson

Bjorn Nordstrém Omar Hamid

Min revisionsberattelse har lamnats digitalt den dagen som framgar av min underskrift

Afrodita Cristea
BoRevision AB
Av foéreningen vald revisor

Dokument-1D 09222115557577958308

Signerat MS, RS, BN, OH, AC




Verifikat

Dokument-ID 09222115557577958308

Dokument

926 Velo City 1 arsredovisning 2025 digital sign.pdf
Huvuddokument

13 sidor

Startades 2026-05-13 08:51:54 CEST (+0200) av HSB
Nordvéastra Skane E-signering (HNSE)

Fardigstallt 2026-05-15 12:23:15 CEST (+0200)

Initierare
HSB Nordvastra Skane E-signering (HNSE)

HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Max Stigborg (MS)
m.stigborg@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "MAX
STEFAN TOBIAS STIGBORG"
Signerade 2026-05-13 09:43:40 CEST (+0200)

Bjorn Nordstrém (BN)
bjornss@hotmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"BJORN NORDSTROM"
Signerade 2026-05-14 14:12:02 CEST (+0200)

1/2

Renate Svensson (RS)
renate@jinert.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Renate Lieselotte Svensson"
Signerade 2026-05-13 08:57:01 CEST (+0200)

Omar Hamid (OH)
hamidomarl9@gmail.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"OMAR HAMID"
Signerade 2026-05-13 16:16:31 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557577958308

Afrodita Cristea (AC)
afrodita.cristea@borevision.se

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"AFRODITA DORINA CRISTEA"
Signerade 2026-05-15 12:23:15 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2



Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen VeloCity 1, org.nr. 769638-4143

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen VeloCity 1 for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen
VeloCity 1 fér rakenskapséret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Anmaérkning

Enligt féreningens stadgar ska avgifterna tacka féreningens I6pande verksamhet, inklusive amorteringar samt avsattning till fonder. Av
arsredovisningen framgar att avgiftsuttaget ar lagre dn vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo ‘evision

Penneo dokumentnyckel: 328ZT-F4UQ8-PVOQK-DHUQ6-AOAWG-OETHD



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

AFRODITA DORINA CRISTEA

Revisor
Pa uppdrag av: Brf Velocity 1
Serienummer: 26df75eb870fe7[...]175c6596e67da

IP: 91.245.xxX.XXX
2026-05-1510:22:04 UTC . 0

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 3282T-F4UQ8-PVOQK-DHUQ6-AOAWG-OETHD


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

ORDLISTA

En bostadsrattsférening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notfoérteckningen framgar
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella férandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrdkningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus kostna-
der ar lika med arets 6verskott eller underskott. Fér en
bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas
sa att de ticker de kostnader som foérvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anligg-
ningstillgang férdelas pa tillgangens bedomda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrakningen visar féreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar saisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsittningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andpra tillgangar an anlaggningstillgangar. Omséttnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa vairdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omf6ring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framéver? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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