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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Backhagen, 785000-3273, med sate i Gavle, far harmed avge arsredovisning for
2025.

Allmant om verksamheten

Andamal

Brf Backhagen har till sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Faltspatvagen 2 - 36 i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-05-21 och pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tomas Eklund, Ordférande
Farah Abdul Jabar, Kassor
Sara Gagge, Sekreterare
Susanne Mickelsson, Ledamot
Gerd Lindroos, Ledamot
Mattias Larsson, Ledamot
Emil Bjoérklund, Ledamot

Valberedning
Valberedare har varit: Carolina Edstrém, Siv Hedenberg samt Anna Carin Séderhielm

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Enligt stadgarna sa valjs samtliga tills nasta ordinarie féreningsstdmma, sa samtliga i tur att avga.

Firmatecknare:
Firmateckning i enlighet med stadgarna §25; Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen,
Tomas Eklund, Farah Abdul Jabar och Sara Gagge tva i férening.

Revisorer:
Revisorer har varit Marcus Pettersson och Fredrik Ellus med Abdelilah Belmasse som suppleant.

Sammantraden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21. Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 169 st (fg ar 164 st) medlemmar. Under aret har 4 bostadsratter 6verlatits (fg ar 9 st).

Overlatelse- och pantséattningsavgifter

Foéreningen uttager efter beslut av styrelsen fr o m 1/1 2017 enligt stadgarna féljande avgifter:
Overlatelseavgift uttages av séljaren med 2,5% av Prisbasbeloppet (1480 kr fér 2026).
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av Prisbasbeloppet (592 kr f6r 2026)

Beskattning
Foreningen ar ett privatbostadsforetag och en akta bostadsforening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en andrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1&n
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen
har som avsikt att forlanga lanen. Fér mer information se not 9

Fastigheten:

Foreningens fastighet, Satra 80:2, Gavle kommun, bestar av 10 st radhuskroppar, i 2 vaningar jamte
kallare, samt 8 radhuskroppar, i en vaning jamte kallare, med totalt 109 bostadsratter. Pa fastigheten
finns aven 109 st garage.

Den totala bostadsytan ar ca 10582 kvm

Tomtmarken har en yta av ca 36 784 kvm.

Marken ags av foreningen.

Lagenhetsfoérdelning:
109 Igh om 4 rum och kok

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsakringar, vilkken aven innefattar ansvarsférsakring
for styrelsen. Féreningen har dven tecknat ett kollektivt bostadsrattstillagg for alla medlemmar. Det
betyder att medlemmarna inte behdver ha egna bostadsrattstillagg kopplade till sina hemférsakringar.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1970 och har asatts vardear 1970. Enligt nuvarande bestdmmelser om
fastighetsavgift, beskattas fastigheten med full fastighetsavagift.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor grunden fér berakning av fastighetsavgift, framgar av not 7

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. Brf Backhagens senast giltiga energideklaration har utforts i bérjan av 2022.

OVK
For en- och tvabostadshus kravs endast en forsta installationsbesiktning innan systemet tas i bruk.
Ingen aterkommande besiktning behdvs.

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhall kan namnas:

Byte av fonster altan och balkongdérrar samt ytterdorrar.
Byte av radonpump.

Planerat underhall kommande ar
Sedvanligt underhall

Foéreningens ekonomi

Arsavgifter
Genomsnittlig arsavgift uppgar till 790 kr/kvm.
Senaste forandringen av arsavgifterna gjordes med 25 % fran 1/3 2025.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Fastighetsdgarna MittNord AB.
Avtal om teknisk férvaltning saknas.

Kabel-TV levereras av Tele2.

Fjarrvarme, elnat, elhandel, bredband samt elbilsladdning levereras av Gavle Energi.

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for &r 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2026.
Underhallsplan Finns.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 8102593 6706547 6701793 6058445
Resultat efter finansiella poster 679 658 853 919 676 477 384 873
Soliditet % 22,2 29,6 27,4 26,9
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 764 632 632,1 571,3
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintéakter 100 99 100 99,8
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 2552 2604 2 688,6 25776
Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 2 552 2604 2 688,6 2577,6
Sparande per kvadratmeter 138 202 108 43
Rantekanslighet 3 4 4,3 4,5
Energikostnad per total kvm 275 251 228 225

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarséversikten

Soliditet

Beraknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
foreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavygift

Vad som berdknas som arsavgift har betydelse vid berdkning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsférening skall Iamna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berakning av foreningens arsavgift anges i foreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift for nyckeltal raknas aven i férekommande fall avgifter baserad pa

individuell matning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el
och varme. Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan véalja som frivilligt tillval ingar inte i
arsavgiften. Exempel pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det ar dock vanligt att sadana
avgifter ar obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berakning av nyckeltal.

Skuldsiéttning
Beraknas pa foreningens totala rantebarande skuldsattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar for eventuella vasentliga kostnader/intakter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet
for sparande for langsiktigt underhall for féreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver héjas om rantesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden fér varme, el och vatten per total intakisyta i féreningen.
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Eget kapital
Upplatelse- Yttre = Balanserad Arets

Insatser avgifter fond vinst vinst
Belopp vid arets bdrjan 605 250 - 8701779 1983447 853919
Balansering av fg ar resultat 853919 -853919
Avsattning yttre fond enl stadgar 8 000 -8 000
Arets resultat 679 658
Belopp vid arets slut 605 250 - 8709779 2829366 679 658

Forslag till disposition av foreningens vinst eller forlust

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel: Belopp i kr
balanserat resultat 2 829 366
arets resultat 679 657
Summa 3 509 023
disponeras for

-avsattning yttre fond enl stadgar 8 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfort underhall under aret -
balanseras i ny rakning 3 501 023
Summa 3509 023

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i SEK Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 8 102 593 6 706 547
Ovriga rérelseintakter - 29 815
8 102 593 6 736 362
Rérelsens kostnader
Rdrelsekostnader 3 -5 168 564 -4 869 363
Personalkostnader 4 -265 833 -256 037
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -709 316 -323 255
Rorelseresultat 1 958 880 1287 707
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 43 267 55 317
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -1 322 489 -489 105
Resultat efter finansiella poster 679 658 853 919
Resultat fore skatt 679 658 853 919
Arets resultat 679 658 853 919
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Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 54 757 498 38 853 344

Inventarier, verktyg och installationer 8 486 090 512 788
55 243 588 39 366 132

Summa anldggningstillgangar 55 243 588 39 366 132

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25452 10 185

Ovriga fordringar 70 817 69 591

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 88 766 70 451

185 035 150 227

Kassa och bank 2379 273 1451 695

Summa omsattningstiligangar 2 564 308 1601 922

SUMMA TILLGANGAR 57 807 896 40 968 054
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 605 250 605 250

Uppskrivningsfond 2 829 366 1983 447

Fond for yttre underhall 8709779 8701779
12 144 395 11290 476

Fritt eget kapital

Arets resultat 679 658 853 919

679 658 853 919

Summa eget kapital 12 824 053 12 144 395

Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 34692713 -
34692713 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 966 668 27 551 049

Leverantorsskulder 1243 305 362 134

Skatteskulder 70 039 30 026

Ovriga kortfristiga skulder -232 -3 394

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1011 350 883 844
10291 130 28 823 659

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 807 896 40 968 054
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i SEK Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 679 658 853 919
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 709 316 323 255

1388 974 1177 174

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 1388 974 1177 174
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -34 807 144 479
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 1 051 851 -179 451
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2 406 018 1142 202
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar -16 586 772 -908 877
Pagaede arbete -158 648
Kassafléde fran investeringsverksamheten -16 586 772 -1 067 525
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 000 000
Amortering av lan -891 668 -900 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15108 332 -900 000
Arets kassaflode 927 578 -825 323
Likvida medel vid arets borjan 1451 695 2277 018
Likvida medel vid arets slut 2 379 273 1451 695
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

9(16)

Féreningen tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) Féreningen har frivilligt valt att tillampa det
sa kallade K3-regelverket, BFNAR 2012:1, vilket ar en dvergang fran K2-regelverket (BFNAR-

2016:10).

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod

uppdelad pa nedanstadende komponenter.

Avskrivningar

Féljande avskrivningsplaner har tillampats Ar
Stomme, grund 120
Stammar, varme 50
Fasad 50
Fonster 30
Yttertak 65
Ventilation 25
El 40
Markanlaggning 20
Inventarier 5
Installationer 20
Asfaltering 20

Not 2 Nettoomsattning

Intékternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter bostader
Overlatelse-, pantsattningsavgift
Ovriga intakter

Summa

Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattning

| arsavgiften ingar el, varme, vatten, bredband samt kabel-TV

8 082 426 6 688 872
18 931 16 715
1236 960

8 102 593 6 706 547
29 815

29 815
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 1 007 988 834 317
Varme 1322 339 1313 319
Vatten och avlopp 578 547 505 183
Sophamtning 253 172 261 717
Snoréjning/sandning 88 445 192 372
Fastighetsskotsel 8 500
Kabel-TV 72 867 72 843
Bredband 221 052 221 052
Reparation och underhall 244 628 222 880
Yttre renhallning 16 425
Fastighetsskatt * 840 083 803 197
Forsakring 189 025 179 040
Ovriga fastighetskostnader 83 736 60 396
Diverse; kontorsmaterial, porto, bankkostnader etc 30 834 14 375
Redovisningstjanster 140 413 116 268
Sjalvrisker 2000
Medlemsavgifter branschorganisationer 15 818 15 818
Konsultkostnader 46 251
Forvaltningskostnader 24 866 38 161
Summa 5168 564 4 869 363
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Loner , arvoden och andra ersattningar samt sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Loner och andra ersattningar: 75 320 70 207
Styrelsearvode 136 500 136 500
Sociala kostnader 54 013 49 330

265 833 256 037

Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintékter omsattningstillgangar 41 856 53 017
Ranteintakter ovrigt 1411 2 300
Summa 43 267 55 317
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader lan 1047 935 487 791
Rantekostnader 6vrigt 4 1314
Panbrevskostnader 274 550
Summa 1322 489 489 105
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 49 221 876 48 312 999
-Nyanskaffningar Fonsterbyte, radonpump 16 586 772 908 877
Pagaende arbete 158 645 158 645
Vid arets slut 65 967 293 49 380 521
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 527 177 -10 230 620
-Arets avskrivning -682 618 -296 557
Vid arets slut -11 209 795 -10 527 177
Redovisat véarde vid arets slut 54 757 498 38 853 344
Varav mark 24 404 665 24 404 665
Redovisat viarde mark vid arets slut 24 404 665 24 404 665
Taxeringsvérde 107 093 000 107 093 000
- Varav Byggnad 67 417 000 67 417 000
- Varav Mark 39 676 000 39 676 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 662 858 662 858

662 858 662 858
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -150 070 -123 372
-Arets avskrivning -26 698 -26 698
-176 768 -150 070

Redovisat varde vid arets slut 486 090 512 788
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

12(16)

Amortering Skuld vid

Langivare Villkorséndringsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank -316 2027-02-25 2,88 - 2 056 049
Swedbank -969 2027-02-25 2,90 150 000 2080 000
Swedbank -592 2027-02-25 2,88 250 000 20 415 000
Swedbank -718 2027-02-25 2,90 75 000 650 000
Swedbank -207 2027-02-25 2,90 75 000 1800 000
Lan 2357 2026-02-28 2,74 116 668 6 883 332
Lan 2359 2027-03-25 2,90 225 000 8 775 000
Summa 891 668 42 659 381
Specifikation kortfristig del av langfristig skuld:
Villkorséndring av lan 6 883 332
- varav planerad amortering évr lan 1083 336
Summa 7 966 668
Stéllda sédkerheter for évriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 36 551 049 29 686 049

36 551 049 29 686 049

Eventualférpliktelser
Inga

Not 10 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga
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Underskrifter

GAVLE (Datum anges per underskrift for styrelsen)

Arsredovisningen innehall blev klart 2026-04-27

2026- -

Tomas Eklund
Ordférande

2026- -

Gerd Lindroos
Ledamot

2026- -

Sara Gagge
Ledamot

2026- -

Emil Bjérklund
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den /

Marcus Pettersson
Foéreningsvald intern revisor
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2026- -

Farah Abdul Jabar
Ledamot

2026- -

Susanne Mickelsson
Ledamot

2026- -

Mattias Larsson
Ledamot

2026

Fredrik Ellus
Foéreningsvald intern revisor



Bilaga

BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapséar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogdr i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstamman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foéreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel,
kortfristiga fordringar mm). FOreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder
(forskottshyror, leverantdrsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrédkningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs 6ver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som
tillgang (aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaff-ningskostnaden
over flera ar.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allmanhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt an ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt
tid. God eller dalig likviditet beddms utifran foérhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder.
Om likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.
Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga formaga att betala aven de langfristiga skulderna.
Soliditet beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.
Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstalla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till
och aterféring fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.



REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens forslag Hill
anvandande av overskott eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja nar det galler en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutover finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska foreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du kdper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsrattsforeningens tillgangar och
skulder. Det ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar,
inte bara for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ér en dkta respektive odkta bostadsrattsforening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till
minst 60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader som &gs av féreningen.
En oakta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsforetag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsforetag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.
Ett oakta bostadsforetag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullstandig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett
oakta bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr
"Skatteregler for bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad ér en bostadsritt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan saljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i foreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren ager en andel i féreningen och har
en nyttjanderatt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsforening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och ratt att amna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman ar
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En
ny styrelse valjs. Varje medlem kan lamna forslag, motioner eller stélla fragor till stAmman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skotseln" av foreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.



| din lagenhet avgdér du om och nar det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gor nagra
atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjalvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skoter er
bostadsrattsforening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsférening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande forening kan darfor sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt hoga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsakring for bostadsratten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstillaggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utékade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsratterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsforeningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér foreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in fill
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag férlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen
kan ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i
bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter méaste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar kdpare och saljare, vilken lagenhet som avses samt kdpeskillingen.
Vid dverlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under forutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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