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Arsredovisning

Brf Vintervigen i Botkyrka kommun

769619-0375

Styrelsen for Brf Vintervigen i Botkyrka kommun far harmed ldmna sin redoggrelse for féreningens

utveckling under rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna Stigbygeln 7 och Stigbygeln 8, med totalt 4 bostadsratter.

Marken &r féreningens med dganderatt.

Féreningens syfte &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning, sa kallad bostadsratt.

Foreningen har sitt sdte i Botkyrka kommun.
Foreningen &r en dkta bostadsrattsférening och raknas darfor som ett privatbostadsforetag.

Bostadsrattsforeningen och de nuvarade stadgarna registrerades 2008-07-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-11-19.

Foreningens bada fastigheter &r bebyggda med varsin smahusenhet, vilka ar uppdelade pé vardera tva bostadsratter.
Bé&da husen borjade byggas 2009 och har vérdeér 2011.

Foreningen har en aktuell underhélisplan fér sina bada fastigheter.
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets ingang 8 medlemmar.

Under éret har inga medlemmar lamnat féreningen, och inga nya har tillkommit.
Vid arets utgang hade féreningen sdledes 8 medlemmar.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Medlemsavgifter 286 315 245 218
Ovrig nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat e. finans. poster -175 -195 -280 -191
Soliditet % 67 68 70 69
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 6 159 6227 6 509 6 604
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter 100 100 93 100
Sparande (kr) per kvadratmeter 116 142 -90 59
Réantekanslighet % 11,86 10,87 14,04 16,01
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 31 50 17 32
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 519 573 445 396
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 6 159 6 227 6 509 6 604

El och varme ingar inte i arsavgiften, darfor ar nyckeltalet "Energikostnad (kr) per kvadratmeter” inte heltdckande.

Eftersom férdelningen av arsavgifterna inte har @ndrats men ldgenheterna byggts om pa olika s&tt ar nyckeltalet

"Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppldten med bostadsratt" inte representativt for de enskilda bostadsratterna.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Foérandring fond yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

Arets resultat
Belopp vid 3rets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till fond for ytire underhall
Balanseras i ny rékning

Summa

Medlems-
insatser

9650 000

9 650 000

-2 149 092
-174 675
-2 323 767

14 000
-2 337 767
-2 323 767

Fond for

yttre

underhall
180 000

20 000

200 000

Balanserat
resultat

-1933 981

-20 000
-195 111

-2 149 092

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterf6ljande resultat - och balansrakning med noter.
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Arets
resultat

-195 111

195 111

-174 675
-174 675
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RESULTATRAKNING

2025-01-01

4(10)

2024-01-01

R S

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Medlemsavgifter

Ovrig nettoomsittning

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Lépande reparationer och underhall
Driftskostnader
Administrationsomkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstiligdngar
Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

285 648
0

285 648

-18 836
-65 609
-22 967
-219 466

-1100
-327 978

-42 330

0
-132 345
-132 345
-174 675
-174 675

~-174 675

315 160
0

315 160

-60 038
-71 263
-19 236
-213 263

-1220
-365 020

-49 860

0
-145 251
-145 251
-195 111
-195 111

-195 111
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BALANSRAKNING

R SRR e e

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

RS RO

10 890 941
207 263
17 098 204

11 098 204

6142
6 142

50 283
50 283

56 425

11 154 629
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2024-12-31

11082 878
146 308
11229 186

11229 186

7 069
7 069

35424
35424

42 493

11 271 679
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Sumima kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

_2025-12-31

9 650 000
200 000
9850 000

-2 149 092
-174 675
-2 323 767

7526 233

3387 500

70 670

3458170

95 984

39198

5

35039

170 226

11 154 629
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2024-12-31

9650 000
180 000
9 830 000

-1933 981
-195 111
-2 129 092

7 700 908

3 425 000

70 816

3 495 816

5789

37 624

0

31542

74 955

11271 679
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KASSAFLODESANALYS
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2025-01-01
2025-12-31

SRR

A B P

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid arets slut

-42 330

219 466
-132 346

44 790

927

95270

140 987

-88 483

-88 483

-37 645

-37 645

14 859

35 424
50 283
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt

BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsfreningars arsredovisning.
Byggnader skrivs av pa 50 &r, alltsd med 2 procent per &r.

Markanlaggningar skrivs av pd 20 &r, alltsd med 5 procent per r.

Installationer skrivs av p& 10 &r, alltsd med 10 procent per &r.

Maskiner, inventarier, mm skrivs av p& 5 &r, alltsd med 20 procent per &r.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresritt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekéinslighet = Rantebdrande skulder / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppléaten med bostadsratt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Skuldsdttning per kvm uppléten med bostadsriitt = De rintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt



( {

Brf Vintervigen i Botkyrka kommun
769619-0375

Not 2 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Redovisat virde

Av det redovisade vardet utgdr 4 182 410 kronor mark, det har inte férandrats under &ret.

2025-12-31

13 103 971
13 103 971

-2 021093

-191 937
-2213 030

10 890 941
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2024-12-31

13 103 971
13103 971

-1 829 161

-191 932
-2 021093

11 082 878

Totalt taxeringsvéarde uppgar till 13 278 000 kr (13 278 000 kr), varav 4 250 000 kr (4 250 000 kr) avser marken.

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller senare 3n 5 ar

Not 5 Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2025-12-31

222 307

88 483
310790

-75999

-27 528
-103 527

207 263

2025-12-31

3137 500

2025-12-31

5000 000

5 000 000

2024-12-31

222 307

0
222 307

-54 668

-21 331
-75 999

146 308

2024-12-31

3175 000

2024-12-31

5000 000

5 000 000
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Den dag &rsredovisningens slutliga innehéll bestamdes 2026-06-02

UNDERSKRIFTER

Tullinge (Botkyrka kommun) 4 ¢ (~06—10

N ca/uwémﬁ?\

Natalia Bykadorova Jerry Ljungbeck

AndreaiF}dﬁksson
Revisor



Revisionsberdittelse
Till féreningsstimman i BRF Vintervigen i Botkyrka kommun, org.nr 769619-0375
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort revision av arsredovisningen for BRE Vintervigen i Botkyrka kommun avseende
rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for rikenskapséret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fé6r BRF Vintervigen i Botkyrka
kommun avseende rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande freningens
vinst eller frlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Tullinge 2026-06-10
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Andreas Fredrikssen;

- 1 .
Foreningens revisor




