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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Vitsippan i Molkom med séte 1 Virmlands lén, Karlstad Kommun org.nr.
773200-1545 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1999. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-04.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Molkom 1:587 1999-11-30 1969

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i [Lénsforsdakringar. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
76 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4713
1 forrad 5
30 p-platser 360
Totalt 107 objekt 5078

Foreningens lagenheter fordelas pa: 26 st 1 rok, 26 st 2 rok, 24 st 3 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Karlstad Molkom S:5  Samfillighet 1:10 Vigar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Lundin Ordférande
Mats Brorsson HSB Ledamot
Sofia Hjorth Ledamot
Susanne Winberg Ledamot
Magnus Helmersson Ledamot
Marcus Ekberg Suppleant

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma dr: Magnus Helmersson, Sofia Hjorth, Susanne Winberg och
Marcus Ekberg.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av Per Lundin, Sofia Hjorth och Magnus Helmersson.
Revisorer har varit: Stefan Mott LR Revision Karlstad AB av foreningsstimman vald revisor.

Valberedning har varit: Anette Tjérholm vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-02.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

En fordndring av arsavgiften med +10% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 16pande under éret .

Boende tecknar inte individuella elavtal. Féreningen debiterar dessa avgifter till de boende. Debiteringen baseras pa en
avldsning varje halvar och debiteras i efterhand.

Under aret har det varit en vattenskada i 5 B, kostnad 30 tkr.
Foreningen har utfort byte av tegelstenar och omfogning av del av fasad i hus 1 och 3, kostnad 67 tkr.
Spolning och filmning av avloppsror, kostnad 85 tkr.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgiird
2026 Installation av laddstolpar for elbilar, kostnad 75 tkr.

Finansiering kommer ske med egna medel.

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 82 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt § medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 84.
Av dessa var 77 rostberittigade varav HSB Virmland utgdr en rst.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 53 67 95 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 1420 1459 1489 0 0
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 1420 1459 1 489 0 0
Réntekénslighet, % 2 2 2 0 0
Energikostnad, kr/kvm 278 274 279 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 699 703 713 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 98 97 97 0 0
Totala intakter, kr/kvm 710 722 770 0 0
Nettoomsittning, tkr 3367 3369 3552 3108 2 986
Resultat efter finansiella poster, tkr -188 -382 193 -35 59
Soliditet, % 17 18 20 17 18

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga kostnader for den 16pande verksamheten. Man har halverat forlusten fran
foregaende ar genom att bl.a hojt avgifterna med 4% fran 2025-01-01.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar negativt med 170 888 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgér till 53 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet

har styrelsen beslutat om hojning av avgiften fran 2026-01-01 med 10%. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan ar
fraimst beroende av framtida réntenivéer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 721 905 0 0 721 905
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 123 719 0 122 455 246 174
S:a bundet eget kapital, kr 845 624 0 122 455 968 079
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1226 880 -382 165 -122 455 722 260
Arets resultat, kr -382 165 382 165 -187 736 -187 736
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 844 715 0 -310 191 534 524
S:a eget kapital, kr 1690 339 0 -187 736 1502 603

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 239 000 kr samt ianspraktagande skett med 116 545 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 844 715
Arets resultat, kr -187 736
Reservation till underhallsfond, kr -239 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 116 545
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 534 524
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 534 524

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3366 642 3368 598
Ovriga rorelseintikter Not 3 7382 33267
Summa Rorelseintikter 3374 024 3401 865
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 535248 -2762 137
Ovriga externa kostnader Not 5 -118 828 -53 066
Personalkostnader Not 6 -300 287 -325 100
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 321 589 321 589
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3 275 952 -3 461 893
Rorelseresultat 98 072 -60 027
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 421 28
Réntekostnader och liknande resultatposter -286 229 -322 166
Summa Finansiella poster -285 808 -322 138
Resultat efter finansiella poster -187 736 -382 165
Resultat fore skatt -187 736 -382 165
Arets resultat -187 736 -382 165
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 6 806 255 7 127 845
Maskiner och andra tekniska anléggningar 75 243 75 243
Summa Materiella anldggningstillgangar 6 881 498 7203 088

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 6 881 998 7203 588

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11799 47512
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 1150 1822
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 88 161 73 941
Summa Kortfristiga fordringar 101 110 123 275

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 022 086 2192974
Summa Kassa och bank 2 022 086 2192974
Summa Omséttningstillgingar 2123196 2316 250
Summa Tillgdngar 9 005 194 9519 837
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 721 905 721 905
Fond for yttre underhall 246 174 123 719
Summa Bundet eget kapital 968 079 845 624
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 722 260 1226 880
Arets resultat -187 736 -382 165
Summa Fritt eget kapital 534 524 844 715
Summa Eget kapital 1502 603 1690 339
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 2 966 684 3 648 943
Summa Langfristiga skulder 2 966 684 3648 943
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 734 880 3233 348
Leverantorsskulder 186 566 301 989
Skatteskulder 15180 998
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 5108 14 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 594 174 629 254
Summa Kortfristiga skulder 4535908 4 180 555
Summa Skulder 7 502 592 7 829 498
Summa Eget kapital och skulder 9 005 194 9 519 837
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 98 072 -60 027

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 321589 321 589
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 321589 321589
Erhéllen rianta 421 28
Erlagd rianta -286 781 -322 166
Betald inkomstskatt 0 51301
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 133 301 -9 275

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 22 165 156 132
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -145 628 132514
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -123 462 288 646
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 9 839 279 371

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -180 727 -155 157
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -180 727 -155 157
Arets kassaflode -170 888 124 214
Likvida medel vid arets borjan 2192974 2 068 760
Likvida medel vid arets slut 2 022 086 2192974
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 5 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Inkluderar dven intikt for individuell
forbrukning av el samt kabel-TV avgift. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till foreningen
per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2912 844 2 800 692
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 243 992 377 602
Arsavgifter bostider informationsoverforing 136 800 136 800
Hyror garage och parkeringsplatser 54 000 54 000
Hyror forbrukningsbaserad 0 -20 838
Hyror 6vrigt 504 504
Ovriga primira intikter 20 028 23 138
Summa Bruttoomsdttning 3368 168 3371 898
Hyresbortfall -1 526 -3300
Summa -1 526 -3 300
Summa Nettoomsdttning 3366 642 3368 598
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 7382 6 887
Ovriga sekundira intikter 0 26 380
Summa Ovriga rorelseintikter 7 382 33267
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -542 020 -566 818
Sno och halk-bekdmpning -30 650 -62 394
Reparationer -157 622 -124 196
Planerat underhall -116 545 -376 281
Forsakringsskador -50 805 -30 571
El -345 729 -333 350
Uppvéarmning -691 584 =722 637
Vatten -275 795 -238 904
Sophédmtning -91 582 -94 504
Fastighetsforsdkring -67 321 -65 099
Kabel-TV och bredband -92 995 -85 268
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -72 600 -61 755
Ovriga driftkostnader 0 -361
Summa Driftskostnader -2 535 248 -2762 137
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -20 056 -11 625
Administrationskostnader -33 519 18 356
Extern revision -13 000 -3750
Konsultkostnader 0 4538
Medlemsavgifter -38 200 -45 200
Foreningsverksamhet -2352 -688
Ovriga forvaltningskostnader -11 701 -14 697
Summa Ovriga externa kostnader -118 828 -53 066
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 1 1
Personalkostnader
Arvode styrelse -57 391 -92 216
Ovriga arvoden -36 450 -6 855
Loner och ¢vriga erséttningar -130 403 -153 334
Sociala avgifter =75 044 -70 915
Pensionskostnader och forpliktelser 0 -1 780
Ovriga personalkostnader -1 000 0
Summa Personalkostnader -300 287 -325100
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -298 223 -298 223
Avskrivning pd markanldggning -23 367 -23 367
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _321 589 321 589

anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15097 211 15097 211
Ingaende anskaffningsvédrde mark 308 000 308 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 465 000 465 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 15870 211 15870 211
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -8 742 366 -8420 777
Arets avskrivningar -321 589 -321 589
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 063 956 -8 742 366
Utgdende redovisat virde 6 806 255 7127 845
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 19 000 000 14 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvirde mark - bostdder 5200 000 4383 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 0 0
Summa 24200 000 18 983 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 097 000 10 097 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 10 097 000 10 097 000
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 1150 1 822
Summa Ovriga fordringar 1150 1822
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 69 706 67 321
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 455 6 620
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 88 161 73 941
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 2 022 086 2192974
Summa Kassa och bank 2 022 086 2192974
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
SBAB 4,04% 2026-11-09 426 548 8 005
Swedbank 4,40% 2026-10-23 3175 000 40 000
Swedbank 3,30% 2028-10-25 1 500 000 0
Swedbank 3,83% 2028-03-24 600 016 33332
Swedbank 3,94% 2030-03-25 500 000 0
Swedbank 3,75% 2027-03-25 500 000 100 000
6701 564 181 337
Langfristig del 2 966 684
Naésta ars amortering av langfristig skuld 133 332
Lan som ska konverteras inom ett ar 3601 548
Kortfristig del 3734 880
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 181 337
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 725 348
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 4,00%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 5108 14 967
Summa Ovriga skulder 5108 14 967
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 283 774 277 758
Upplupna riantekostnader 32 819 33371
Ovriga upplupna kostnader 277 581 318 125
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 594 174 629 254

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r daterad 2026-05-21.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Vitsippan i Molkom
Org.nr 773200-1545

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vitsippan i Molkom for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och d&ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
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felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB
Brf Vitsippan i Molkom for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad

Min revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av digital signering.

Stefan Mott
Godkénd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Vitsippan i Molkom signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Per Lundin i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-22 kl. 09:12:18

Mats Brorsson
i) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-22 kl. 12:12:25

Magnus Helmersson Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-22 kl. 13:17:27

Sofia Hjorth i o

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2026-05-22 kl. 10:44:49

Susanne Winberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-22 kl. 13:43:34

Stefan Mott D o

Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 06:59:10

Revisionsberittelse 2025

Stefan Mott i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-25 kl. 07:30:04

Revisionsberidttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Vitsippan i Molkom signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.





