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Dagordning ordinarie foreningsstamma

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
1)
k)
y

Stdimmans dppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som jdmte stimmoordforande ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledaméter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmarna
anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

um o m dsréi - 5 i
Forvaltningsberattelse i

rékenskapsaret
2024-09-01 till 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-07-07. Nuvarande stadgar registrerades 2006-03-01.
Foreningen har sitt site i Ostra Goinge kommun.

Arets resultat uppgar till 167 tkr. Detta dr 94 tkr sémre 4n foregéende ar. Det forsdmrade resultatet beror huvudsakligen
pé hogre kostnader for underhall och hogre réantekostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 980% till 824%.
Kommande verksamhetsér har foreningen inga lan som villkorséndras.
I resultatet ingér avskrivningar med 203 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 370 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter .
Féreningen 4ger fastigheten Sothnan i Ostra Ginge kommun. Pa fastigheten finns 6 stycken byggnader med 18
ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1990. Fastighetens adress 4r Iduns vég 8 och 10 i Sibbhult.

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 2
3 rum och kok 10
4 rum och kok 6

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal garage 13
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Total tomtarea

Total bostadsarea

Total garagearea

Arets taxeringsvirde
Foregéende ars taxeringsvérde

9272 m?

1 548 m?
187 m?

4 468 000 kr
4 468 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Telia

Eon

Teknisk status

Ekonomisk forvaltning
Kabel-TV
El

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 6 tkr och planerat underhall for 230 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2021 och visar pé ett underhallsbehov pa 350 tkr per &r. Detta
motsvarar en arlig kostnad pa 202 kr/kvm. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 350 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Miélningsarbeten 2019
Byte elpanna 2019, 2020, arligen sen 2023
Ny lekplats, samlingsplats 2022
Byte ytterdorrar 2024

Avrets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Maélning fonster 30 838
Byte stolpbelysning 57 125
Byte elpanna 64 854
Snickeri och mélning huskropp 77 563
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Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Axelsson Ordfrande 2026

Bodil Stjernberg Vice ordférande 2027

Marie Augeback Rosenqvist Sekreterare 2027

Anders Rosenqvist Ledamot 2026

Emelie Nilsson Marzari Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Bengtsson Suppleant 2027

Christina Axelsson Suppleant 2026

Viktor-Zsolt Nyisztor Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Ekstrand FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2026
Lisbeth Krafft Fortroendevald revisor 2026
Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Annika Perrson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 0 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 26 personer.

Féreningen 4ndrade rsavgiften senast 2025-01-01 da den hojdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 733 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsgversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret inga dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomséttning* 1165 1118 1080 1069 1059
Resultat efter finansiella poster* 167 262 57 174 327
Soliditet %* 38 38 35 33 31
Likviditet % 824 66 51 291 240
) 54

ﬁirsavglft"andel i % av totala 97 97 97 97 97
rorelseintékter*
Arsavglff k'r/kvm upplaten med 742 712 687 680 674
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 297 283 390 305 203
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 164 174 169 182 169
Energikostnad kr/kvm* 74 72 80 74 69
Sparande ki/kvm* 346 408 384 353 363
Skuldséttning kr/kvm* 2432 2726 2726 2 842 2997
Skuldsat.t.mng kr/kvm uppléten med 2726 2726 2726 ) 842 2997
bostadsratt*
Rintekinslighet %* 3,7 3,8 4,0 4,2 4.4
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p totala drsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvmn uppliaten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intakter frén arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréiknas pa drets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebsrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora [an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rantebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 848 000 1 683 902 ~143 327 261 089
Disposition enl. arsstimmobeslut 261 089 —261 089
Reservering underhéllsfond 350 000 ~350 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —230 380 230 380
Arets resultat 166 669
Vid rets slut 848 000 1803522 -1 858 166 669

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 117 762
Arets resultat 166 669
Arets fondreservering enligt stadgarna —350 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 230 380
Summa 164 811

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

164 811

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 165 296 1118 280
Ovriga rorelseintékter Not 3 16 286 19 163
Summa rorelseintikter 1181582 1137 443
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =515 165 —438 565
Ovriga externa kostnader Not 5 —123 573 —115 593
Personalkostnader Not 6 —83 212 —84 405
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —203 079 —201 213
Summa rorelsekostnader =925 029 —839 170
Rorelseresultat 256 553 298 274
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 21416 37414
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —111 300 =73 993
Summa finansiella poster —89 884 =36 579
Resultat efter finansiella poster 166 669 261 695
Arets resultat 166 669 261 089
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 4914 553 5112 034
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 46 652 52251
Summa materiella anliggningstillgangar 4961206 5164 284

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 27 000 27000
Summa finansiella anliggningstillgAngar 27 000 27 000
Summa anliiggningstillgangar 4988 206 5191284

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 54 403 53692
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 38 527 31606
Summa kortfristiga fordringar 92 930 85298
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2238 201 1783 735
Summa kassa och bank 2238201 1783 735
Summa omsittningstillgangar 2 331130 1 869 032
Summa tillgadngar ‘ 7319 336 7060 317
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 848 000 848 000

Fond for yttre underhall 1 803 522 1683902

Summa bundet eget kapital 2 651522 2 531902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 858 —143 327

Arets resultat 166 669 261 089

Summa fritt eget kapital 164 811 117 762

Summa eget kapital 2 816 333 2 649 664
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4220 000 4220 000

Summa langfristiga skulder 4220 000 4220000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 113 565 21307

Skatteskulder 6265 4 140

Ovriga skulder Not 16 4048 7 541

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 159 124 157 665

Summa kortfristiga skulder 283 003 190 653

Summa eget kapital och skulder 7319 336 7060 317
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 256 553 298 274

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 203 079 201213

Forandring inkomstskatt 0 —606
459 632 498 881

Erhallen rinta 21416 34237

Erlagd rédnta —111 300 =73 252

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 60 T8 454 866
Kassaflde fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =7 632 6 646
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 92 350 33632
Kassaflode fran den lopande verksamheten 454 466 500 144
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —55983
Investeringar i pAgéende byggnation 0 4094
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —51 889
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan 0 —180 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 —180 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 454 466 448 255
Likvida medel vid arets borjan 1 783 735 1335480
Likvida medel vid arets slut 2238201 1783 735
Kassa och Bank BR 2238201 1783 735

11 | ARSREDOVISNING RB BRF Svanen i Sibbhult Org.nr: 7164063682



Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Anslutningsavgifter Linjér 10

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostider 1 134096 1087 080
Hyror, garage 31200 31200
Summa nettoomséttning 1165 296 1118 280

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Kabel-tv-avgifter 15120 15120
Ovriga ersittningar 1161 3391
Rorelsens sidointikter och korrigeringar 5 -1
Ovriga rorelseintékter 0 653
Summa 6vriga rorelseintédkter 16 286 19163

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Underhall —230 380 -169 621
Reparationer -5761 —19 080
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -33 510 —34 116
Tomtrittsavgild -216 —400
Forsikringspremier -30 509 —26 680
Kabel- och digital-TV —19 224 —19 224
Aterbaring fran Riksbyggen 300 100
Serviceavtal -5912 —4 880
Obligatoriska besiktningar 0 =599
Sné- och halkbekdmpning —1200 —450
Forbrukningsinventarier -810 -3 988
Fordons- och maskinkostnader -1 187 =2 393
Vatten —103 640 —-91 876
Fastighetsel —24 275 —20 275
Sophantering och dtervinning —41 404 —45 083
Forvaltningsarvode drift —17 438 0
Summa driftskostnader -515 165 -438 565
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —81 478 =78 212
Lokalkostnader —400 —400
Arvode, yrkesrevisorer —18 688 —11 250
Ovriga forvaltningskostnader -6 707 =7922
Kreditupplysningar 0 —896
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —588 -3 963
Representation —7 713 -6 4381
Kontorsmateriel -4 123 -2 623
Medlems- och foreningsavgifter -1170 -1 170
Bankkostnader -2 705 -2 677
Summa ovriga externa kostnader -123 573 -115 593
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstillda -62918 —65 721
Styrelsearvoden —12 000 -8 000
Pensionskostnader -2 662 -2 780
Ovriga personalkostnader -4 063 0
Sociala kostnader -1 569 =7904
Summa personalkostnader -83 212 -84 405
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —154 956 —154 956
Avskrivning Markinventarier —15625 —15 625
Avskrivning Anslutningsavgifter =26 900 —26 900
Avskrivning Installationer -5598 =3 732
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-203 079 -201 213
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rinteintikter fran bankkonton 0 32070
Rinteintikter fran likviditetsplacering 20 705 3177
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 0 965
Ovriga rdnteintikter 711 1202
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 21 416 37 414

14] ARSREDOVISNING RB BRF Svanen i Sibbhult Org.nr: 7164063682



Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rintekostnader for fastighetslén —111 300 =73 893
Ovriga finansiella kostnader 0 —100
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -111 300 =73 993
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 15 495 557 15495 557
Mark 288 120 288 120
Anslutningsavgifter 269 000 269 000
Markinventarier 156 250 156 250
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 16 208 927 16 208 927
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —10 889 492 —10 734 536
Anslutningsavgifter —174 850 —147 950
Markinventarier —32 552 —16 927
-11 096 894 —-10 899 413
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 956 —154 956
Arets avskrivning anslutningsavgifter —26 900 =26 900
Arets avskrivningar markinventarier —15 625 —15 625
-197 481 -197 481
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 294 375 -11 096 896
Restvirde enligt plan vid arets slut 4 914 552 5112 033
Varav
Byggnader 4451 110 4 606 066
Mark 288 120 288 120
Anslutningsavgifter 67250 94 150
Markinventarier 108 073 123 698
Taxeringsvérden
Smahus 4468 000 4 468 000
Totalt taxeringsvérde 4 468 000 4 468 000
varav byggnader 3532000 3532000
varav mark 936 000 936 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 130 035 130 035
Installationer 119 251 63 268
249 286 193 303
Arets anskaffningar
Installationer 0 55983
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 249 286 249 286
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg —130 035 —130 035
Installationer —67 000 —63 268
-197 035 -193 303
Arets avskrivningar
Installationer —5598 —3'732
-5 598 -3732
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —130 035 —130 035
Installationer —72 599 =67 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -202 634 -197 035
Restvirde enligt plan vid arets slut 46 652 52 251
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 46 652 52 251
Not 12 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 54 403 53 692
Summa o6vriga fordringar 54 403 53 692
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintikter 13 198 9254
Férutbetalda forsikringspremier 10 546 9416
Forutbetalt forvaltningsarvode 6 896 6578
Férutbetald kabel-tv-avgift 4 806 4806
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 888 1473
Férutbetald tomtrittsavgild 193 79
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 527 31 606

16 I ARSREDOVISNING RB BRF Svanen i Sibbhult Org.nr: 7164063682



Not 14 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31

Bankmedel 1547 202 830 441
Foretagskonto 8451 9492
Transaktionskonto 682 547 943 802
Summa kassa och bank 2238 201 1783735

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslan 4220 000 4220 000
Nista rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Langfristig skuld vid arets slut 4220 000 4 220 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar Utg.skuld

SWEDBANK 3,10% 2027-08-25 2 620 000,00 0,00 0,00 2620 000,00
SWEDBANK 1,88% 2030-08-23 1 600 000,00 0,00 0,00 1 600 000,00
Summa 4 220 000,00 0,00 0,00 4 220 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 0 kr. Hela l&nesumman klassificeras som langfristig skuld. Den

l&ngfristiga skulden, summa 4 220 000 kr forfaller till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4048 7541
Summa évriga skulder 4048 7 541
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna I6ner 20 231 19 576
Upplupna sociala avgifter 141 1935
Upplupna réntekostnader 26 897 18 419
Upplupna elkostnader 1550 1470
Upplupna kostnader for renhallning 0 13 827
Upplupna revisionsarvoden 14 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 1 000 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 925 1170
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 94 380 91 267
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 159 124 157 665
Not Stéllda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 15788 000 15 788 000

1g\r sedovisn ﬂcjatq baaumdej 70/5-10-24
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Svanen i Sibbhult
Org.nr 716406-3682

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsforening Svanen i Sibbhult for
rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedoémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och &indaméalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggens Bostadsrittsforening Svanen i Sibbhult for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgzrder som utférs baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Arsredovisningen dir upprdttad av styrelsen

R i kS byg g e n fo'.r Rz‘ksb)‘)ggen Bostadsrdttsfb‘rening Svanen i
- . . Sibbhult i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsforening

Svanen i Sibbhult

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn for heba Linrt

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Riksbyggen
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