DELEGERINGSBESLUT
rust 20260420

kommun
Kommunfoérvaltningen
Stig Olsson
Harod 518
47396 Henan
Beslutsnummer Diarienummer
MBN del/2026 § 418 MBN/2026:112

Beslut om forhandsbesked

Ansokan avser: TIMMERHULT 1:17, Nybyggnad av enbostadshus

Beslut
Milj6- och byggnadsnimnden beslutar att:

1. Positivt forhandsbesked ges f6r nybyggnad av ett enbostadshus.
2. Avgiften f6r handliggningen, som Stig Olsson ska betala, dr 25 300 kronor.

Du har ritt att 6verklaga beslutet till Linsstyrelsen. Hur du gor det star i den bifogade
informationen om 6verklagande.

Villkor for beslut
Forhandsbeskedet giller under vissa villkor. De star listade nedan och maste f6ljas.
- Bostadshuset ska uppfylla kraven f6r permanent boende vad giller energianvindning,
bredbandsanslutning, tillgianglighet till och i byggnaden, samt till tomten.

Upplysningar

Foérhandsbeskedet

I férhandsbeskedet avgbrs om platsen ér lamplig for byggnation, utifran den ungefirliga
placeringen som visas 1 beslutsunderlaget.

Den exakta placeringen, omfattningen och utformningen av byggnaderna avgors forst i samband
med bygglovet.

Giltighetstiden for forhandsbeskedet
Forhandsbeskedet giller om du soker bygglov inom tva ar fran den dag beslutet vann laga kraft.
Om du inte séker bygglov inom den tiden slutar férhandsbeskedet att gilla.

Orust kommun Telefon 0304-33 40 00 Bankgiro 645-8368
Postadress 473 80 Henan E-post kommun@orust.se Org. nr 212000-1314
Besoksadress Kommunhuset Avigen 2—6 Webbplats orust.se
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Du fir inte borja byega
Forhandsbeskedet ger dig inte rétt att borja bygga eller gbra markarbeten som hér ihop med den
planerade byggnationen, tomtmark eller vig.

Andra tillstand kan beho6vas

Aven om du har fitt bygglov och startbesked kan du behéva andra tillstind, dispenser eller gora
anmailningar enligt andra lagar. Dessa provningar dr separata fran bygglovet, och du bestimmer
sjalv 1 vilken ordning du séker dem.

Det ar ditt ansvar att ha alla nédvindiga tillstind och gora eventuella anmalningar innan du bérjar
bygga. Pa Boverkets webbplats finns en lista 6ver tillstaind som kan bli aktuella:

http:/ /www.boverket.se/sv/PBIl.-kunskapsbanken /lov--byecande/handlagoning/beslut-om-
lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan

Byggenheten har gatt igenom din ansékan och de handlingar som ligger till grund f6r beslutet.
Utifran detta bedémer vi att atgarden kan behova foljande:

e Tillstaind eller anmalan f6r enskild avloppsanliggning
Kontakta respektive myndighet for att ta reda pa vad som giller for just din dtgird.
Beslut ar fattat av en handligoare

En handliggare pa byggenheten har fattat beslutet enligt Milj6- och byggnadsnamndens
delegeringsordning. Beslutet ar digitalt signerat och har darfor ingen vanlig underskrift.

Arendebeskrivning
Ansoékan om forhandsbesked avser nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Timmerhult
1:17. Platsen ligger utanfor detaljplanerat omrade.

Vatten och avlopp ir enskilt.
Utfart sker till befintlig enskild vig, med servitut, som ansluter till allman vig 764.

Avstand fran platsen till kollektivtrafik (hallplats Timmerhult) ar cirka 400 meter och till Hendn
med livsmedelsbutiker, vardcentral, skolor och samhillsservice, cirka 2,9 km.

Platsen omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken (MB).

Enligt Orust kommuns éversiktsplan (OP 2040) ingar omradet i kategorin Landsbygd, med

avseende pa anvindningen av mark- och vattenomraden.
Omrédet ingér i vardetrakter skog, avseende Bohuslins randlévskogar.

Fastigheten omfattas av strandskydd avseende bick nordvist om platsen.
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Generellt f6rbud mot markavvattning rader i Vistra Gotaland, och tillstind kravs for
markavvattning (Lansstyrelsen).

Platsbesok
Byggenheten gjorde platsbesék pa fastigheten den 17 oktober 2025, 1 samband med tidigare
ansOkan, samt aterigen den 12 februari 2026, och har da kunnat notera att:

- Platsen utgdrs av en delvis slybevuxen berghill/bergsryge. Mot nordost ir bergstyggen
bevuxen med blandskog (bart/4dell6v), bland annat ett mindre bestind av hassel.

- Platsen dir bostadshuset avses placeras ligger 1 kanten av berghillen, i en utgrivd del av
fastigheten (tidigare husbehovstakt). Platsen ar 6ppen mot soder, med akermark pa ena
sidan och en girdsplan med en ekonomibyggnad pa andra sidan.

- Nordvist om bergsryggen gar en bick, som rinner fritt fram till strax norr om
Timmerhult 1:17, och som darefter dr kulverterad. Strax séder om fastigheten rinner
bicken fritt igen.

- Geologin ir lamplig f6r husbyggnation. Morin (eventuellt sandblandad) pa urberg.
Eventuellt krivs mindre springning av berghillen, och didrmed ingrepp 1 naturmiljon.

- Placeringen f6ljer befintligt bebyggelsemonster, med husen i anslutning till vigen, ingen
stor paverkan pé landskapsbilden.

- Framkomlighet och vindméjlighet f6r riddningsfordon, slambil och renhallningsfordon
tinns.

- Tillginglighetskraven pa tomten bedoms ga att uppfylla. Det gar att ordna plats f6r
sopkarl och parkering.

- Vatten och avlopp gar att ordna med enskild 16sning.

- Porutsittningar finns f6r att kunna avleda dagvatten och avloppsvatten (efter rening), via
befintligt vattendrag, med avledning mot sydvast.

- Porutsittningar saknas for ytterligare nybyggnation 1 niromradet, utover ansokt atgird.

- Ljusfoérhallandena ir goda.

- Det finns inga luftburna ledningar 6ver platsen.

- Inga stérande verksamheter kan noteras 1 omgivningen.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp 16ses med egen vattentikt samt enskild avloppsanliggning. Ny brunn f6r
dricksvatten ska borras nordvist om huvudbyggnaden. Det bedéms vara moijligt att fa fram
dricksvatten i tillricklig mingd och av godtagbar kvalitet.

Inrapporterade borrprotokoll i brunnskartan (Sveriges geologiska undersokning, SGU) visar att
brunnen pa Timmerhult 1:19 ger cirka 200 1/h. Analysrapport frin samma brunn (2026-03-16)
visar att dricksvattnet har bedémts som tjanligt. Bedémning har gjorts enligt Livsmedelsverkets
faktaskrift “Dricksvatten fran sma dricksvattenanldggningar for privat bruk”.
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Enskilt avlopp bedéms ga att 16sa pa platsen. Enligt ansokan planeras en enskild
avloppsanordning med sluten tank, for avlopp frin toalett, sydost om huset, samt slamavskiljare
och markbaserad rening, f6r BDT (bad, disk, tvitt), sydvast om huset med avledning mot bick.

I térhandsbeskedet gors enbart en bedémning av om avloppet gar att 16sa. Vilken teknisk 16sning
som ir lamplig pa platsen avgors efter en separat ansékan om enskilt avlopp till miljéenheten, 1
samband med ans6kan om bygglov.

Yttranden och remisser
De som dger fastigheterna Timmerhult 1:7, 1:8, 1:14, 1:15, 1:16, 1:17, 1:19, och 1:20 har fatt
mojlighet att limna synpunkter pa ansékan. Det gors enligt 9 kap. 94 § plan- och bygglagen

(PBL).
De synpunkter som kommit in har skickats vidare till den som har ansékt om férhandsbeskedet.

Synpunkter har inkommit frain Alexandra K Stenstrém, Timmerhult 1:16 som framfér att hon
anser att de geologiska, ekologiska och sociala forutsittningarna pa platsen gor omradet olimpligt
for den foreslagna byggnationen. Synpunkterna bifogas i sin helhet.

Sokanden har tagit del av synpunkterna men har inte limnat nagon kommentar.

Miljéenheten har limnat ett yttrande i samband med en tidigare ans6kan (diarienummer
MBN/2025:1316), avseende strandskydd. Vid miljéenhetens platsbesok den 17 oktober 2025
noterades att vattendraget dr kulverterat i anslutning till platsen. Norr och séder om den
kulverterade strickan bedoms vattendraget vara smalare dn tva meter, det ér saledes rimligt att
anta att det vattendrag som nu ar kulverterat ocksa var smalare 4n tva meter. Dirmed omfattas
det sannolikt inte lingre av generellt strandskydd. Yttrandet bifogas i sin helhet.

Skal for beslut

Generell information

Vid ansokningar om férhandsbesked ska en lokaliseringsprovning goras enligt 9 kap. 41 §, plan-
och bygglagen (PBL). Den ska visa om en atgird dr limplig och kan tillatas pa en viss plats, det
vill siga om marken ur allmin synvinkel dr limplig att bebygga, enligt 2 kap. 4 § PBL.

Marken ska anvindas pa ett sitt som innebir god hushéllning med resurser. Nir vi provar
arendet ska vi folja miljobalkens (MB) regler om hushallning (3 kap. och 4 kap. 1-8 {f) enligt
2 kap. 2 § PBL. Prévningen ska inte enbart omfatta den aktuella platsen, utan hela det omrade
som dtgirden kan paverka.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska byggnader och andra byggnadsverk placeras pa mark som ér lamplig for
indamalet. Nir man viljer plats ska man ta hinsyn till manniskors hilsa och sikerhet, mark- och
vattenforhallanden, samt mojligheterna att ordna trafik, vatten, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation och annan samhallsservice. Man ska ocksé ta hinsyn till risken for
olyckor, 6versvimningar och erosion, samt forebygga féroreningar i vatten och luft samt
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bullerstorningar.

Enligt 2 kap. 6 PBL ska byggnader och andra byggnadsverk placeras och utformas pa ett sitt som
ar lampligt f6r den avsedda marken. Utformningen ska ta hdnsyn till hur omradet ser ut, natur-
och kulturvirden och att helheten blir bra. Den ska ocksa ge skydd mot brand, trafikolyckor och
andra olyckor samt innehélla dtgirder som skyddar befolkningen vid krig. Dessutom ska man
hushalla med energi och vatten och se till att klimat- och hygienférhallandena ar goda. Det ska
finnas moijlighet att hantera avfall och omradet ska ha en bra trafikf6rsorjning och trafikmiljo.
Omradet ska vara tillgingligt for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga och det
ska finnas utrymme for framtida férandringar och kompletteringar.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen (OP 2040) visar kommunens vilja nir det giller den 6vergripande utvecklingen
for hur mark- och vattenomriden ska anvindas, samt hur hinsyn till allméinna intressen,
riksintressen och miljékvalitetsnormer ska tillgodoses. Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande
men den dr vigledande for lokaliseringsprévningen.

Den aktuella platsen ingar i kategorin Landsbygd, avseende anvindningen av mark- och
vattenomraden. Enligt riktlinjerna i 6versiktsplanen ska ny bebyggelse utformas med hinsyn till
landskapet, till natur- och kulturvirden och till befintlig bebyggelses karaktir. Placeringen ska
vara 1 anslutning till, och komplettera, befintlig bebyggelse. Berg- och hillmarkskaraktiren ska
bevaras sa langt det gar och ingrepp i terring genom springning och utfyllnad ska undvikas i
mojligaste man.

Naturvirdsprogrammet

Platsen omfattas, enligt Naturvardsprogrammet (NVP 2000), av hansynsniva 3 med stort
skyddsvirde avseende landskapsbilden. Ny bebyggelse ska anpassas till det traditionella
bebyggelsemonstret sa att den foljer landskapsbilden.

Omrédet ingér i vardetrakter skog, avseende Bohuslins randlévskogar. Milj6- och
byggnadsnimnden gor bedomningen att skyddsvird randlovskog inte forekommer pa den
aktuella platsen, och att skyddsvirdet darfor inte paverkas negativt.

Bedémning for ansckt dtgdrd
Ansokan avser forhandsbesked f6r nybygenad av ett enbostadshus.

Platsen omfattas av riksintresse for kustzonen enligt 4 kap. 4 § MB, avseende hégexploaterad
kust. Da ansokan avser nybyggnad av enbostadshus bedoms inte riksintresset paverkas negativt
av byggnationen.

Enligt 3 kap. 4 § MB ir jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Skogsmark som har betydelse
tor skogsniringen skall sa lingt méjligt skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvira ett
rationellt skogsbruk. Fastigheten utgor en utlopare fran ett storre sammanhingande obebyggt
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skogsomride, bevuxet frimst med barrskog, med inslag av ddellévtrid, men bedoms inte utgora
skogsmark av det slag som lagen syftar till. Det finns ingen skyddsvird skog pa fastigheten.

Platsen bedéms vara limplig f6r bebyggelse. Omfattningen av ingrepp i naturmiljon bedéms vara
acceptabel. Byggnationen utgdr en limplig markanvindning fran allmén synpunkt och en god
hushallning med markomradet, enligt 3 kap. MB.

Milj6- och byggnadsnimnden bedémer att den planerade byggnationen kan genomféras pa ett
sadant satt att 6versiktsplanens rekommendationer om lokalisering av ny bebyggelse f6ljs.
Byggnationen bedéms kunna anpassas till platsens forutsittningar och till landskapsbilden pa ett
acceptabelt sitt. Placeringen bryter inte mot bebyggelseménstret, och platsen ligger 1 anslutning
till befintlig bebyggelse och till befintlig vig.

Forutsattningarna for tillgang till dricksvatten av godtagbar kvalitet, 1 tillrdcklig mangd, bedoms
vara goda pa platsen, och avlopp bedéms kunna l6sas med enskild anliggning. Det gér att ordna
med avrinning av dagvatten och renat avloppsvatten.

Sammantaget bedoms den ansokta atgarden uppfylla kraven enligt 2 kap. 2, 4, 5 och 6 §§ PBL,
med avseende pa landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Det dr mojligt att 16sa tillginglighet, trafik, vattenférsérjning och avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt 6vrig samhillsservice pa ett tillfredsstallande
satt. Mojligheten for riddningsfordon att ta sig fram till platsen bedéms vara tillfredsstillande.

Den foreslagna byggnationen utgor ett godtagbart komplement till den befintliga bebyggelsen 1
omradet. Utover denna bed6éms inte ytterligare fortitning av omradet vara aktuellt, och darfor

trider inte plankravet in, enligt 4 kap. 2 § PBL.

Den ansokta atgirden bedéms inte medféra sidan betydande oligenhet f6r kringboende sisom
det avses 1 PBL.

Atgirden har inte kunnat antas medféra betydande miljépaverkan, eller begrinsning av rittighet
eller pagaende verksamhet i omgivningen enligt 9 kap. 62 § PBL.

Ett positivt férhandsbesked kan med ovanstaende motivering ges enligt 9 kap. 74 § PBL.

Avgifter
Avgiften ir beriknad enligt taxetabell A 11.2 1 Orust kommuns bygglovstaxa, faststilld av
kommunfullmaktige (KS/2025:1053 § 75, 2025-11-13).

Beslutet innebir att du behover betala en avgift. Om avgiften inte betalas kan vi skicka drendet
vidare £6r indrivning enligt 3 kap. 1 § forsta stycket punkt 6 a i utsékningsbalken (1981:774).

Handliggningstiden borjade gilla frain den dag ans6kan inkom den 3 februari 2026.
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Beslut om forlingning av handliaggningstiden med ytterligare 10 veckor togs den 9 april 2026.
Den nya tidsfristen f6r beslut i arendet ar den 22 juni 2026. Beslut har tagits innan den nya
tidsfristen har 16pt ut, sa ingen reducering av avgiften behéver goras.

Forhandsbesked, full avgift

Fakturan skickas separat.

Beslutet skickas till
Sokande

Grannar som yttrat sig
Miljéenheten

Beslutsunderlag

Ansokan

Situationsplan

Analysrapport dricksvatten
Granneyttrande (Timmerhult 1:16)
Miljéenhetens yttrande om strandskyddet

Bilagor
Information om hur man 6verklagar

For Miljo- och byggnadsnimnden
ORUST KOMMUN

Anne-Maria Bardh
Bygglovshandlaggare
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OVERKLAGANDEHANVISNING

Information om hur du overklagar Miljo- och byggnadsnamndens beslut
Om du inte ir n6jd med Miljo- och byggnadsnimndens beslut kan du 6verklaga. For att
overklagandet ska gilla maste din skrivelse komma in till Milj6- och byggnadsnimnden inom tre

veckor fran den dag du fick beslutet.

Om 6verklagandet kommer in 1 rétt tid skickar nimnden det vidare, tillsammans med
handlingarna i drendet, till ratt instans, till exempel Linsstyrelsen eller Mark- och miljédomstolen.

Detta ska finnas med i 6verklagandet:

e Ditt namn, adress och eventuell e-postadress.
e Vilket beslut du 6verklagar. Ange Beslutets datum och diarienummer.
e Varfér du tycker att beslutet ir fel och vilken dndring du vill ha.

Skriv ”Overklagande av beslut” som rubrik pa din skrivelse.
Om du har dokument eller annat som stodjer din uppfattning, skicka med dem.

Om du anvinder ett ombud ska det framga vem ombudet foretrider och ombudets
kontaktuppgifter. Skicka ocksa med en fullmakt.

Om du har fragor
Kontakta Orust kommuns Kontaktcentet:

Telefon: 0304-33 40 00

Skicka overklagandet till:
kommun(@orust.se

eller
Orust kommun

Milj6- och byggnadsnimnden
473 80 Henan
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ORUST KOAMUN Ansokan skickas tll
r u S t I Orust kommun
TR - o Sektor Samhillsutveckling
kommun Diarent U Byggenheten

473 80 HENAN

Ansokan om forhandsbesked

Fastighet

Fastighersteckning . .
W/ﬂ / . F m\rNy ansokan [ Fornyelse

Sokande

Organisations-/personnummer

o d’ d 2 Olsiorr 587 A il /3

Telefon dagtid

Y 5V E W gzt P |

u-\t'ulrt.cs;/}gi ?é ;%z 't:&w “"b’;'y";zﬁ» { (;:L{

E-postadress

Skyddad identitet

Ol- Nej

Medsdkanden Telcfon
Fakturaadress om annan #n ovan
FastighetsGgare (om annan @n ovan)
Namn Adress
Uppgifter om planerad nybyggnad
EEnbostadShus I:l Tvabostadshus |:| Flerbostadshus [ ] Fritidshus
|:| Garage |—__| Annat, ange vad:
Planerad sanitdar anlaggning
%tten

Egen brunn [] Gemensam brunn [ Kommunal anslutning

lopp

Egen anlaggnin D Gemensam anliagenin ‘:I Kommunal anslutnin
g ggning ggning g

Planerat system for vatten och avlopp (giller egen/gemensam anliggning)

En anstkan om férhandsbesked ska innehalla:
e Ansokningsblankett
e Oversiktskarta med den ansokta platsen markerad

00 Situationsplan som visar:

O

O
o
O

QOrust kommun
POSTADRESS
473 80 Heodn

byggnadens foreslagna lige

planerad infart

avloppets placering med efterféljande rening

grannars vattentikter inom en radie av 100-200 m fran den planerade avloppsanliggningen
(skyddsavstandet mellan avloppsanliggning och vattentikt bor vara minst 50 m).

BESOKSADRESS TELEFON E-POST BANKGIRO

Centrumhuser (Q304-33 400G wemmun@arusise 545-8368

Avdgen 2-6 HEMSIDA ORG. NR
WWVAOMUST.Se 214000-1314
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" Férhandsbesked

Information om forhandsbesked

Forhandsbesked avser en plats limplighet f6r skt dtgird, byggnadens utformning och storlek
avgdrs i kommande bygglovsprdvning. Avstyckning och tomtstorlek avgdrs av Lantmateriet.
Miljé- och byggnadsnimnden kan i beslutet om forhandsbesked bestimma de villkor som
behovs for att bygglov senare ska kunna beviljas. Ett positivt forhandsbesked ir bindande vid
prévning av ansdkan om bygglov som gors inom tvé ar frin beslutsdagen. Goérs inte ansékan om
bygglov inom tv4 4t frin dagen for beslutet, upphor tillstandet att galla. Atgirden far inte
paborjas innan bygglov och startbesked féreligger.

Miljé- och byggnadsnimndens besiktningsgrupp kommer att besoka platsen innan nimndens

beslut.

Byggnadens lige skall dirfér tydligt mirkas uti terringen med stakkidppar, infartsvigens
strickning kan snitslas, var tydlig med var den gir in frin allmin vig. Markera inte
onskade fastighetsgrinser.

Avgift for forhandsbesked

Observera att avgift for forhandsbesked tas ut, oavsett om beslutet dr positivt eller negativt.
Avgiften baseras p3 beslut i kommunfullmiktige. Faktura skickas separat.

Dataskyddsforordningen (GDPR)
Vi vill att du kinner dig trygg nir du limnar dina uppgifter till oss. Innan du skriver pa ar det

viktigt du liser igenom hur vi behandlat personuppgifter pa sidan 3.

Underskrift
Datum Ort -— Datum Ot S
L0803 Szl et
Undersk tikande g Underskrift medsdkande
SPhs Ol st t
Namnffrty %mlu . Namnfértydligande
iy 4 OLCson
. .
Vid ftz‘igot, kontakta oss girna /3 / Zﬂ/ﬁf FU s oz :
Telefon 0304-33 40 00

e- post kommun@orust.se A
éﬂﬁ 2 /9 g lo” F M/‘?%qélqéﬂd

/. s
//’/A/& J@MZZ a/"/;{:f Lerte.
fW/ Az //t/f; f’ym”’i"”é’éﬁ{

/me /Jgfc W e /4?4/‘/5/&’ uw‘(
%%’&-/%M% her W/{ Coetfore- ol /7’7 Ot~

Erstihelerna 1776 0% /120
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FASTIGHETSBILONINGSMYNDIGHETEN ‘ KARTA

Bohusléns sodra Lantméiteridist rikt Upprttad Arendenr Aktbilaga
Stenungsundskontoret 1991 015 90374 KA
Foredttning Kommun Lﬁn.

Avstyckning fran Timmerhult 1:15 Orust Géteborgs och Bohus

Fast ighelsreglering beriérande Timmerhult — |Reglsteromrade
1:14, 1:15, 1:16 och styckningslotten A Orust - Torp
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o -
<= eurofins

& ',/ Eurofins samtliga laboratorier i Sverige ar ackrediterade av Swedac enligt

3 M 5S-EN ISO/IEC 17025 samt certifierade enligt SS EN IS0 9001 (kvalitet)

— v AT T E H n N A lv s och SS-EN 1SO 14001 (milj5). Ackrediteringen ger dig som kund en garanti

for att resultaten ar kvalitetssakrade

Luled 2026-03-27 Provor A108797 Kundnr 67074
Fastighetsbeteckning/mérkning Timmerhult 1:19 i

Objekttyp Borrad brunn Stig Olsson

Matris Brunnsvatten Harod 518

47396 Henan

Provtagningsdatum 2026-03-16 10:00 Kemisk analys paborjad 2026-03-17 06:19:00
Ankomstdatum 2026-03-16 20:30 Mikrob. analys p&borjad 2026-03-16 23:58:00

Analysresultat - Kemisk analys

Analys Resultat Enhet Matosikerhet Gransvirden Kommentar
Ankomsttemp °C Kem 2 °C

Lukt vid 20°C Ingen Tjanligt
Lukt, art, vid 20°C Ingen

Turbiditet <0.10 FNU +40% 0-3.0 Tjanligt
Férg (410 nm) <5.0 mg Pt/l  +25% 0-30 Tjanligt
pH 7.8 +0.2 6.5-10.5 Tjanligt
Temp. pH-méatning 20.8

Alkalinitet 200 mg/1 +10%

Konduktivitet 43 mS/m +10%

Klorid 22 mg/l +10% 0-100 Tjanligt
Sulfat 25 mg/l +20% 0-100 Tjanligt
Fluorid 0.32 mg/l +£25% 0-1.5 Tjanligt
Radon <10 Bg/l +30% 0-1000 Tjanligt
COD-Mn <0.50 mg/l +45% 0-8 Tjanligt
Ammonium 0.059 mg/l +20% 0-0.50 Tjanligt
Ammoniumkvéve (NH4-N) 0.046 mg/1 +20%

Fosfat (PO4) <0.020 mg/l +30% 0-0.60 Tjanligt
Fosfatfosfor (PO4-P) 0.0062 mg/l +30%

Nitrat (NO3) <0.44 mg/l +20% 0-20 Tjanligt
Nitratkvave (NO3-N) <(.10 mg/1 +20%

Nitrit (NO2) <0.0070 mg/l +15% 0-0.1 Tjanligt
Nitrit-nitrogen (NO2-N) <0.0020 mg/l +15%

NO3/50+N02/0,5 <1.0 mg/l

Totalhardhet (°dH) 4.4 °dH 0-15 Tjanligt
Natrium Na (end surgjort) 71 mg/l +20% 0-100 Tjanligt
Kalium K (end surgjort) 4.9 mg/l +20% 0-12 Tjanligt
Kalcium Ca (end surgjort) 20 mg/l +20% 0-100 Tjanligt
Jarn Fe (end surgjort) 0.011 mg/l +20% 0-0.50 Tjanligt
Magnesium Mg (end surgjort) 7.2 mg/1 +20% 0-30 Tjanligt
Mangan Mn (end surgjort) 0.082 mg/l +20% 0-0.30 Tjanligt
Aluminium Al (end surgjort) 0.0029 mg/l +35% 0-0.50 Tjanligt
Antimon Sb (end surgjort) 0.000024 mg/l +20% 0-0.010 Tjanligt
Arsenik As (end surgjort) <0.000020 mg/l +20% 0-0.005 Tjanligt
Bly Pb (end surgjort) 0.00018 mg/l +20% 0-0.005 Tjanligt
Kadmium Cd (end surgjort) <0.0000040 mg/l +20% 0-0.0005 Tjanligt
Koppar Cu (end surgjort) 0.0045 mg/l +25% 0-0.2 Tjanligt
Krom Cr (end surgjort) <0.000050 mg/l +20% 0-0.050 Tjanligt
Nickel Ni (end surgjort) 0.0078 mg/l +20% 0-0.020 Tjanligt
Selen Se (end surgjort) <0.000060 mg/l +35% 0-0.020 Tjanligt
Uran U (end surgjort) 0.00084 mg/l +20% 0-0.030 Tjanligt

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i forvag skriftligen godkéant annat.
Resultaten relaterar endast till det insdnda provet sdsom det mottagits.

+46 (0) 920-255 220 » www.svenskvattenanalys.se * info@svenskvattenanalys.se
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— VATTENANALYS

Lulea 2026-03-27

Fastighetsbeteckning/markning Timmerhult 1:19
Objekttyp  Borrad brunn
Matris Brunnsvatten

Analysutlatande
Kemisk bedomning: Tjanligt.
Enligt de parametrar som analyserats &r vattnet tjénligt.

Mikrobiologisk bedémning: Tjanligt.

L -
<% eurofins
Eurofins samtliga laboratorier i Sverige &r ackrediterade av Swedac enligt
SS-EN ISO/IEC 17025 samt certifierade enligt SS EN ISO 9001 (kvalitet)
och SS-EN ISO 14001 (milj). Ackrediteringen ger dig som kund en garanti
for att resultaten &r kvalitetssakrade.

Provnr A108797 Kundnr 67074

Stig Olsson
Hérod 518

47396 Henan

Provet har bedomts enligt Livsmedelsverkets Dricksvatten fran smé dricksvattenanlaggningar for privat bruk.

(e) = Estetisk anmérkning / (t) = Teknisk anmérkning / (h) = Halsoméssig anméarkning

Denna rapport far endast dterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat.

Resultaten relaterar endast till det insénda provet sisom det mottagits.

+46 (0) 920-255 220 *» www.svenskvattenanalys.se ¢ info@svenskvattenanalys.se
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- VATTENANALYS

Luled 2026-03-27

Fastighetsbetechﬂng{méirknjng Timmerhult 1:19
Objekttyp Borrad brunn
Matris Brunnsvatten

on -
+ eurofins
Eurofins samtliga laboratorier i Sverige ar ackrediterade av Swedac enligt
SS-EN ISO/IEC 17025 samt certifierade enligt S5 EN IS0 9001 (kvalitet)
och SS-EN 1S0 14001 (milj5). Ackrediteringen ger dig som kund en garant

firatt resultaten ar kvalitetssakrade.

Provor A108797 Kundnr 67074

Stig Olsson
Harod 518

47396 Hendn

Provtagningsdatum 2026-03-16 10:00 Kemisk analys paborjad 2026-03-17 06:19:00
Ankomstdatum 2026-03-16 20:30 Mikrob. analys paborjad 2026-03-16 23:58:00

Analysresultat - Mikrobiologisk undersékning

Analys Resultat Enhet Gransvirden Kommentar
Ankomsttemp °C Mikro 3 °C

Odlingsb. mikroorg. 22°C <1 cfu/ml 0-1000 Tjanligt
Koliforma bakterier 35°C <1 MPN/100ml 0-50 Tjénligt
Escherichia coli (E. coli) <1 MPN/100 ml  Pavisad Tjanligt

Denna rapport far endast aterges i sin helhet, om inte utférande laboratorium i férvag skriftligen godként annat.

Resultaten relaterar endast till det insdnda provet sdsom det mottagits.

+46 (0) 920-255 220 » www.svenskvattenanalys.se « info@svenskvattenanalys.se

Comfact Signature Referensnummer: 1981640
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2026-02-27

Yttrande avseende bygglovsansokan for Timmerhult 1:17 inkommen 260203
Jagvill harmed framfdra foljande synpunkter gallande den aktuella bygglovsansdkan:

Jag staller mig tveksam till lAmpligheten att uppfora ett bostadshus pa den foreslagna
platsen. Omradet ar bade ordenligt kuperat och ligger mycket trangt mellan vag, berg
och den intilliggande backen. Den begransade ytan ger upphov till betydande fragor
kring markens lamplighet for ett hus av den foreslagna storleken.

Inledningsvis antog jag att det rorde sig om en mindre komplementbyggnad tillhérande
fastighet 1:20 och utan avloppsanslutning. Med hansyn till terrangforhallandena
framstar platsen inte som lamplig for ett bostadshus om cirka 80 m?.

Det finns ocksa anledning att befara att markarbeten, inklusive eventuell sprangning av
berg, skulle kravas for att mojliggora byggnation. Sddana atgarder riskerar att paverka
naturmiljon negativt och kan dessutom leda till sprickbildning i berggrunden. Vi som bor
i omradet har valt platsen just for dess naturvarden och varnar starkt om att den inte ska
exploateras eller skadas.

Jag vill aven lyfta risken for paverkan pa backen och dess flora och fauna. Det ar en
kanslig miljo dar bland annat grodor, 6dlor och andra mindre djur regelbundet vistas.
Det ar oklart hur man avser att sakerstalla att backen inte paverkas negativt av
byggnation, markarbeten eller framtida drift av fastigheten. Ett ytterligare
avloppssystem i direkt anslutning till denna vattenmiljo skulle innebéara en 6kad
belastning i form av BDT-vatten, vilket kan aventyra ekosystemets balans.

Dartill finns oro kring vattentillgdngen i omradet. En ny brunn skulle medféra 6kad
belastning pa grundvattnet, vilket kan leda till problem med vattenforsorjningen, sarskilt
under torra och varma perioder.

Som framgar av fastighetskartan finns redan flera bostadshus inom omradet. Ytterligare
ett bostadshus skulle, utover vattenfragan, innebara 6kad trafik och slitage pa den
smala grusvagen. Detta vacker sarskild oro ur ett sdkerhetsperspektiv for barn i
omradet.

Slutligen vill jag uppmarksamma fragan om insyn. Enligt fasadritningen ar framsidan
planerad att vetta mot sydvast, vilket skulle medféra direkt insyn mellan fastigheterna,
sarskilt om huset uppfors i tva vaningar.

Sammantaget anser jag att de geologiska, ekologiska och sociala forutsattningarna pa
platsen gor omradet olampligt for den foreslagna byggnationen.

Med vanlig halsning

Alexandra K Stenstrom Timmerhult 1:16, Orust
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Datum Diarienummer

2025-11-03 MBN/2025:1316

Kommunforvaltningen
Josef Larsson

Miljdenhetens yttrande om strandskydd p& Timmerhult 1:17

Bakgrund

Byggenheten har limnat en remiss till miljéenheten i ett drende om férhandsbesked for
nybyggnation av bostadshus inom ett omrade som enligt Lansstyrelsen i Vistra Gotalands
kartmaterial omfattas av generellt strandskydd.

Nya regler om strandskydd
Den 1 juli 2025 tradde nya bestimmelser 1 miljobalken i kraft. Enligt dessa galler
strandskyddet inte lingre vid:

e Sma insjoar som ar hogst 1 hektar stora.
e Vattendrag som dr hégst 2 meter breda, mitt vid normalt medelvattenstand.
e Vatten som har anlagts efter den 30 juni 1975.

Det ir den enskilde som ansvarar for att bedéma om ett vattendrag eller insj6 omfattas av
nagot av undantagen.

Linsstyrelsen har méjlighet att i det enskilda fallet besluta om att aterinféra strandskydd vid
sadana smad insjoar och vattendrag om omradet har sirskild betydelse for strandskyddets
syften.

Linsstyrelsen jobbar just nu med att se 6ver vilka vatten som tappar sitt strandskydd och om
nagot av dem ir av sidan “sirskild betydelse” att strandskyddet behover dterinféras.

Den 2 juli 2025 meddelade Linsstyrelsen i Vistra Gotaland foljande pa sin webbsida:

”Man hoppas vara firdiga med sma insjoar framat hésten 2025 och att da kunna uppdatera
den kartbaserade informationen pa webben. Dir ser man linets alla sjéar med strandskydd.
For vattendragen finns inte nagot digitalt sitt att méta bredden, sa for dessa kommer det att
ta mer tid att fa kartskiktet klart, siger John Dagobert.

For den som med st6d av de nya reglerna vill bygga intill ett smalt vattendrag kan det vara
bra att veta att det dr upp till fastighetsigaren att avgéra om strandskydd giller pa platsen
eller inte. D4 beh6ver man veta vad som dr medelvattenstind och mata vattendragets bredd
vinkelritt mot stranden.

Ar man osiker kan man alltid vinda sig till sin kommun med en ansékan om dispens. Om
platsen inte omfattas av strandskydd kan dda kommunen helt enkelt avvisa ansékan.”

Comfact Signature Referensnummer: 1981640



Lansstyrelsen i Vistra Gotaland har sedan tidigare gjort sa kallade generella undantagsbeslut 1
linet vilket innebar att strandskyddet redan ar borttaget vid manga sma sjoar och sma
vattendrag. Vid de platser didr man beholl strandskyddet gjorde man bedémningen att det
finns hoga naturvirden och/eller att omridet dr viktigt for friluftslivet.

Miljoenhetens bedomning och yttrande
Vid tidpunkten fo6r denna bedémning har Linsstyrelsen dnnu inte fattat nagot sarskilt beslut
om att strandskyddet ska kvarsta for aktuellt vattendrag.

Miljoinspektér och bygginspektor har genomfért platsbesdk gemensamt. Vid platsbesoket
noterades att vattendraget ar kulverterat pa platsen.

I de nya bestimmelserna sa anges inte vad som giller for kulverterade vattendrag, oavsett
hur breda de ir, eller huruvida sjilva kulverteringen ar lagligt utférd.

Efter att ha granskat historiska flyg- och ortofoton gor miljéenheten bedémningen att
vattendraget kulverterades nigon gang mellan 1989 och 2001. 1989 syns vattendraget tydligt.
2001 har en stor ladugard rivits och en gardsplan har gjorts i ordning i nirheten av
vattendraget. Vattendraget syns inte langre 2001.

Att kulvertera ett vattendrag klassas som vattenverksamhet enligt 11 kapitlet, miljobalken.
Det ar linsstyrelsen som handlagger drenden om vattenverksamhet. Miljéenheten har inte
kontaktat Lansstyrelsen for att hora om aktuell kulvertering dr anmild.

Nortr och séder om den kulverterade strickan bedéms vattendraget vara smalare dn tva
meter, det ar sdledes rimligt att anta att det vattendrag som nu 4r kulverterat ocksa ir/var
smalare dn tva meter.

Dirmed omfattas det sannolikt inte lingre av generellt strandskydd.

Miljéenheten vill fortydliga att man inte har bedémt omradets naturvirden eller virden for
friluftslivet. Miljoenheten har heller inte fitt nagra indikationer pa att de virden som var
anledningen till att Lansstyrelsen bedémde att strandskyddet skulle vara kvar pa platsen nu ar
borta.

Med vinlig hilsning

Joset Larsson
Milj6- och hilsoskyddsinspektor
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