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Styrelsen for Brf Sundby Park Nr 1 far

FOorvaltningsberattelse  mamama ™ =""

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta
bostadsrattsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har under aret handhafts av Riksbyggen enligt avtal. Intern kassaforvaltning har skotts
av Marja-Liisa Asplund. Sven Sandberg har varit fastighetsansvarig. Sven &r anstélld av féreningen for att samordna
den interna fastighetsskotseln, ha kontakt med de entreprendrer som skéter trappstadning, tradgardsskatsel, snéréjning,
service av hissar och ventilation samt 6vriga foretag som anlitas for reparationer och underhall.

Fyra lagenhetsoverlatelser har skett under aret. Vid arets utgang var medlemsantalet 60 medlemmar fordelade pé husets
44 lagenheter.

Foreningen har sitt sate i Strangnds kommun.

| resultatet ingdr avskrivningar med 379 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 546 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsbeteckning: Oden 5

Adress: Sundbyvéagen 34-40 i Strangnas

Byggar: 1922, ombyggt 1992

Taxeringsvérde 44 000 000 kr varav byggnadsvarde 35 000 000 kr
och markvérde 9 000 000 kr

Lagenheter: 44 Lagenheter fordelade i en huskropp

Total boyta: 3828 m?

Fastighetens areal: 15 049 m?

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i L&nsforsékringar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i féreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

Standard Antal
1 rum och kok 5 st
2 rum och kok 15 st
3 rum och kok 8 st
4 rum och kok 14 st
5 rum och kok 2 st

Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
P-platser 44 st
Gastparkering 16 st

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 98 tkr och planerat underhall for 185 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhalisplan anvéands for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna foreningens arliga avsattning till sparande. Underhallsplanen omfattar
normalt inte nagra standardfarbattringar eller tillkommande nybyggnationer. Styrelsen bedomer att underhallsplanen ar
aktuell.

Reservering till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 105 tkr (27 kr/m2). Reserveringen ar gjord enligt
stadgarna, 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus.
Foreningen har utfort nedanstadende underhaill.

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installation jordfelsbrytare cykelrum och

uppgradering belysning hiss. 37 064
Renovering fonster och rensning hangrannor samt

justering takpannor. 147 551
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Efter senaste stamman och darpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Gunnar Hornell Ordférande 2026

Sandra Laukkanen Ledamot, sekreterare 2027

Sven Sandberg Ledamot, fastighetsansvarig 2026

Marja-Liisa Asplund Ledamot, kassor 2026

Cathrine Boija Ledamot 2027

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Anders Westerberg Suppleant 2027

Michael Bringséater Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stdmma
Victor Lindel6f (Cedra Goteborg) Auktoriserad revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Andreas Rydberg (Cedra Goteborg) 2026

Valberedning Uppdrag

Jan Laestander Sammankallande

Kjell Pettersson

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter — tva i férening.
Styrelsen har hallit 10 protokollférda styrelseméten samt en ordinarie foreningsstimma.
Vasentliga handelser under rakenskapséret

Under rakenskapsaret har inga vasentliga handelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkar pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 59 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2025-01-01 da den hojdes med 6%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 3,0 %
frén och med 2026-02-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 018 kr/m2/ar.
| begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 4 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3979 3747 3505 3245 3269
Resultat efter finansiella poster 167 151 -84 677 -90
Soliditet % 22 22 21 21 19

Arsavgift andel i % av totala

.. L 98 99 99 100 -
rorelseintakter
Arsavglf“t kr/kvm upplaten med 1025 967 912 853 i
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 393 311 248 200 -
Sparande kr/kvm 191 205 198 290 -
Skuldséttning kr/kvm 5 862 5946 6 029 6 113 -
Skuldsat_;nlng kr/kvm upplaten med 5 862 5 946 6029 6113 i
bostadsrétt
Réantekanslighet % 57 6,2 6,6 7,2 -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beradknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt:

Beraknas pa totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

| begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intaktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt:
Beraknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsrétt.

Rantekéanslighet:

Beridknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Fond Balanserat resultat Arets resultat
balkongsunderhall

Belopp vid drets borjan 3928 002 851 083 25 464 1518 363 150 748
Disposition enl. arsstammobeslut 150 748 —150 748
Reservering underhallsfond 105 000 —105 000

lanspraktagande av

underhallsfond —184 615 184 615

Fondavsattning under aret 2064

Arets resultat 166 681
Vid arets slut 3928 002 771468 27528 1748 726 166 681

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 1669 111
Avrets resultat 166 681
Arets fondreservering enligt stadgarna —105 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 184 615
Summa 1915 407

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning i kr 1915 407

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rdorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 3978 968 3746 735
Ovriga rorelseintéakter Not 3 9542 540
Summa rorelseintékter 3988510 3747 275
Rdorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 418915 —2 156 960
Ovriga externa kostnader Not 5 —152 417 —162 892
Personalkostnader Not 6 —154 107 —182 988
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —379 248 —379 248
Summa rorelsekostnader —3 104 687 —2 882 088
Rorelseresultat 883 823 865 187
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1556 20 267
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —718 698 —734 706
Summa finansiella poster =717 142 —714 439
Resultat efter finansiella poster 166 681 150 748
Arets resultat 166 681 150 748
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 27 144 372 27 448 414
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 290 324 365 530
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 434 696 27 813944
Summa anlaggningstillgdngar 27 434 696 27 813944

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 2940 0
Ovriga fordringar Not 12 2119 5761
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 67 074 58 472
Summa kortfristiga fordringar 72133 64 233
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1974 450 1674 450
Summa kortfristiga placeringar 1974 450 1674 450
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 386 695 266 383
Summa kassa och bank 386 695 266 383
Summa omséttningstillgangar 2433278 2 005 066
Summa tillgangar 29 867 974 29 819 010
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3928 002 3928 002
Fond for yttre underhall 798 996 876 547
Summa bundet eget kapital 4726 998 4804 549

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1748725 1518 363
Arets resultat 166 681 150 748
Summa fritt eget kapital 1915406 1669 111
Summa eget kapital 6 642 404 6 473 660
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 13 800 000 22 440 000
Summa langfristiga skulder 13 800 000 22 440 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 8 640 000 320 000
Leverantorsskulder Not 17 193 821 151121
Skatteskulder Not 18 5357 6 846
Ovriga skulder Not 19 8 005 4399
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 578 387 422 984
Summa kortfristiga skulder 9 425570 905 350
Summa eget kapital och skulder 29 867 974 29 819 010
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 883 823 865 186
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 379 248 379 248
1263071 1244 434
Erhallen ranta 1556 20 267
Erlagd ranta —718 698 —734 706
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —307 900 —167 547
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 200 219 —94 148
Insattning fond balkongunderhall (6kning +, minskning -)** 2 064 2 064
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 440 312 270 364
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —320 000 —320 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —320 000 —320 000
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode 120 312 —49 636
Likvida medel vid arets borjan 266 383 316 019
Likvida medel vid &rets slut 386 695 266 383

**Avser balkonger som byggts efter upplételse av ldgenhet enligt stadgar, betalas in av medlem till en separat underhdlisfond.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beléper pé rakenskapsaret redovisas
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Markanlaggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 5
Installationer, laddstolpar Linjar 7
Mark ar inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostader 3897 396 3676788
Hyror, lokaler 3135 3300
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -110 0
Elavgifter 41 046 36 653
Uteplats/balkonger 26 012 23172
Overlételse- och pantsittningsavgifter 11 492 6 824
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -3 -2
Summa nettoomsaéttning 3978 968 3746 735
Not 3 Ovriga rérelseintakter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintakter 9542 540
Summa 6vriga rérelseintakter 9542 540
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —184 615 —255 215
Reparationer -98 121 —138 918
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —75 856 —71720
Arrendeavgifter -917 —544
Forsékringspremier —41 829 —39 449
Kabel- och digital-TV —80 038 —81 404
Pcb/Radonsanering 0 -8 920
Systematiskt brandskyddsarbete -3 506 -3 403
Serviceavtal —35 662 —14 924
Obligatoriska besiktningar —60 206 —54 437
Ovriga utgifter, kopta tjanster —15 960 —22 141
Forbrukningsinventarier -35779 —12 602
Vatten —287 030 —221 258
Fastighetsel —239 657 —218 227
Uppvéarmning —976 069 =752 916
Sophantering och &tervinning —69 417 —60 642
Forvaltningsarvode drift —214 253 —200 241
Summa driftskostnader -2 418 915 =2 156 960
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —85 238 -81 670
IT-kostnader —7473 -5431
Arvode, yrkesrevisorer —27 656 —30 938
Ovriga forvaltningskostnader -3 849 —10 713
Kreditupplysningar —2 865 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —12 642 -8 022
Representation =70 -1100
Kontorsmateriel —2913 -9 500
Medlems- och foreningsavgifter -5 760 -5 760
Bankkostnader —-3951 -3 164
Ovriga externa kostnader 0 —6 594
Summa 6vriga externa kostnader -152 417 -162 892
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —14 427 —14 427
Sammantradesarvoden —34 025 —37 589
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —86 520 —110 880
Sociala kostnader -19 135 —20 092
Summa personalkostnader -154 107 -182 988
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Not 7 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter fran bankkonton 1558 2 267
Ovriga ranteintakter -2 153
Ovriga finansiella intakter 0 17 847
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 556 20 267
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader for fastighetslan =717 592 —730 546
Ovriga rantekostnader -1 106 -4 160
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -718 698 =734 706
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 30 429 546 30 429 546
Mark 1619 754 1619 754
Markanlaggning 56 515 56 515
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32105 815 32105 815
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 600 886 —4 296 844
Markanlaggningar —56 515 —56 515
-4 657 401 -4 353 359
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —304 042 —304 042
-304 042 —-304 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 961 443 -4 657 401
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 144 372 27 448 414
Varav
Byggnader 25524 618 25 828 660
Mark 1619 754 1619 754
Markanlaggningar 0 0
Taxeringsvéarden
Totalt taxeringsvéarde 44 000 000 43 000 000
varav byggnader 35 000 000 34 000 000
varav mark 9 000 000 9 000 000

13 | ARSREDOVISNING Brf Sundby Park Nr 1 Org.nr: 716424-0637
%)okumentfl 09222115557576569730

Signerat GH, CB, MA, SL, SS, VL




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 127 700 127 700
Installationer, laddstolpar 489 692 489 692
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 617 392 617 392
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —111 950 —106 700
Installationer, laddstolpar -139 912 —69 956
-251 862 -176 656
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5250 -5250
Installationer, laddstolpar —69 956 —69 956
=75 206 -75 206
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =117 200 —111 950
Installationer, laddstolpar —209 868 —139 912
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -327 068 =251 862
Restvarde enligt plan vid arets slut 290 324 365 530
Varav
Inventarier och verktyg 10 500 15 750
Installationer, laddstolpar 279 824 349 780
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2940 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2940 0
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2119 2 847
Momsfordringar 0 2914
Summa 6vriga fordringar 2119 5761
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 10 551 10177
Forutbetalt forvaltningsarvode 22 348 21 309
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 975 21 044
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 200 5944
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 67 074 58 472
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Not 14 Kortfristig placering i vardepapper

2025-12-31 2024-12-31
Fondplacering Handelsbhanken Stabil 25 1974 450 1674 450
Summa kortfristig placering i vardepapper 1974 450 1674 450
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 386 695 266 383
Summa kassa och bank 386 695 266 383
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 22 440 000 22 760 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —320 000 —320 000
Nasta ars omférhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut —8 320 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 13 800 000 22 440 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld

Nya |&n/ Omsatta Arets amorteringar

1&n

Utg.skuld

STADSHYPOTEK 2,50% 2026-03-30 4040 000,00 0,00 0,00 4 040 000,00
STADSHYPOTEK 4,04% 2026-03-30 4920 000,00 0,00 320 000,00 4 600 000,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2027-10-30 2740 000,00 0,00 0,00 2740 000,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2029-10-30 3920 000,00 0,00 0,00 3920 000,00
STADSHYPOTEK 3,45% 2029-10-30 7140 000,00 0,00 0,00 7 140 000,00
Summa 22 760 000,00 0,00 320 000,00 22 440 000,00

*Senast kanda rantesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som Kkortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi tva |1an i Handelsbanken om 4 040 000 kr och 4 600 000 kr som Kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlanga lanen under kommande ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 249 135903
Ej reskontraftrda leverantorsskulder 193 572 15 219
Summa leverantorsskulder 193 821 151 121
Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 5357 6 846
Summa skatteskulder 5 357 6 846
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Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 1500 1500
Skuld fér moms 3606 0
Skuld sociala avgifter och skatter 2 899 2 899
Summa 6vriga skulder 8 005 4399
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 9389 8779
Upplupna réntekostnader 34048 34048
Upplupna elkostnader 22 697 20 649
Upplupna vattenavgifter 24 317 18 984
Upplupna varmekostnader 100 613 0
Upplupna kostnader for renhallning 4 636 4691
Upplupna styrelsearvoden 48 452 52 016
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 333 18 333
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 315902 265 484
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 578 387 422 984
Not 20 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41 337 450 41 337 450

Not 21 Eventualfdrpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapséret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-23

Strangnas, arsredovisningen datum enligt digital signering

Gunnar Hornell Sandra Laukkanen

Sven Sandberg Marja-Liisa Asplund

Cathrine Boija

Min revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Victor Lindelof
Auktoriserad revisor
Cedra Goteborg
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& Cedra

Revisorer & radgivare

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Sundby Park Nr 1, Strdngnis
Org.nr. 716424-0637

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Sundby Park Nr 1, Strangnés for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att uppriétta en rsredovisning som inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.




& Cedra

Revisorer & radgivare

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sundby Park Nr 1, Strangnés for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
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eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder,
omréaden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Victor Lindelof

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Brf Sundby Park Nr 1 Org.nr: 716424-0637
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan saga att féreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intakter som féreningen annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, varme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgangarna stérre an de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéallande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen Iépande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett méatt p& hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med Ian.

Stéallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den l16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberttelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l&gsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istallet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstamma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det ar osékert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar aven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 418 915 2 156 960
Ovriga externa kostnader 152 417 162 893
Personalkostnader 154 107 182 988
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 379 248 379 248
Finansiella poster 717 142 714 439
Summa kostnader 3821829 3596 528

379 248,00

1023 666,00

2 418 915,00

Driftkostnadsfordelning

976 069,00

#39657.00 _A 69417.00
‘ 98 121,00
~
N
N
184 615,00
287 030,00

564 005,00
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@ Driftkostnader
@ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillzangar

@ Owriga kostnader

@ Reperationer

@ Underhall

@ Owriga kostnader
@ Vaiten

o

@ Uppvirmning
@ Sophantering och Atervinning
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Arsredovisni 4 attad av styrel
Brf Sund by Park Nr 1 frersindoyparkr 1 samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Run 161 heba Livtt
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http://www.riksbyggen.se/
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