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Brf Sagagatan 13-15
Org.nr. 769614-3895

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall
och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades den 2006-05-09. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2016-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2016-12-02 hos bolagsverket.

Foreningen har inte en géllande underhéllsplan.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet
Foreningens fastighet med fastighetsbeteckning Skyttet 1 i Solna kommun férvérvades 2006-06-30.
Fastigheten dr beldgen pa adresserna Sagagatan 13 och 15.

Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos forsidkringsbolaget Lénsforsakringar.
Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Foreningens mark ar uppléten med dganderitt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1952 och bestér av 1 flerbostadshus. Vérdearet dr 1952.
Byggnadsytan utgors av 992 kvm liagenhetsyta och 17 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 13 ldgenheter med bostadsritt och 1 bostadshyresrétt samt 1 hyresréttslokal.
Lagenheterna fordelas enligt nedan;

2 rok 5 st
3 rok 7 st
5 rok 2 st
Parkering

Foreningen har 3 parkeringsplatser utomhus. Kosystem tilldmpas.
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Byggnadens tekniska status
Yttertak omlagt 2004-2005
Nya balkonger 2011
Tvittstugan renoverad 2014
Relining av stammar 2015

Drénering 2016-2018
Fréanluftsventilation 2020

Stamspolning 2021
Fonsterrenovering 2021
Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingdng 21 st
Medlemmar vid arets utgang 20 st

Under 6verlatelser elller upplételser har skett under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen

Jimmy Skarp Ordforande

Klas Gudmundsson Ledamot

Vlad Protsenko Ledamot

Oscar Eriksson Suppleant

Jorgen Hellstrom Suppleant

Revisor

Joakim Hall Kungsbron Borevision AB

Jorgen Gotehed Suppleant, BoRevision i Sverige AB
Valberedning

Styrelsen utgor valberedning.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 11 maj 2025.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Stdddagar

Tva staddagar genomfordes under aret, en under varen och en under hosten. Flertalet medlemmar medverkade
och bidrog till att underhalla vara gemensamma utrymmen inne och ute.

Ny fjarrvérmecentral
Den gamla fjérrvirmecentralen hade passerat sin tekniska livsldngd (frén tidigt 1990-tal). En ny
fjarrvirmecentral har installerats och den gamla har bortforslats.

Renovering av portar
Ytterportarna i trd till fastigheten har renoverats under aret.
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Foreningens ekonomi

Avgiftshojning

Det har inte skett nagra avgiftshojningar under aret.

Skatter och avgifter

For inkomstaret 2025 var den kommunala fastighetsavgiften 1 724 kr per bostadslagenhet.
For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 2 060 kr och motsvarar 1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Foreningens site dr Solna

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintédkter (%)
Skuldséttning (kr/kvm)
Skuldséttning upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad (kr/kvm)

Definitioner av nyckeltal, se noter

2025
752 949
-317 231
81,54

655

86
2803

3 046
-7

5

234

2024
702 326
-251253
82,26

603

85
2911

3113
-3

5

226

2023
652 601
-238 731
82,32

525

80
2957

3162
-9

6

203

2022
641 311
-493 381
82,49

525

81
2985

3192
-78

6

186

2021

Bostadsréttsyta uppgar till 992 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresrétt) uppgar till

1078 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Foreningens ekonomi kommer att f6ljas under aret. Foreningen har en lag beldning med mindre risk for stor
paverkan av l&neréntan. En avgiftshdjning kan komma att ske for att ticka hogre kostnader.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdmma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Arets forlust

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstdmmans forfogande
star

balanserad forlust

arets forlust

Styrelsen foreslar att
Reservering till yttre fond

I anspréakstagande av yttre fond
1 ny rikning overfores

Medlems- Upplatelse- Fond for
insatser avgifter yttre
underhall
14 333 441 1 895 252 759 922
92 166
14 333 441 1 895 252 852 088

-1 981616

-317 231

-2 298 847

99 018

-66 000

-2 331 865

-2 298 847

Betriaffande foreningens resultat och stillning 1 Gvrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fritt eget
kapital

-1 889 450

-92 166

-317 231

-2 298 847
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift
Administrationskostnader
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

98]
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2025-01-01
2025-12-31

752 949

752 949

-108 592
-426 478
-123 581

-26 196

-245 180

-930 027

-177 078

16

-140 169

-140 153

-317 231

-317 231

2024-01-01
2024-12-31

702 326

702 326

42915
-365 149
-110 996

24 040

-247 662

=790 762

-88 436

27

-162 844

-162 817

-251 253

-251 253
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31
Not

5 17 603 554

6 216 001

17 819 555

17 819 555

1181

38 623

39 804

267012

267012

306 816

18 126 371
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2024-12-31

17 449 519
33590

17 483 109

17 483 109

1165

37 820

38 985

833014

833014

871999

18 355108
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2025-12-31

16 228 693

852 088

17 080 781

-1 981616

o -317231

-2 298 847

14 781 934

=]

3021 354
213271
4 049
105 763

3344 437

18 126 371

2024-12-31

16 228 693

759 922

16 988 615

-1 638196

-251 253

-1 889 449

15099 166

2293 988

2293 988

794 390
56 220
2403

108 941

961 954

18 355108

Penneo dokumentnyckel: FO1GS-X8N5T-ABOQC-XM4CX-GAUE8-ON5T1E



Brf Sagagatan 13-15
Org.nr. 769614-3895

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av dvriga kortfristiga
fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av dvriga kortfristiga
skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
2025-12-31

-177 078
245180

16
-140 169

-72 051

-819
157 051

-1 532

82 649

-67 024

67024

-566 001
833013

267 012

2024-01-01
2024-12-31

-88 436
247 662

27
-162 844

-3 591

-308
2472

6963

5536

-48 512

-48 512

-42 976
875 990

833 014
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och korncernredovisning (K3).

Principerna ar ofordndrade jdmfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foéljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 120
Forbittringsarbeten 10-50
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker enligt stadgarna med 0,3% av
taxeringsvéardet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsiittning 2025 2024
Nettoomsiittning

Avgift bostad 624 396 572352

Hyresintékter bostader 65 640 65 639

Hyresintékter lokaler 24 000 24 000

Hyresintékter parkeringsplatser 12 600 12 600

Bredband 25740 25740

Ovriga intikter 573 1995

752 949 702 326
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NOTER

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Bredband

Ovriga driftskostnader
Sjélvrisk, forsdkring

Not4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning
Administration
Revisionsarvoden

Ovriga foreningskostnader
Medlems- och foreningsavgifter
Konsultarvoden

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Foréndring under éret

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde standardforbattringar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

2025

41 987
165119
45 027
36 774
29 600
30 164
49 207
28 600

426 478

2025

68 156
20277
20 000
0
5773
9375

123 581

2025-12-31

19 934 504

391312

20 325 816
-2 484 985
-237 277

-2 722 262

17 603 554

7468 631
2 663 798
7471125

17 603 554

33 006 000
11 526 000
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2024

38755
167 111
33 644
30509
27816
31270
36 044

0

365 149

2024

67 140
12 050
18 750
7375
5681
0

110 996

2024-12-31

19 934 504
0

19 934 504

-2 247 680
-237 305

-2 484 985

17 449 519

7541 436
2436 958
7471125

17 449 519

30 722 000
11 438 000
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NOTER

Not 6 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop under aret

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 7 Fastighetslin

Stadshypotek 4,21% 2026-03-10
Stadshypotek 4,38% 2026-06-30
Stadshypotek 4,80% 2026-03-30

2025-12-31

241 563

190314

431 877
-207 973
-7903

-215 876

216 001

2025-12-31

774 390
780 714

1 466 250

3021354

2024-12-31

241 563
0

241 563

-197 616
-10 357

-207 973

33590

2024-12-31

794 390
805 238

1 488 750

3088378

Smatliga 1an ska omférhandlas under &r 2026 och bokas dirav som kortfristig del av langfristig skuld i

balansrakningen.

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hindelser har skett efter rdkenskapsarets slut.
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12 986 000

2024-12-31

6 800 000
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NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet
kvadratmeter

upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande

Arets resultat kat med érets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella
utrangeringar,

jadmforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens rantebérande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med
foreningens intékter

frén arsavgifter. Nyckeltalet ar ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for
ofordndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Foreningens kostnader for viarme, el och vatten dividerad med summan av antalet

kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och hyresratt

Arsredovisningens innehall blev klart

Vlad Protsenko Klas Gudmundsson

Jimmy Skarp

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Kungsbron Borevision AB

Joakim Hall
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