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Vélkommen till drsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen
Falken 1i Helsingborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen
pé grund av s&dan uppldatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Helsingborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-02-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Falken 1 2006 Helsingborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
IF Skadeférsdkring AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1930 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1975.

Féreningen har 1 hyresldgenhet om 74 kvm och 22 bostadsrdtter om totalt 2 142 kvm och 3 hyreslokaler om 117
kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 333 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Jacob Dybbroe Ordférande
Anneli Samuelsson Styrelseledamot

Ellinor Birgitta Angela Birgander Styrelseledamot

Eric Sylvester Jongéard Styrelseledamot
Jonas Lundtoft Nielsen Styrelseledamot
Baltasara Iglesias Karlsson Styrelseledamot (avgick vid stémman)

Valberedning

Charlotte Aguilar, Annika Wenemark
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Christer Andersson Extern revisor Myllenbergs

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2018 och strdcker sig fram till 2047.
Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhall

2013 e Relining av stammar - Utfért av Proline

Nya kallarférrdd - Anledning révind sald.

2014 e Fonsterbyte - Samtliga ldgenhetsfonster
Fasadrenovering - Omfogning av teglad fasad, omputsning av putsad fasad, ny sockel.
Balkongrenovering - Genomgdende renovering av samtliga balkonger

Takrenovering - Underlagspapp, takpannor, pldtarbeten
2014-2015 e Diverse mdleriarbeten - Ommalning i samband med fasadrenovering
2015 e Drénering/isolering av grund mot Karl X Gustavsgata
2016-2017 e Drdanering/isolering av grund mot innergdrd
2017 e Byte av takflakt - En takflakt utbytt
2018 e Malning av dérrar - Samtliga ldgenhetsdérrar mdlade
2019 e |Inrdattande av tvattstuga i kdllaren

2020 e Energideklaration
OVK besiktning
Fardigstallande av ny tvattstuga

2021 e Restauration trapphus entrée Karl X Gustavs gata 6: sprickor tak, malningar och stenpartier

2022 e Forbattringsmalning fonster
Underhdll och reglering varmecentral

Madlning+oljning entréddrrar

2023 e Underhdll termostater ndgra ldgenheter

Nytt kodl&s porten Karl X Gustavs gata 6
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2023 e Startat spolning stammar
2024 e Aterstdllande efter vattenskada i tva lagenheter

2025 e Renovering hyresldgenhet - kdk, badrum, ytskikt hela ldgenheten
Stamspolning hela fastigheten
El-arbete: Oresundskraft installerat ny huvudkabel till fastighetens el-central
Element: nya termostater ndgra lagenheter
Flaktsystem: service, kontroll, rengéring takflaktar och flakthjul; infastning sugldda vind
Oljning entrédorrar
El-arbete: diverse underhdll - strémbrytare kéllaren och komponenter el-central

Brandskyddsarbete: nya brandsldckare och brandvarnare

Planerade underhall

2026 e OVK samtliga ldgenheter och lokaler
Komponentavskrivning underhdll - byte till K3 ekonomisk redovisning
Byte 2 takflaktar (2026 eller 2027)

Férbattringsmdla fénster/balkonger utsatt lage

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El, fijagrrvarme Oresundskraft
Gruppavtal bredband/TV  Tele2

Hiss service Kone

Stddning trapphus Tpl Rengdringsteknik HB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Samfdalligheten Falken, med en andel p& 25%.

Samfalligheten férvaltar miljehus med &tervinning och sophantering; gérden och grindar.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens hyresrdtt pd Michael L6fmans gata 9A (4:e van., 3:a pd 74 kvm), &terldmnades av dédsbo till
féreningen 2025-04-01. Féreningen planerar att uppldta denna som bostadsratt. Bostadsmarknaden var vid
tidpunkten inte optimal for férsdljning, pga det samhdallsekonomiska ldget. Styrelsen beslutade att avvakta
foérsaljning, d& maojligheten till en 16sning med tidsbestdmd uthyrning utan besittningsratt godkandes av
Hyresndmnden.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har fortsatt stabil ekonomi, med positivt kassafldde och arlig amortering. Rérelseresultat fére
Avskrivningar slutade exakt p& budget och Arets Resultat ndgot battre an budget.

Féreningen har en god kassa placerad hos SBAB med sparrdnta, som &r en buffert fér framtida underhdll och
majliggoér att styrelsen kan vélja mer férdelaktiga l&nerdntor. Féreningens nyckeltal 1&n/kvm ligger p& en bra
nivd, vilket medfér att banken fortsatt inte har ndgra amorterings krav.

Under 2025 har styrelsen genomfért flera underhdllsétgarder, hanterat en mindre vattenskada i en lagenhet
samt diverse reparationer, dar renoveringen av hyresrétten var det stérsta underhdllet. Det sistnédmnda
finansierades till betydande del av den 8kade intdkten frén uthyrning av hyresratten.

Riksbankens fortsatta rantesdnkningar har lett till ldgre rantekostnader. 2025-04-01 &tergick &rsavgiften per
kvm till nyckeltalet 580 kr/kvm. Fran 2025-07-01 utgdr tillsvidare en sjalvkostnad fér WiFi/TV-basbud (16
kanaler) med 200 kr/ldgenhet.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-04-01 med -10%.

Férdndringar i avtal
Omférhandling Tele2 gruppavtal till Idgre kostnad frédn 2025-07-01.

Uthyrning av lokal bredvid tvéttstugan till medlem i féreningen.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1591393 1667 598 151191 1435 961
Resultat efter fin. poster -162 015 -250 949 -89 372 13 544
Soliditet (%) 60 60 60 60
Yttre fond 689 458 539 752 415110 344 376
Taxeringsvérde 49 902 000 46293 000 46293 000 46293 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrétt, kr* 594 638 609 580
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintédkter (%)* 794 82.2 855 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 7708 7754 7766 7813
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 077 7120 7130 7173
Sparande / kvm totalyta, kr 143 52 138 220
Elkostnad / kvm totalyta, kr 20 17 23 27
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 107 108 92 90
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 39 29 26
Energikostnad / kvm totalyta, kr 173 163 144 143
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,95 4,32 2,74 -
Rantekanslighet (%)* 12,97 12,18 12,76 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

* Nyckeltalen inkluderar inte sjdlvkostnaden fér TV/bredband pga

det &r samma kostnad/maé&nad per ldgenhet oavsett storlek (inte per kvadratmeter).

Upplysning vid férlust

Foreningen har ett positivt kassafléde som anvdnds till amortering och till sparande. En stark kassan ar

buffert fér framtida stdrre investeringar.

Under dret har hyresldgenheten, som dterldmnats frdn dédsbo, renoverats for att méjliggéra tillfallig
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uthyrning innan den uppldts som bostadsratt.

Rénteldget har fortsatt varit hdgt vilket p&verkar rantekostnaderna.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 28 468 232 - - 28 468 232
Uppldtelseavgifter 507 880 - - 507 880
Fond, yttre 539 752 - 149 706 689 458
underhdll
Balanserat resultat -3 937 673 -250 949 -149 706 -4.338 329
Arets resultat -250 949 250 949 -162 015 -162 015
Eget kapital 25 327 241 (0] -162 015 25165 226
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4188 622

Arets resultat -162 015

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -149 706

Totalt -4 500 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 142 101

Balanseras i ny rdkning -4 358 242

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1591393 1667 598
Ovriga rérelseintakter 3 12 094 -6 175
Summa rérelseintdkter 1603 487 1661423
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -873 296 -778 275
Ovriga externa kostnader 9 -74 160 -73 281
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -353 820 -377 157
Summa rérelsekostnader -1301276 -1228 713
RORELSERESULTAT 302 211 432710
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 23 882 33973
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -488 108 -717 632
Summa finansiella poster -464 226 -683 659
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -162 015 -250 949
ARETS RESULTAT -162 015 -250 949
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 40 407 656 40 744 916

Markanldggningar 12 119 053 135 613

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 40 526 709 40 880 529

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 526 709 40 880 529

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 128

Ovriga fordringar 14 533 290 708 538

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 5081 4308

Summa kortfristiga fordringar 538 413 712 974

Kassa och bank

Kassa och bank 841 456 619 313

Summa kassa och bank 841456 619 313

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1379 868 1332287

SUMMA TILLGANGAR 41906 577 42212816
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 976 112 28 976 112

Fond for yttre underhdll 689 458 539 752

Summa bundet eget kapital 29 665 570 29 515 864

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 338 329 -3 937673

Arets resultat -162 015 -250 949

Summa fritt eget kapital -4 500 344 -4188 623

SUMMA EGET KAPITAL 25165 226 25 327 241

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 16 510 000 16 610 000

Leverantorsskulder 5296 39197

Skatteskulder 87 092 83897

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 138 963 152 481

Summa kortfristiga skulder 16 741 351 16 885 575

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 41906 577 42212816
Sida 10 av 18

[ ] | BK_fKIJkGx-HyldztUJ1Mx




Bostadsrattsforeningen Falken 11 Helsingborg
769612-2303

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 30221 432710
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 353820 377157

656 031 809 867
Erhéllen ranta 25168 33973
Erlagd ranta -488 108 -717 632
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 193 090 126 208
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2739 -5141
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -44 224 38 241
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 146 127 159 308
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -100 000 -25 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -25 000
ARETS KASSAFLODE 46127 134308
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1285 287 1150 979
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1331415 1285 287
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Falken 1i Helsingborg ar upprattad i enlighet med
Arsredovisningslogen, Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och
(BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,02 - 1,04 %
Markanldggningar 515-520 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1273 083 1366 260
Hyresintdkter bostdder 121 076 97103
Hyresintdkter lokaler 102 384 101 484
Hyresintakter férrdd 7 350 4200
Bredband 66 000 79 200
Gemensamhetslokal (0] 1063
P&dminnelseavgift 180 0
Pantsattningsavgift 4 366 2580
Overldtelseavgift 4116 3844
Administrativ avgift 98 392
Andrahandsuthyrning 12 740 11472
Summa 1591393 1667 598
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 12 094 -13 690
Forsakringsersdattning (0] 7 515
Summa 12 094 -6 175
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stdadning enligt avtal 42 094 39 412
Stadning utdver avtal 2532 4 860
Besiktningar (0] 3714
Hissbesiktning (0] 4 610
Brandskydd 2769 (0]
Gardkostnader 761 557
Gemensamma utrymmen 179 0]
Serviceavtal 6 600 9 086
Forbrukningsmaterial 450 0]
Summa 55 384 62 239
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 0 744
VVS 18 690 2363
Elinstallationer 16 170 0]
Fonster 1063 3109
Vattenskada (0] 7 515
Summa 35923 13731
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Hyresldgenheter 94 040 0]
Tvattstuga 8118 0]
VVS 31793 0]
Ventilation 8150 0]
Summa 142101 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 47 747 39 246
Uppvdrmning 249 466 251118
Vatten 107 377 90 244
Summa 404 590 380 608
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 50 891 48 697
Sjalvrisk (0] 74 250
Kabel-TV (0] 79788
Bredband 63191 0]
Samfdallighetsavgifter 76 544 76 542
Fastighetsskatt 44 672 42 420
Summa 235 298 321697
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 13125 13 438
Styrelseomkostnader 1917 0]
Fritids och trivselkostnader 1047 732
Féreningskostnader 955 2 691
Forvaltningsarvode enl avtal 44 253 42 461
Overlatelsekostnad 4116 2 006
Pantsattningskostnad 2 646 4300
Administration 1802 2873
Bostadsrdatterna Sverige 4300 4780
Summa 74160 73 281
Sida 14 av 18
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 488108 717 589
Kostnadsranta skatter och avgifter (0] 43
Summa 488108 717 632
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 46103 384 46103 384
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46103 384 46103 384
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 358 468 -5021208
Arets avskrivning -337 260 -337 260
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 695 728 -5358 468
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 40 407 656 40 744 916
| utgdende restvdrde ingér mark med 13187 500 13187 500
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31502 000 27 493 000
Taxeringsvdrde mark 18 400 000 18 800 000
Summa 49 902 000 46 293 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 320 077 320 077
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 320 077 320 077
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -184 464 -167 904
Arets avskrivning -16 560 -16 560
Utgdende ackumulerad avskrivning -201 024 -184 464
Utgdende restvérde enligt plan 119 053 135 613
Sida 15 av18
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 140 000 140 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 140 000 140 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -140 000 -116 663
Arets avskrivning (0] -23 337
Utgdende ackumulerad avskrivning -140 000 -140 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 43 331 42 564
Transaktionskonto 129 051 121267
Borgo rantekonto 360 208 544707
Summa 533 290 708 538
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbet forvaltning 2 058 0]
Upplupna ranteintdkter 3023 4308
Summa 5081 4308
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-09-30 2,56 % 2362 500 2362 500
Handelsbanken 2027-03-01 2,45 % 1712 500 1712 500
Handelsbanken 2026-12-30 2,39 % 5200 000 5200 000
Handelsbanken 2026-09-30 2,56 % 5075 000 5175 000
Handelsbanken 2027-03-01 2,45 % 2160 000 2160 000
Summa 16 510 000 16 610 000
Varav kortfristig del 16 510 000 16 610 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 16 010 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Uppl kostn rdntor 9206 14 072
Férutbet hyror/avgifter 129 757 138 409
Summa 138 963 152 481
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 27 500 000 27 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2026 mdste féreningen enligt nya lagkrav frdngd den férenklade K2 redovisningen och istdllet inféra K3.
Det innebdr att underhdllet aktiveras som tillgdngar och skrivs av dver tid, istdllet fér att belasta resultatet
direkt. Overgd&ngen kraver att styrelsen tar fram en ny komponentisering av fastighetens avskrivningar.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Jacob Dybbroe Anneli Samuelsson
Ordférande Styrelseledamot
Ellinor Birgitta Angela Birgander Eric Sylvester Jongérd
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jonas Lundtoft Nielsen
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Myllenbergs
Christer Andersson
Extern revisor
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Revisionsberdittelse

Till foreningsstdimman i Brf Falken 1 i Helsingborg org.nr 769612-2303.

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falken 1 i Helsingborg for ar 2025.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dandamalsenliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for
_féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning f6r Brf Falken 1 i Helsingborg for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens resultat, och
det r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
resultat och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften

Christer Andersson

Revisor
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