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Styrelsen for Brf Huddinge Runan far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregédende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Brf Runan har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegréansning. Upplatelsen far d&ven omfatta
mark som ligger 1 anslutning till fé6reningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Fo6reningen registrerades hos Bolagsverket den 1 april 2014. Fastigheten Huddinge Runan 1, med
adresserna Solfagravigen 1-17 samt Runvéagen 1-5, forvirvades 2014-10-06 och innehas med dganderitt.
Fastigheten ér inte del i ndgon samfillighet.

Fastigheten innefattar 4 byggnader uppforda i fyra vaningsplan, 156 bostadsldgenheter, BOA 9313 kvm,
LOA 269 kvm.

Styrelse, revisorer fr.o.m. ordinarie stiimma 2025

Christin Bergstrom Styrelseledamot och ordf6érande

Daniel Strachal Styrelseledamot och kassor

Claes Ihlman Styrelseledamot och sekreterare

Goran Lindqvist Styrelseledamot

Bengt Johansson Styrelseledamot

Nakisa Loving Styrelsesuppleant - Avgick pa egen begiran 2025-08-25
Revisor

Auktoriserad revisor Jan Lilja (Focus Revision AB)

Forvaltning
Styrelsen har under ridkenskapséret haft 13 protokollférda méten. Darutover har styrelsen haft kontakt
dagligen i olika foreningsangeldgenheter.

Styrelsen roller faststilldes efter arsstimman den 29 april samt firmateckningsritt fordelades.

Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av H.A. Redovisning och Forvaltning AB.

Den tekniska forvaltningen har utférts av Driftia Forvaltning AB.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad med tilldgg for styrelseansvar i Brandkontoret.

Myringens Fastighetsservice har tagit hand om vara gronomraden, snéskottning, sandning samt andra
tradgardsrelaterade jobb efter bestillning.
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Medlemsinformation

Fo6reningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fo6reningen har vid rdkenskapsarets utgang 176 medlemmar (f.ar 176) och under aret har 15 ligenheter
Overlatits.

Av foreningens 156 lagenheter &r 142 upplatna med bostadsritt och 14 st med hyresrétt.

Under aret har foreningen sagt upp en hyresgist i en av hyreslégenheterna for avflyttning. Arendet
provades 1 Hyresndmnden och avgjordes till féreningens fordel.

Avtal avseende forrad och parkeringar genomlystes. Beslut fattades om uthyrning av fyra tidigare
besoksplatser samt genomgang av parkeringsplatsko.

Vad giller moms péa parkeringsplatser har Skatteverket skjutit pa ikrafttridande datumet vid tva tillfillen
och nu dr det sagt att det ska inforas under 2027. Fortsatt planering av hyresnivaer och avtal pagar.

Foreningsaktiviteter

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) genomfordes i samtliga fastigheter.

Arlig kontroll av fliktsystem pé vindar i samtliga fastigheter genomfordes.

Rondering och atgérder genomfordes i kéllargangar och forrad i syfte att uppritthélla brandsikerhet och
ordning.

Tradgardsarbete genomfordes pa foreningens mark.

Julgranar placerades pa samtliga innergéardar.

Loppmarknad anordnades i augusti tillsammans med nérliggande bostadsrattsforeningar.

Cykelrensning genomfoérdes i cykelrum och cykelstall.

Bortforsling av kvarldmnat skrép i killarutrymmen genomfordes

Renoveringar och underhallsarbeten

Arlig brandskyddskontroll genomfordes. Konstaterade brister tgirdades, bland annat avseende r6k- och
brandluckor. Brandsldckare installerades i féreningens kéllargangar.

Asfaltering av parkeringsyta ldngs Solfagravigen genomf6rdes samt byte av racke och skyltar.

I samband av arbetet rensades dagvattenbrunnar och framtida avrinning sékerhetsstilldes.

El och belysning: erséttning av befintlig belysning med LED genomfordes, omfattande cirka 90 kupor
samt armaturer over kdllardorrar.

Ersittning av tvittmaskin genomfordes i tvittstugan pa Solfagraviagen 15.

VVS- och fastighetsatgérder: varmvattenproblem i hus 1 efter stromavbrott atgédrdades samt reparation av
kallvattenledning till skyddsrum genomfordes.

Malning och iordningstillande av soprummen genomfordes infor inférande av kéllsortering.

Planerade och pabdrjade renoveringar/underhall som planeras slutforas under 2026

Byte av lysror och sékring av kabel till belysning 6ver namntavlorna i trapphusen bestillt 2025
installation borjan av 2026

Fonster: forberedande arbete infor eventuellt fonsterbyte pagar. Offertarbete aterupptas med uppdaterade
forfragningsunderlag. Arbetsgrupp har tillsatts och beslut har fattats om att involvera Driftia vid
anbudsinhdmtning,.

Killsortering: fortsatt inférande och anpassning av utrymmen pagar i dialog med SRV.
Tradgardsatgédrder: dispens har erhallits fran Lansstyrelsen f6r avverkning av en bjork i allén ldngs
Solfagravigen. Kompensationsplantering och rapportering ska genomforas inom givna tidsramar under
2026.
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Ekonomi
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Ekonomin i féreningen bedéms vara stabil. Under september omférhandlades ett 1an som forfoll under
hosten. Lanet har nu en réntesats pa 2,75% och en bindningstid pa 3 ar. En extra amortering pa 575 tkr

gjordes i samband med omlidggning av lanet. Foéreningens lan &r annars amorteringsfria.
Fastighetsskatt &dr berdknad med 1% pa taxeringsvirdet for lokaler (2.102.000 kr) och kommunal

fastighetsavgift &r berdknad med 1.724 kr per bostadslagenhet.
Styrelsen beslutade om en avgiftshéjning med 2% for ar 2026.

Foreningens underskott

Fo6reningens underskott beror pa avskrivningarna, avskrivningarna dr bara en bokforingspost och

paverkar inte likviditeten. Foreningens kassaflode for 2025 dr negativt beroende pa den stora
investeringen som gjorts avseende asfaltering av parkeringsytor (1,5 mkr). Avséttning till fond for yttre
underhall sker i enlighet med underhéllsplanen.

Underskott av den lopande verksamheten ska tidckas genom avgiftshojningar. For finansiering av
framtida underhallsatgirder ska detta forst och framst ske genom egna likvida medel men vid storre
atgdrder kan nyupplaning bli aktuell.

Fo6reningen innehar ocksa 14 st bostdder upplatna med hyresritt som i framtiden kan upplatas med

bostadsriitt.

Foreningen har efter rikenskapsarets slut upplatit tre av dessa hyresritter med bostadsritt vilket
forstirker foreningens ekonomi ytterligare.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter (%)

2025
9287
-2 141
55,63

885
12 157

13203
13
14,91
270

81,31

2024
8 829
-1753
55,88

841
12 218

13270
31
15,79
255

81,61

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
8004
-1 926
56,09

744
12 085

13 337
40
17,90
252

79,70

2022
7501
-1 667
55,76

679
12 456

13571
148
19,99
176

77,32



Brf Huddinge Runan
Org.nr 769627-8915

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 166 453

Disposition av féregdende

ars resultat:

Avsiittn fond yttre

underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 166 453

Upplatelse-
avgift

97

97

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s& att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for yttre
underhall
2 500

400

2900

Balanserat

resultat

-19 942

-1753

-400

-22 095

-22 095 099
-2 140 687
-24 235 786

400 000
-24 635 786
-24 235 786

Arets

resultat

-1753

1753

-2 141
-2 141
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Totalt
147 355
0

0

-2 141
145 215

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not ;g;g;};gi

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 2 9287018
Ovriga rorelseintikter 46 033
Summa rérelseintiikter, lagerférindringar m.m. 9 333 051
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -4 693 949
Ovriga externa kostnader 4 -478 931
Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravgifter -225 066
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2.093 305
Summa rérelsekostnader -7 491 251
Rérelseresultat 1 841 800

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 191 882
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 174 369
Summa finansiella poster -3 982 487
Resultat efter finansiella poster -2 140 687
Resultat fore skatt -2 140 687

Arets resultat -2 140 687
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2024-01-01
-2024-12-31

8 828 801
1332
8 830 133

-4 365515
-392 469
-274 225

-2 046 496

-7 078 705

1751 428

334972
-3 839 692
-3 504 720
-1 753 292

-1 753 292

-1 753 292
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

9]

2025-12-31

248 726 005
509 900
249 235905

249 235905

13736
174

196 473
210 383

11 567 862
11 567 862
11 778 245

261 014 150
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2024-12-31

249 221 233
580 577
249 801 810

249 801 810

62 160
0
155170
217 330

13 668 608
13 668 608
13 885 938

263 687 748
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2025-12-31

166 453 236
97132
2900 000
169 450 368

-22 095 099

-2 140 687
-24 235 786
145 214 582

75 421 165
75 421 165

37758 000
273 849
586 964

8593
1750 997
40 378 403

261 014 150
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2024-12-31

166 453 236
97132

2 500 000
169 050 368

-19 941 806

-1753 292
-21 695 098
147 355 270

75421 165
75 421 165

38333 000
459 034
587 604

24 060
1507 615
40 911 313

263 687 748
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foérdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foérdndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-2 140 687
2093 305
6 396

-40 986

48 424
41477

_185 185
220 878
1654

-1 527400
-1 527 400

-575 000

-575 000

-2100 746

13 668 608
11 567 862
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2024-01-01
-2024-12-31

-1753292
2 046 496
254 944

38260

-62 160
-96 361
286 853
129 588
296 180

-163 750
-163 750

-575 000
-575 000
-442 570

14111 177
13 668 607
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens kompletterande rad
(BFNAR 2023:1).

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Markanldggningar 25 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ir visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider
Hyror bostiader
Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Ovriga intikter

2025

7588478
1154 182
95 260
417 198
31901
9287019
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2024

7205 054
1 096 943
76 843
437 467
12 493

8 828 800

I arsavgiften ingér samtliga av foreningens 16pande kostnader sdsom bl.a. el for gemensamma ytor,

uppvarmning, vatten och administration.

Ovriga rorelseintikter (46 033 kr) avser hela beloppet forsékringsersittning.

Not 3 Driftskostnader

Uppvéarmning

Fastighetsel

Vatten/avlopp

Sophantering
Fastighetsskotsel entreprentr
Snorojning/tradgardsskotsel
Entreprenadkostnad stddning
Forsédkring
Kabel-TV/internet
Fastighetsskatt

Ovriga reparationer

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial

Tele och porto samt programvaror

Moteskostnad
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning

Teknisk férvaltning administration

Konsultarvoden
Ovriga forvaltningskostnader

2025

1 674 636
292 450
545 862
279 340
262 076
286 858
188 136
157 575

92 985
289 964
517 484
106 583

4 693 949

2025

1674
8035

0

30 000
170 101
50 643
189 816
28 662
478 931

2024

1 629 398
262 996
486 048
284 570
257 142
124 382
195 787

42 544
158 349
321 740
584 593

17 965

4 365 514

2024

22979
4 832
1137

31250

234743
0

72 834
24 694
392 469
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar frén balansdagen
Skulder som ska betalas mellan tva och fem ar efter
balansdagen

2025-12-31
269 283 712

1527 400
270 811 112
-20 062 479

-2 022 628
-22 085 107

248 726 005
106 315 000

47 787 000
154102 000

2025-12-31
962 312

0

962 312
-381 735
=70 677
-452 412

509 900

2025-12-31

0

75421 165
75 421 165
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2024-12-31
269 283 712

0
269 283 712
-18 072 993

-1 989 486
-20 062 479

249 221 233
96 262 000

62 010 000
158 272 000

2024-12-31
798 562
163 750
962 312

-324 725
-57 010
-381 735

580 577

2024-12-31

0

75421 165
75 421 165
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Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 113.179.165 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 75421 165 75421 165
75 421 165 75 421 165
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 758 000 38333 000
37758 000 38 333 000
Not 9 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 115 000 000 115 000 000

115 000 000 115 000 000
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Not 10 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult:

Hans Andersson, H.A. Redovisning & Forvaltning AB

Arsredovisningen beslutades den 14 april 2026

Huddinge

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Christin Bergstrom Daniel Strachal
Ordf6rande
Claes Thlman Goran Lindqvist

Bengt Johansson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Christin Bergstréom

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 11:06:41 GMT+02:00
Transaktions-ID: f9b75ae70d6a402b82d85dead53d89b1

Underskrift 3

Namn: Claes lhiman

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 13:05:27 GMT+02:00
Transaktions-ID: 23e23515¢12f419aa393¢c25771ed0a27

Underskrift 5

Namn: Daniel Strachal

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 16:53:18 GMT+02:00
Transaktions-ID: ¢792273ac050499b878424d9e8de6cdb

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Bengt Johansson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 11:12:22 GMT+02:00
Transaktions-ID: 1ea431ccd60b40078ef67082c55e13f2

Underskrift 4

Namn: Géran Lindqvist

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 14:33:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2a55b6017dc947fc89ade862247ddd31

Underskrift 6

Namn: Jan Lilja

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-22 14:05:13 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7fce9dd2d33c44c8b1efa9elaafc705d



