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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Kontrollanten i Karlstad med site 1 Varmlands 1dn, Karlstad Kommun org.nr.
716411-2299 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-19.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KONTROLLANTEN 2 1984-07-31 1953

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
10 lokaler (hyresrétt) 131
126 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7 406
2 forrad 0
16 garageplatser 306
18 p-platser 0
Totalt 172 objekt 7 843

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 72 st 2 rok, 33 st 3 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Sofia Isaksson Ordforande 2024-08-09

Alf Persson Ledamot 2021-08-18

Leif Svensson Ledamot 2022-06-08 2025-07-25
Mats Eriksson HSB-ledamot 2021-09-15

Karl Signell Ledamot 2024-10-26

Jonatan Edenvik Ledamot 2025-07-25

Johanna Brink Ledamot 2024-08-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Johanna Brink och Alf Persson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Alf Persson, Sofia Isaksson, Karl Signell och Johanna Brink.

Revisorer har varit: Ronnie Jonsson vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Leif Svensson (sammankallande) och Peter Kringsberg valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-10.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 4%.

En héjning av arsavgiften med 3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningens verksamhet har under rikenskapséaret i stort sett kunnat bedrivas utan storre paverkan av fortsatt pagaende
krig och oroligheter i andra delar av vérlden. Dock har en osdker tullvirld och en vérldsekonomisk osékerhet

haft paverkan pa var verksamhet, bland annat genom stora prisdkningar pé varor och tjanster som har drivit

pa en o6kande inflation under tidigare delarna av aret. Riksbankens prognoser om stegvis ldgre inflation och fortsatt sankt
styrranta eller oférdndrad den ndrmsta tiden, ger dock gott hopp om att féreningen ska kunna fortsétta att arbeta med
fastlagda planer och investeringar, tack vare redan vidtagna atgérder.

Styrelsens ledamoéter har under verksamhetsaret arbetat malmedvetet med savil ekonomi som trygghet, sikerhet och
trivsel for foreningens medlemmar. I detta arbete deltar ocksa en HSB-ledamot och som i sin roll ger véardefullt stod till
ovriga ledamdter i foreningens styrelse.

Efter arsstimman den 10 juni 2025 var vi full styrka med 5 st ledamoéter, samt HSB-ledamot som bildade styrelse. Det
hér aret var det styrelsen som gav forslag till ny styrelse, da det inte fanns nagon valberedning. Nytt for aret var ocksa att
styrelsen gav som forslag att det inte skulle finnas nagon suppleant, vilket godkidndes av arsstimman.

Stadgeenlig besiktning: Den arliga fastighetsbesiktningen genomfordes den 20 oktober 2025. Besiktningen ligger till

grund for vilka atgarder som &r aktuella for foreningens underhalls- och investeringsplan. Besiktningen utfoérdes av
foreningens forvaltare, i enlighet med géllande avtal med HSB Varmland om administrativ fastighetsforvaltning.

Dokument-ID 09222115557575498536

Signerat SI, AP, JE, ME, KMS, JB, RJ, SA




HSB Bostadsrattsforening Kontrollanten i Karlstad 3 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 7164112299

Lopande underhall och reparationer:

Vissa mindre, oforutsedda reparationer har ocksa utforts under aret. Exempel pa sddana reparationer ér Gversyn av
maskinutrustning i tvittstugor. Reparationer som utforts i ligenheter handlar oftast om justering av radiatorer, rensning
av vattenlds, mindre lackage i blandare och liknande arbeten. Vidare har styrelsen borjat rusta upp de uteplatser
foreningen har, med att byta dverliggare pé staketet och bygga nya grindar dér det behdvdes. Detta arbete kommer att
avslutas med uteplatserna i hus 25 under varen/sommaren 2026.

Underhéllsplan/planerat underhall: Féreningen har en 50-arig underhéllsplan, daterad 2008-09-16 som é&r

upprittad av HSB Véarmland. Underhéllsplanen é&r ett levande dokument som uppdateras kontinuerligt. Planen
uppdaterades och reviderades av var forvaltare i oktober 2025 efter den arliga fastighetsbesiktningen.

I samband med att foreningen gjorde planenligt underhall pa avloppssystemen uppticktes det skador som under
verksamhetsaret 2024 borjade atgéirdas i form av relining. Vid fortsatt arbete med reliningen upptécktes det att skadorna
var storre dn man tidigare trott och dessutom stdmde inte ritningarna dver avloppsystemet i bottenplattorna med
verkligheten. Detta har medfort att projektet har tagit betydligt langre tid &n tidigare beréknat. Under varen 2025
avslutades sjilva reliningen och aterstillning tog vid. Aterstiillningen blev klar i september 2025.

Under den tid som reliningprojektet och aterstillning pagatt har styrelsen beslutat att pausa andra atgérder, da detta
projekt har stor paverkan pa véara boende. Projektet i sin helhet avslutades i september 2025.

Energiforbrukning: Energiprestanda for vara byggnader var 95 kWh/kvm/ar for hus 19. Motsvarande prestanda for hus
21 och 23 var 85 kWh/kvm och 72 kWh/kvm f6r hus 25, nir den senaste energideklarationen genomfordes 2018-01-19.
Det innebaér att hus nr 25 har energiklass B, medan &vriga hus har energiklass C. Boverkets krav for nyproduktion var vid
samma tid 100 kWh/kvm/ar. Energideklarationen &r giltig till 2028-01-19.

Framtida, planerat underhéll och investeringar: For 2026 planeras bl.a. att byta vara portar som ér slitna och darfor
lacker varme pa vintern och sldpper in varmluft pd sommaren. Detta &r ett sétt att ytterligare sdkra var energieffektivitet.

Finansiering: Planerade atgirder berdknas i sin helhet bli finansierade med egna medel. Endast for storre, framtida
investeringar 6vervigs lanefinansiering. Ett lanelofte kan begéras in for att sdkra ekonomin om sa skulle behovas.

Framtida utveckling: Styrelsen stravar efter att HSB Brf Kontrollanten ska vara delaktig i och aktivt bidra till
niaromradets utveckling genom att ytterligare utveckla var egen verksamhet och fortsatt vara ett attraktivt och sjalvklart
alternativ for den som vill ha ett tryggt och trivsamt boende i en vilskott bostadsrattsforening med stabil ekonomi pa
Norrstrand i Karlstad.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Foreningen har under tidigare r genomfort investeringar och andra viktiga atgérder enligt f6ljande

Artal Atgiird

2016 Inglasning av balkonger, anskaffning av 3 st robotgrésklippare och installation av nya el-centraler med
automatsikringar och jordfelsbrytare

2017 Nya armaturer med ledbelysning i trapphus och allménna killarutrymmen

2018 Installation av solceller och 6vergéng till individuell métning och debitering av el (IMD)

2019 Installation av fasadbelysning for lagenheter med uteplats i markplan samt installation av virmepumpar
for bergvarme och franluftsatervinning

2021 Installation av nytt passersystem fardigstillt samt fardigstéllande av pergolas, uppsittning av
flaggstinger och installation av markbelysning

2022 Forbittring av utemil;jd, upprustning av skyddsrum, projektarbete for nya bilplatser, inredning av nytt
kontor for moten och foreningsverksamhet

2023 Ytterligare upprustning och forbédttring av utemiljon, underhallsspolning av avloppssystem,
fuktstatusbesiktning 1 kok och badrum

2024 Byte av vara stupror och paborjat reliningprojektet i bottenplattorna i samtliga véra hus.

2025 Atgiirder pa staket pa botten ligenheternas uteplatser, bytt verliggare och nya grindar.
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Reliningprojektet, med dterstillning, avslutades i september 2025.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2026 Byte av lagenhetsdorrar och entrépartier
2027 Byte av hangrédnnor

2028 Byte av maskinutrustning i tvittstugor
2029 Underhéllsspolning av stammar

2030 Byte av belysningsstolpar
Medlemsinformation

Under éret har 11 bostadsrétter verlatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 173 och under aret har det tillkommit 14 och avgatt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 171.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 189 300 237 319 300
Skuldsittning, kr/kvm 3020 2953 3017 3201 3648
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 3198 3127 3189 3384 3 856
Réntekénslighet, % 3 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 185 162 162 150 143
Arsavgifter, kr/kvm 922 860 803 755 755
Arsavgifter/totala intékter, % 96 92 93 88 &9
Totala intdkter, kr/kvm 903 881 812 836 836
Nettoomsittning, tkr 7 065 6 629 6 365 6 330 6275
Resultat efter finansiella poster, tkr -2420 -1 650 -286 772 -152
Soliditet, % 38 41 44 44 40

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror pa hga underhéllskostnader, frimst reliningen ca 2,7 Mkr.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med ca 1,4 Mkr. Féreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 189 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet

har styrelsen beslutat om avgiftshdjning 4% fran 2025-01-01 och med 3 % fran 2026-01-01. Ytterligare fordndring av
arsavgiften/14n &r frimst beroende av framtida réntenivéer.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 4 443 999 0 0 4 443 999
Upplatelseavgifter, kr 5142016 0 0 5142016
Underhéllsfond, kr 8 324 797 0 -162 903 8161 894
S:a bundet eget kapital, kr 17 910 812 0 -162 903 17 747 909
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1763722 -1 650 494 162 903 276 131
Arets resultat, kr -1 650 494 1 650 494 -2419 993 -2419 993
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 113 228 0 -2 257 090 -2 143 862
S:a eget kapital, kr 18 024 040 0 -2 419 993 15 604 047

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 689 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 851 903 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 113 228
Arets resultat, kr -2 419 993
Reservation till underhallsfond, kr -2 689 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 2 851903
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -2 143 862
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -2 143 862

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 7 065 060 6 628 588
Ovriga rorelseintikter Not 3 13417 278 385
Summa Rorelseintikter 7078 477 6906 973
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 357 029 -6 563 268
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 233 -209 675
Personalkostnader Not 6 -1 318304 -507 669
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1052 810 _1 083 485
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -8 938 377 -8 364 097
Rorelseresultat -1 859 900 -1 457 125
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 22701 125 003
Réntekostnader och liknande resultatposter -582 794 -318 372
Summa Finansiella poster -560 093 -193 369
Resultat efter finansiella poster -2 419 993 -1 650 494
Resultat fore skatt -2 419 993 -1 650 494
Arets resultat -2 419 993 -1 650 494
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 38 580 332 39 630 759
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 0 2383
Summa Materiella anldggningstillgangar 38 580 332 39 633 142

Finansiella anldggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 38 580 832 39 633 642

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -6 005 4103
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1 895 11 130
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 227 081 540 083
Summa Kortfristiga fordringar 222971 555 316

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 306 329 2103 043
Summa Kortfristiga placeringar 306 329 2103 043

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 2 049 983 1293213
Summa Kassa och bank 2 049 983 1293213
Summa Omséttningstillgdngar 2579 283 3951572
Summa Tillgangar 41 160 114 43 585 214
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dlanNsraxknin g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9586 015 9586 015
Fond for yttre underhall 8 161 894 8324 797
Summa Bundet eget kapital 17 747 909 17 910 812
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 276 131 1763 723
Arets resultat -2419 993 -1 650 494
Summa Ansamlad forlust -2 143 862 113 228
Summa Eget kapital 15 604 048 18 024 041
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 23 682 500 23 157 500
Leverantorsskulder 484 085 1267 609
Skatteskulder 25726 28 564
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 474 741 237 797
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 889014 869 703
Summa Kortfristiga skulder 25 556 067 25561173
Summa Skulder 25556 067 25561173
Summa Eget kapital och skulder 41 160 114 43 585 214
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -1 859 900 -1457 125

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1052 810 1 083 485
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1052 810 1 083 485
Erhallen rinta 22701 170 502
Erlagd rianta -591 585 -296 946
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital -1375973 -500 084

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 332 345 -276 011
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -521316 539 044
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -188 971 263 033
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 564 945 -237 051

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 525 000 -460 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 525000 -460 000
Arets kassaflode -1 039 945 -697 051
Likvida medel vid arets borjan 3396 256 4 093 307
Likvida medel vid arets slut 2 356 312 3396 256
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 25 826 tkr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar 4skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Intdkten for IMD el och balkongtilligg
inkluderas i berdkningen.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 6466 176 6217 596
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 197 464 149 619
Balkongtilldgg 163 800 0
Hyror lokaler 97 896 97 896
Hyror garage och parkeringsplatser 167 568 168 234
Hyror 6vrigt 10 668 10 668
Ovriga priméra intikter 46 922 68 724
Summa Bruttoomsdtining 7 150 494 6712 738
Avgiftsbortfall -606 0
Hyresbortfall -84 828 -84 150
Summa -85 434 -84 150
Summa Nettoomsdttning 7 065 060 6 628 588
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forséakringsersattningar 0 114 185
Ovriga sekundira intikter 13417 164 200
Summa Ovriga rorelseintikter 13 417 278 385
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1013 114 -1 011 166
Sno och halk-bekdmpning -24 027 -43 450
Reparationer -228 147 -262 515
Planerat underhall -2 851 903 -2 920 457
Forsakringsskador -19 702 -59 554
El -676 092 -507 854
Uppvéarmning -374 858 -419 131
Vatten -396 793 -346 901
Sophédmtning -182 358 -159 502
Fastighetsforsdkring -125 146 -118 319
Kabel-TV och bredband -233 400 -333 847
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -223 234 -211 110
Ovriga driftkostnader -8 255 -169 462
Summa Driftskostnader -6 357 029 -6 563 268
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -25 389 -22 228
Administrationskostnader -32 256 -40 254
Extern revision -19 725 -20 000
Konsultkostnader 0 -32501
Medlemsavgifter -60 700 -60 700
Foreningsverksamhet -14 993 -10910
Ovriga forvaltningskostnader -57 169 -23 081
Summa Ovriga externa kostnader -210 233 -209 675
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -150 150 -140 450
Revisionsarvode -6 000 -6 000
Ovriga arvoden -74 500 -162 900
Loner och dvriga ersittningar -645 780 -119 000
Sociala avgifter -218 980 -79 319
Uttagsbeskattning -222 894 0
Summa Personalkostnader -1 318 304 -507 669
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1 044 401 -1 044 401
Avskrivning pd markanlédggning -6 027 -31 935
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -2 383 -7 150

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

L -1 052 810 -1 083 485
anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 58 836 633 58 836 633
Ingaende anskaffningsvédrde mark 1 620 000 1 620 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 666 917 666 917
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 61 123 550 61 123 550
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -21 492 791 -20 416 456
Arets avskrivningar -1 050 427 -1 076 335
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 543 218 -21 492 791
Utgdende redovisat virde 38 580 332 39 630 759
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 74 000 000 66 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 977 000 972 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 25 000 000 23 400 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 639 000 776 000
Summa 100 616 000 91 148 000
Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 466 000 46 466 000
Varav i eget forvar -13 409 000 -13 409 000
Stdillda séikerheter 33057 000 33 057 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 226 664 226 664
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 226 664 226 664
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -224 281 -217 131
Arets avskrivningar -2 383 -7 150
Summa Ackumulerade avskrivningar -226 664 -224 281
Utgdende redovisat virde 0 2 383
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Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Momsfordran 0 4813
Skattekonto 1 895 6317
Summa Ovriga fordringar 1895 11 130
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald forsékring 127 810 125 146
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 99 271 414 937
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 227 081 540 083
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Nordea 306 329 2103 043
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 306 329 2103 043
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank penningmarknadskonto 2 049 983 1293213
Summa Kassa och bank 2 049 983 1293 213
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Nordea 2,24% 2026-04-24 995 000 10 000
Nordea 2,30% 2026-09-28 5035 000 260 000
Nordea 2,30% 2026-09-28 17 652 500 240 000
23 682 500 510 000
Naésta drs amortering av l&ngfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 23 682 500
Kortfristig del 23 682 500
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 230 076 0
Kallskatt 65 044 52 665
Inre fond 179 029 185132
Ovriga kortfristiga skulder 592 0
Summa Ovriga skulder 474 741 237797
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 569 798 552108
Upplupna rantekostnader 13 111 21902
Ovriga upplupna kostnader 306 105 295 693
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 889 014 869 703

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r daterad 2026-04-15.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kontrollanten i Karlstad, org.nr. 716411-2299

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kontrollanten i Karlstad for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatradkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nadgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I1mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvdrderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikthing samt tidpunkten fér den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Kontrollanten i Karlstad for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Ronnie Jonsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Kontrollanten i Karlstad signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557575498536
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