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Styrelsen for BRF Ostersundshus 18 far hiirmed avge arsredovisning for riakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1 229) och utgér diarmed en fikta
bostadsrittsfoérening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 18 177 677 kr.
Foreningen har sitt site i Ostersunds kommun.

Arets resultat dr 567 tkr simre #n fg ar, frimst pa grund av hogre drift och underhéliskostnader.
Arbetetet med kulvertarna dr nu klara och kostnaden har tagits upp som investering med arlig
avskrivning.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret 2026 &r faststilld sd att féreningens ekonomi ir
langsiktigt héllbar.

I resultatet ingar avskrivningar med 3 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 901 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Springaren 5 - 7 och 9 - 11 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 30
byggnader med 492 ligenheter och 14 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1974-75. Fastighetens
adress dr Fargargrand 1-43, Kopparslagargrind 1-43 och 2-44 samt Stenhuggargrind 2-26 i Ostersund.

Fastigheterna ér fullvirdeforsdkrade i Lansforsakringar Jamtland. Hemf6rsikring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok Summa
80 150 200 62 492

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser  Carport

14 269 75 200
Total bostadsarea 33452 m2
Total lokalarea 355 m2
Arets taxeringsvirde 239 893 000 kr

Foregédende ars taxeringsvirde 219518 000 kr
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 2 662 tkr och planerat underhall for 1 048 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall
tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp
som drligen ska reserveras (avsittas) till underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Beskrivning Ar
Loftgangar 2018
Tvittutrustning, dorrstoppar 2019
Installationer, 14s ,el, vattenventiler 2019
Huskropp utvindigt 2019
Markytor, staket 2019
Garage & P-platser 2019
Installationer, tvéttutrustning 2020
Balkonger, mélning 2020
Fonster, dorrar, portar 2020
Garage och p-platser 2020
Innergérd 2020
Tvéttutrustning 2021
Markytor 2021
Dorrar, portar 2021-2022
Radonmétning 2025

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 87
Badrum 633
Installationer, taggsystem 215
Drénering trapphus 113

Planerat underhill/investering

Beskrivning Ar
Badrum Pagiende
Renovering miljohus 2026
Rengoring kanaler, ventilation 2026

Drénering lofthus 2026
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Styrelsen och évriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll Vald till
Jan Sund Ordf6rande 2026
Lore Dalén Ledamot 2026
Hékan Lindberg Ledamot 2027
Ingegerd Lundebo Ledamot 2027
Viktoria Svande Ledamot 2026
Alexandra Wikander Ledamot 2026
Patrik Andersson Suppleant 2027
Johan Svensson Suppleant 2026
Per-Olov Yttrom Suppleant 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Ma
Marie Lundin Emst & Young AB 2026
Valberedning
Namn Roll Vald till
Simon Rédén Sammankallande 2026
Hugo Frykman Krans 2026

Susanne Laurin 2026



BRF Ostersundshus 18
Org.or 793200-2145

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 582 personer. Féreningens

medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 588 personer.

Infor det kommande verksamhetsaret 2026 har styrelsen beslutat om forhéjd drsavgift med 2 %. Det

debiteras en balkongavgift pa 400 kr per manad och lagenhet frin och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 777 kr/m?2 /ar.

5(17)

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsédret 43 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende

Vid rikenskapsérets utging var 492 stycken bostadsritter placerade av totalt 492 stycken bostadsritter.

ar 37 st.)
Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 29 764
Arets resultat 3345
Resultat exkl avskrivningar 6901
Avsittning till underhallsfond
ke/m2 60
Balansomslutning 161 815
Arets kassaflode, indirekt metod 920
Soliditet (%) 20
Kassalikviditet (%) 121
Arsavgiftsniva bostider kr/m2 777
Driftkostnader, kr/m2 618
Driftkostnader exkl. underhll,
ke/m2 587
Rénta, kr/m2 126
Underhéllsfond, kr/m2 499
Lan, kr/m2 3686
Skuldkvot 4
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 776
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 3 647
Skuldséttning per kvm uppliten
med bostadsritt (kr/kvm) 3686
Sparande per kvm (kr/kvm) 235
Rintekénslighet (%) 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 241
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 78

2024
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3913
7412

60
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470
3777
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3738
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2023
27001
2463
5900

60

159 816
-2 026
15
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702
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540
117
430

3 867
5

735
3461

3 867
198

209

71

2022
24 608
4994
8 448

60

161 029
-653

14

115

662
478

455
60
405
3957
S

0

<
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Nettoomséttning: intékter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala

verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen,

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

2021
23 934
1101
4454

120

163 002
1995
11

83

641
585

548
57
368

4 049
5
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Kassalikviditet har berdknats exklusive kortfristiga 1an d4 de med storsta sannolikhet kommer att

forlangas.

Energikostnad per kvin: Vidaredebitering av el individuell mitning, 1 391 357 kr.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid rets ingdng 1 840 789
Disposition av foregdende
ars resultat:
Reservering
underhallsfond
Ianspriktagande av
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid drets utging 1 840 789

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

Avsitining till yttre underhéllsfond
Ianspréktagande av yttre underhélisfond
i ny rikning Gverfores

Fond for yttre

underhall

15730 023

2 000 000

-1 048 482

16 681 541

Balanserat Arets
resultat resultat
7 133 809 3912614
3912614 -3912 614
-2 000 000
1048 482
3344915
10 094 905 3344915
10 094 904
3344915
13 439 819
2 000 000
-1 048 482
12 488 301
13 439 819

6(17)

Totalt

28 617 235
0

0

0

3 344 915
31 962 150

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

ool B e NV N

2025-01-01
-2025-12-31

29 763 548
3 687 709
33 451 257

-20 689 172
-1077 159
-441 420

-3 556 237
-137 542
-25 901 530
7549 727

23 651
-4 228 463
-4 204 812
3344 915

3344 915

3 344 915

7(17)

2024-01-01
-2024-12-31

28 748 155
3482 901
32 231 056

-18 893 626
-1 036 356
-386 110
-3499 140
0

-23 815 232
8 415 824

114 494
-4 617 704
-4 503 210
3912 614

3912614

3912 614



BRF Ostersundshus 18
Org.nr 793200-2145

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstiligingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pdgdende nyanliggningar av materiella anl tillgingar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2025-12-31

152 423 123
0
152 423 123

152 423 123

25059
125 798

1 325 705
1 476 562

7915 762
9 392 324

161 815 447

8 (17)

2024-12-31

151 349 147
1105 697
152 454 844

152 454 844

71 820
55330
1293 573
1420723

6 995 603
8416 326

160 871 170
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15
16

14

17
18

15

2025-12-31

1 840 789
16 681 541
18 522 330

10 094 904

3344915
13 439 819
31962 149

65 794 224
65 794 224

57504 471
1772 990
64 942

528 772

4 187 899
64 059 074

161 815 447
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2024-12-31

1 840 789
15730 023
17 570 812

7 133 809
3912614
11 046 423
28 617 235

71823 053
71 823 053

54536 379
1355944
22792
546 600
3969 167
60 430 882

160 871 170
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Kassaflodesanalys Not

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Foridndring av leverantorsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlidggningstillgingar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-91-01
-2025-12-31

3344 915
3693779
-28 567

7010 127

46 761
-31 778
417 046
200 798

7 642 954

-3 662 058
-3 662 058

-3 060 737

-3 060 737

920 159

6 995 603
7 915 762

10 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

3912614
3499 140
-111 216

7 300 538

-27 596
-53 245
66 655
190 136
7 476 488

-3910710
-3 910 710

-3 009 092
-3 009 092
556 686

6438 916
6 995 602
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncermredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofrandrade jamfort med foregaende &r.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsdret redovisas som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Pigiende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att
arbetena fardigstillts.

Fond for yttre underhill/Underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande
underhll som ¢j finns med i underhallsplanen. Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande for
genomforda atgirder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsiittning utover plan sker genom disposition pa foreningens &rsstimma. Arets underhillskostnader
redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att ka informationen och fortydliga foreningens
léngsiktiga underhéllsplanering anges planenlig fondavsittning och ianspréktaganden ur fonden som
tilldgg till resultatrdkningen.

Virderingsprinciper m.m
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlidggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgéinglig

information 4r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ir férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas p4 ett tillforlitligt sitt.
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Avskrivningstider for anldggningstillgidngar

Stomme och grund
Virme vatten stammar
El, IMD

Fasad, loftgingar
Fonster, dorrar, portar
Tak

Ventilation

Hissar

Balkonger

K&k, badrum inre UH
Yttertak
Styr-6vervakning, installationer
Markanléggningar
Garage och milj6hus
Ovrigt

Skatter

120 ar
50 ar
30 ar

120 ar
50 ar
40 ar
25 ar
25 ar
50 ar
50 ar
40 ar
20 ar
20 ar
50 ar
30 ar

12 (17)

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
ranteintikter ar skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ir hanforliga till fastigheten. Efter

avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen beskattas med

0,3 % vs 1724 kr per ldgenhet och 1 % {6r lokaler.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

Lokaler ej momspliktiga
Garage & p-plats
Elavgifter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Bredbandsavgift

Ovriga lokalintiker, gym, bastu, m.m
Balkongavgift

Pant och verlételseavgift

Atervunna kundfordringar

Ovriga rorelseintikter, piminnelseavg, andrahand
Forsakningsersattning, VA skada

2025

25983 788
88 588
2299 815
1391 357
29 763 548

2025

753 200
99 150
2361 600
86 997

11 001
350 162
25599

3 687 709

2024

24 919 562
88 817
2319235
1420 540
28 748 154

2024

657 055
79 675

2 361 600
85539

0

299 032
0
3482901
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Not 4 Driftskostnader

Underhall

Reparationer

Fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital TV
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Bevakning

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsinventarier, material
Vatten

El

Uppvérmning
Avfallshantering
Fastighetsskotsel Ovrigt
Fastighetsskotsel Avtal

Not 5 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor

Pantforskrivningsavgifter/Overlatelser

Inkassotjédnster
Telekommunikation

Ovriga externa tjinster
Ovriga forvaltningskostnader
Forvaltningskostnader

Hyra inventarie/verktyg

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden och arvode till 6vriga uppdragstagare

Sociala kostnader

2025

1 048 482
2662 180
767 930
573 218
1509 024
80 251
82 022
110 693
588 653
569 242
49 579
1919 171
1394 754
4 832 261
864 811
188 089
3448 811
20689171

2025

36 575
99 367
31511
91 961
36411
49 795
614 683
116 856
1077 159

2025

365 429
75 991
441 420

13 (17)

2024

645 884
2775 005
697 180
547 873
1376 404
125 662
75 560
108 520
433 547
589194
44 701
1626210
1332910
4302 760
830 883
99519
3281 812
18 893 624

2024

26 875
72 226
20371
118 341
24 461
14 296
645 786
114 0600
1036 356

2024

321795
64 315
386 110
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskr pa byggnader

Not 8 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering av anldggningstillgdng

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkt fran likviditetsplacering
Rénteintékt fran hyres/kundfordringar

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for fastighetslin
Ovriga rintekostnader

Not 11 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Utrangering

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde Byggnader
Bokfort viarde Mark

2025

3556237
3 556 237

2025

137 542
137 542

2025

11 260
12 391
23 651

2025

4227 814
649
4 228 463

2025-12-31

189 059 306
4767 755
-601 890
193 225171

-37 710 158
464 348

-3 556 237
-40 802 047

152 423 124

186 852 000
53 041 000
239 893 000

150 229 224
2193 900
152 423 124

14 (17)

2024
3499 140
3499 140

2024

2024

106 412
8082
114 494

2024

4617 567
137
4617 704

2024-12-31

186 254 293

2805013
0

189 059 306

-34 211 018

0
-3499 140

-37 710 158

151 349 148

175 945 000

43 573 000

219 518 000

149 155 247

2193 900

151 349 147



BRF Ostersundshus 18
Org.nr 793200-2145

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetalt kabel tv-avgift

Ovriga forutbetalda kostnader/intikter
Forskottbet moms

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto
Bankmedel, SBAB

Not 14 Langfristiga skulder

Ing saldo lan

Lan for villkorsandring

Nasta drs amortering pa langfristig skuld
Langfristig skuld vid arets slut

2025-12-31

539 501
346 574
306 699
107 471
25 460
1325 705

2025-12-31

7816131
99 631
7915 762

2025-12-31

123 298 695
-54 645 379
-2 859 092
65 794 224

15 (17)

2024-12-31

524 173
0

303 457
440 588
25355
1293 573

2024-12-31

6 897 566
98 037
6 995 603

2024-12-31

126 359 432
-51 439 523
-3 096 856
71 823 053

Av den totala laneskulden kommer 109 003 235 kr forfalla till betalning senare in 5 &r fran balansdagen.

Not 15 Stilida sikerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

140 144 285

140 144 285

2024-12-31

140 144 285
140 144 285
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Langivare % rintefindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,15 2026-01-02 3456 157 3526222
Stadshypotek 3,35 2026-01-22 2859971 2947215
Stadshypotek 3,78 2026-02-20 1 150 560 1 184 400
Stadshypotek 4,49 2026-07-30 6279935 6 426 835
Stadshypotek 2,98 2028-03-01 2 685135 2 768 395
Stadshypotek 2,61 2026-10-30 2 542 196 2718 632
Stadshypotek 1,39 2025-10-30 0 225 000
Stadshypotek 2,95 2026-03-31 2 962 095 2962 095
Stadshypotek 3,08 2029-12-01 12 207 162 0
Stadshypotek 3,23 2030-12-01 12 207 162 24 995 616
Stadshypotek 2,63 2026-12-01 12 516 171 12 814 175
Stadshypotek 2,71 2028-12-01 8418 480 8618920
Stadshypotek 2,71 2028-12-01 8206 185 8401 569
Stadshypotek 3,89 2026-03-30 14 161 634 14 494 850
Stadshypotek 4,74 2026-09-30 6316 660 6 463 560
Stadshypotek 3,72 2027-01-30 16 912 480 17 303 520
Stadshypotek 3,72 2027-01-30 387 520 396 480
Stadshypotek 2,85 2028-10-30 1 690 076 1737 024
Stadshypotek 2,85 2028-10-30 758 000 758 000
Stadshypotek 2,71 2027-10-30 1 842 000 1 842 000
Stadshypotek 2,61 2026-10-30 2 400 000 2 400 000
Stadshypotek 2,92 2029-03-01 3339116 3374 924
123 298 695 126 359 432
Not 17 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmars reparationsfond -523 356 -540 989
Sociala avg och skatter -5011 -5 011
Ovriga kortfristiga skulder -405 -600
-528 772 -546 600
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupen rinta 439 817 396 414
Upplupna driftkostnader 139 127 283 041
Upplupna kostnader reparation 152 963 0
Upplupen el 189 347 159 719
Upplupen renhéllning 4 875 3010
Upplupen revisionskostnad 31725 26 875
Forutbetalda hyresintikter och arsavg. 2 682 169 2 589 004
Upplupen virme 547 876 511 104
4187 899 3969 167
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ostersundshus 18, org nr 793200-2145

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av d&rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Ostersundshus 18 for rakenskaps&ret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Fdrvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdlier nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férh&llanden som
kan pdverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vdra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerandei maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

» drarvienslutsats om l@ampligheteni att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en faorening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Aarsredovisningen, daribland uppiys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p8 ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfsrt en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsféreningen
Ostersundshus 18 for rékenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst elter férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pandgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller foriust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfsrs
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgérder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forh8llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den 18 maj 2026
Ernst & Young AB {

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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