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Styrelsen for Riksbyggens
b = = bostadsrittsforening Sunnehus nr 2
F O rva I tn I n g s b e ratte I s e far héirmed uppritta arsredovisning
for réikenskapséret 2024-07-01 till
2025-06-30

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-17.
Foreningen har sitt séte i Sunne kommun.

Arets resultat ir béttre dn foregdende ar p.g.a lidgre underhall och hogre avgifter.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 1an som villkorsdndras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 374 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 64 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Skiggeberg 14:21 i Sunne Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader med 36 lagenheter
samt en uthyrningslokal och en foreningslokal. Féreningslokalen nyttjas av foreningens medlemmar for olika typer av
social samvaro samt vid styrelsemdten.. Byggnaderna &r uppforda 1988. Fastigheternas adress ar Allégatan 18 och 20 i
Sunne.

Fastigheterna #r fullvérdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 24
3 rum och kdk 6 3{
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal p-platser 14

Total tomtarea 3916 m?
Bostiider bostadsrétt 2211 m?
Total lokalarea 36 m?
Arets taxeringsviirde 14 780 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 14 110 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 1,31 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven f& aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 83 tkr och planerat underhall for 1 188 tkr. ?Q
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadarbeten 2016 -2017 241 tkr
Torkskép 2017 -2018 13 tkr
Torktumlare 2018 -2019 26 tkr
Innergarden 2018 -2019 142 tkr
Viarmepump 2019 - 2020 76 tkr
Balkongddrr + fonster vardagsrum 2019 - 2020 870 tkr
Viarmevixlare 2020 - 2021 42 tkr
Staldorrar, 2 st 2020 - 2021 38 tkr
2 uteplatser, planteringar och asfalt 2020 - 2021 81 tkr
Hissbyte Allégatan 20 B 2021 - 2022 532 tkr
Byte vindskivor 2021 - 2022 207 tkr
Tvitt - behandling yttertak 2021 - 2022 27 tkr
Hissbyte Allégatan 18 B 2022 - 2023 546 tkr
Stamspolning 2022 - 2023 90 tkr
Nérvarostyrd belysning trapphus 2022 - 2023 19 tkr
Hissbyte Allégatan 18 A 2023 — 2024 719 tkr
Hissbyte Allégatan 20 A 2023 —2024 569 tkr
Ny belysning vid entréer 2023 —2024 16 tkr
Byte samtliga fonster ( exkl balkongddrr och
vardagsrum ) totalt 86 st. 2024 —2025 1 180 tkr
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Golvbrunn 7381
Byte samtliga fonster exkl balkongdérr och
vardagsrum, totalt 86 st 1 180 460

Summa

1187841 QL
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Englund Ordférande 2025
Inger Frykegard Ledamot 2025
Anders Lundkvist Ledamot 2025
Margareta Johansson Ledamot 2025
Torbjérn Johnson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Assar Jansson Suppleant 2025
Inga-Lill Nilsson Suppleant 2025
Marianne Westin Suppleant 2025
Marita Olsson Suppleant 2025
Revisorer
Ordinarie revisor Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor 2025
Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lars Johansson 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Under verksamhetsaret har samtliga fonster, exklusive vardagsrumsfonster och balkongddrr, bytts ut, totalt 86 stycken.
Kostnanden for bytet uppgick till 1 180 tkr. Hela byte har finansierats med egna medel.

Under kommande verksamhetsar kommer foreningen att byta redovisningsprincip till K3-regelverket, varvid
komponentredovisning kommer att inforas. Av denna anledning minskar avsittning till foreningens underhallsfond.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 36 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 37 personer.

Foreningens arsavgift andrades 2024-07-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2 %
frén och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 051 ki/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfdra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (fsregéende ar 5 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade. (,HL

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggens bostadsrattsférening Sunnehus nr 2 Org.nr: 716451-0443



B Riksbyggen
\ Rum fir hada Livek

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 2 664 2582 2 467 2422 2403
Rorelsens intdkter 2 665 2 598 2 470 2422 2 407
Resultat efter finansiella poster*® -310 —478 218 136 683
Arets resultat -310 —478 218 136 683
Balansomslutning 13322 14 132 15 144 15931 16 416
Arets kassaflode —445 —651 —426 —147 447
Soliditet %* 44 41 42 38 36
: i
ﬁirsavgilft"ande'l i % av totala 97 97 08 08 97
rorelseintékter*
Arsavgift kflorm upplaten med 1173 1139 1092 1070 1 060
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 241 226 214 210 187
Sparande kr/kvm* 557 537 555 567 555
Rinta kr/kvm 102 110 77 49 51
Skuldséttning kr/kvm* 3280 3502 3769 4210 4 477
Skuldsat}nl'ng kr/kvm upplaten med 3333 3559 3831 4279 4550
bostadsratt™
Rintekinslighet %* 2,8 3,1 3.5 4,0 43
* obligatoriska nyckeltal
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e [piftkostnader krfm?

s Driftkostnad er exkl underhall krfm?
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Férklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fidn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pé totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r uppliten med bostadsrit. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas p4 arets resultat med terléggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala réntebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r uppléaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhefpﬁ
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. '
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid dets Htijan 1 620992 315073 4397857 —478 500
Disposition enl. drsstimmobeslut —478 500 478 500
Reservering underhallsfond 250 000 ~250 000

lanspraktagande av

underhallstond —315073 315073

Arets resultat 310175
Vid arets slut 1620 992 250 000 3984 430 —310 175
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3,919 357

Arets resultat -310 175

Arets fondreservering enligt stadgarna —250 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 315073

Summa 3674256
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3674 256

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med_ 0

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 664 279 2582053
Ovriga rorelseintékter Not 3 420 16 087
Summa rorelseintiikter 2 664 699 2 598 140
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 116 479 —2 234 440
Ovriga externa kostnader Not 5 —206 777 —199 227
Personalkostnader Not 6 =50 031 —52 863
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —373 713 —373 713
Summa rorelsekostnader -2 746 999 —2 860 242
Rorelseresultat —82 300 —262 103
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 28 232 30 866
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —256 107 —247 263
Summa finansiella poster —227 875 —216 397
Resultat efter finansiella poster =310 175 —478 500
Arets resultat —310 175
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 11 852 131 12222 131
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 8973 12 685
Summa materiella anliggningstillgangar 11 861 104 12 234 816
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 18 000 18 000
Summa anliiggningstillgangar 11 879 104 12 252 816
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 20 655 20 793
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 78 197 75353
Summa kortfristiga fordringar 98 852 96 146
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1344 789 1 789 462
Summa kassa och bank 1344 789 1789 462
Summa omsittningstillgingar 1 443 641 1 885 608
Summa tillgangar 13 322 744
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 620 992 1620992

Fond for yttre underhall 250 000 315073

Summa bundet eget kapital 1870 992 1936 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3984 430 4397 857

Arets resultat —310 175 —478 500

Summa fritt eget kapital 3674256 3919 357

Summa eget kapital 5545248 5 855 422
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 2 667 296 7 269 489

Summa langfristiga skulder 2 667296 7269 489

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4702 193 600 000
Leverantorsskulder Not 17 90 601 89 582
Skatteskulder Not 18 1429 0
Ovriga skulder Not 19 23 380 32 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 292 598 291 380
Summa kortfristiga skulder 5110 201 1013 513
Summa eget kapital och skulder 13 322 744 14 138 424%
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat —82 300 —262 103
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldet
Avskrivningar 373713 373 713
291 413 111 610
Erhéallen rédnta 29 712 32 694
Erlagd rénta —269 872 —230 023
12
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (8kning -, minskning +) —4 186 -15071
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 8260 49316
Kassaflode fran den lopande verksamheten 55 328 —51 475
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —500 000 —600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =500 000 -600 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —444 672 —-651 475
Likvida medel vid érets borjan 1 789 462 2 440 936
Likvida medel vid arets slut 1 344 789 1 789 462
Kassa och Bank BR 1 344 789 1 789 462 WL
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Inventarier Linjar 5- 10P Q

Mark #r inte foremél for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 2323 056 2255 544
Hyror, lokaler 34 812 37 464
Hyror, p-platser 24 320 23 520
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 0 -3 672
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1120 —2240
Brinsleavgifter, bostéder 269 928 262 008
Ovriga ersittningar 6930 9431
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 6353 =2
Summa nettoomsattning 2 664 279 2 582 053
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna statliga bidrag 0 15 727
Ovriga rorelseintikter 420 360
Summa évriga rorelseintékter 420 16 087
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —1 187 841 —1312304
Reparationer —83 123 —48 118
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —45418 —43 499
Forsikringspremier —46 305 —40 269
Kabel- och digital-TV —25 488 —25 488
Aterbiring fran Riksbyggen 800 200
Systematiskt brandskyddsarbete —1195 0
Serviceavtal —10 941 —12 464
Obligatoriska besiktningar —6 460 —44 754
Sné- och halkbekdmpning —32390 =78 573
Drift och forbrukning, dvrigt =219 —535
Forbrukningsinventarier —1279 —1578
Vatten —118 959 —101 347
Fastighetsel —83 051 —80 814
Uppvéarmning —339 210 —324 977
Sophantering och atervinning =50 066 —68 623
Forvaltningsarvode drift —85 334 —51 298
Summa driftskostnader -2 116 479
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Férvaltningsarvode administration —171 254 —165 894
Arvode, yrkesrevisorer —13 750 =12 125
Ovriga forvaltningskostnader —6 365 -5136
Kreditupplysningar =375 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 399 -9 428
Medlems- och foreningsavgifter -3 456 -3 456
Bankkostnader =3177 —3: 189
Summa 6vriga externa kostnader -206 777 -199 227
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —20 550 —22 000
Sammantréidesarvoden —23 085 —18 225
Sociala kostnader -6 396 —12 638
Summa personalkostnader =50 031 -52 863
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —370 000 —370 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -3713 -3 713
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =373 713 =373 713
anliggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 29 457 2216
Rinteintdkter frén likviditetsplacering ~1. 977 27997
Rinteintdkter frdn hyres/kundfordringar 1 161
Ovriga rénteintikter 352 491
Summa 6vriga rénteintikter och liknande resultatposter 28 232 30 866 \:Q_

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggens bostadsréttsférening Sunnehus nr 2 Org.nr: 716451-0443




Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan —256 107 —247 263
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-256 107 —247 263
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 18 500 000 18 500 000
Mark 560 000 560 000
19 060 000 19 060 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 19 060 000 19 060 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 837 869 —6 467 869
-6 837 869 -6 467 869
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —370 000 —370 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 207 869 -6 837 869
Restvirde enligt plan vid arets slut 11 852 131 12 222 131
Varav
Byggnader 11292 131 11 662 131
Mark 560 000 560 000
Taxeringsvéarden
Bostidder 14 626 000 13 943 000
Lokaler 154 000 167 000
Totalt taxeringsvarde 14 780 000 14 110 000
varav byggnader 11 924 000 11 537 000
varav mark 2856 000
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I Riksbyggen

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 37125 37125
Installationer 97 500 97 500
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 134 625 134 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —24 440 =20 727
Installationer —97 500 —97 500
-121 940 -118 227
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —3712 -3 712
-3712 -3712
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —28 152 —24 440
Installationer —97 500 —97 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -125 652 -121 940
Restvirde enligt plan vid arets slut 8973 12 685
Varav
Inventarier och verktyg 8973 12 685
Installationer 0 0
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 18 000 18 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 18 000 18 000
styda foretag
Not 13 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattefordringar 0 490
Skattekonto 20 655 20 303
Summa 8vriga fordringar 20 655
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rinteintikter 7 945 9425
Forutbetalda forsdkringspremier 24 463 21 842
Forutbetalt forvaltningsarvode 43 665 41 963
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 124 2124
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 78 197 75 353
Not 15 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Handkassa 1500 1500
Bankmedel 858 709 1 000 860
Transaktionskonto 484 580 787 102
Summa kassa och bank 1344 789 1789 462
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 7 369 489 7 869 489
Lan som ska villkorséndras under kommande rikenskapsér -4202 193 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 =600 000
Langfristig skuld vid arets slut 2 667 296 7 269 489
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
NORDEA 0,98% 2025-09-17 1 852 193 0 200 000 1652 193
NORDEA 4,60% 2026-03-18 2 750 000 0 200 000 2 550 000
NORDEA 3,12% 2026-10-21 3267296 0 100 000 3167296
Summa 7 869 489 0 500 000 7 369 489

*Senast kinda rintesatser

Under nista rakenskapsér ska foreningen amortera 500.000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 000 000 till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 4 869 489 forfaller till betalning senare dr 5 ar efter balansdagen. Lanen loper tillsvidare eller tills slutbetalningﬂz

skett.
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Not 17 Leverantdrsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 85934 86 191
Ej reskontrafdrda leverantdrsskulder 4667 3391
Summa leverantérsskulder 90 601 89 582
Not 18 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 1429 0
Summa skatteskulder 1429 0
Not 19 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 23270 23270
Clearing 0 2816
Avgifts- och hyresskulder 110 6 465
Summa ovriga skulder 23 380 32 551
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 25 886 39651
Upplupna elkostnader 6411 5587
Upplupna virmekostnader 12 166 9760
Upplupna kostnader for renhallning 0 548
Upplupna styrelsearvoden 57 345 52 864
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 190 790 182 970
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 292 598 291 380
Not 21 Stallda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar Inga Inga
( kommunal borgen av Sunne Kommun )
Not 22 Eventualforpliktelser 2025-06-30 2024-06-30

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar féreningens ekonomiska stillning, VO
intriffat. L
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Sunnehus nr 2, org. nr 716451-0443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsforening Sunnehus nr 2 for rékenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-
30. Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvi-
sande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. For-

valtningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdck-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte uppticka en véasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgadrder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
mdarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera

Revisionsberittelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Sunnehus nr 2, org. nr 716451-0443, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsrattsférening Sunne-
hus nr 2 for rikenskapsaret 2024-07-01 — 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Mdinbacka 2025 —~ .

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberattelse Riksbyggens Bostadsrattsférening Sunnehus nr 2, org. nr 716451-0443, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedomning och &vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsférening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjédlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsfoérvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utféirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Sunnehus nr 2 Org.nr: 716451-0443



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En f6retagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas fér underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstédlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfidrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
&@r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som féreningen &dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott for en tjanst som ska Ipa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstédllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé beréknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-06-30 2024-06-30
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 2116 479 2234 440
Ovriga externa kostnader 206 777 199 227
Personalkostnader 50 031 52 863
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 373713 373713
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 227 875 216 397
Summa kostnader 2974 873 3 076 640

Riksbyggen Bostadsrattsforening Sunnehus nr 2 Org.nr: 716451-0443



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2024 2023
Fastighetsskotsel extra 25 880 2978
Rabatt/aterbéring fran RB —800 —200
Systematiskt brandskyddsarbete 1195 0
Serviceavtal 10 941 12 464
Stéd grund 59 454 48 320
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 40 000
Hissbesiktning 6 460 4754
Sno- och halkbekémpning 32390 78 573
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 8223 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 0 7959
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 5598 0
Rep install utg for kopta tj Varme 0 4227
Rep install utg for kopta tj Ventilation 662 6 509
Rep install utg for kopta tj El 16 916 4709
Rep install utg for kopta tj Hissar 15 838 5254
Forsékringsskador 35 887 19 459
UH bostédder utg for mtrl inkop 7 381 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 16 254
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 1287 990
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 8060
UH huskropp utg f6r kopta tj Fonster 1 180 460 0
Fastighetsel 83 051 80 814
Fjérrvdirme 339210 324 977
Vatten 118 959 101 347
Avfallshantering 50 066 68 623
Fastighetsforsakring 46 305 40 269
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 25488 25 488
Ovriga fastighetskostnader 219 535
Fastighetsskatt 45418 43 499
Forbrukningsinventarier 905 800
Forbrukningsmaterial 374 778
Summa driftkostnader 2116479 2234 440
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2025-06-30 2024-06-30
BOA 2 211 kr/kvm 2 211 kr/kvm
Belopp i kr 2024 2023
Avfallshantering 23 31
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 12 12
Fastighetsel 38 37
Fastighetsforsédkring 21 18
Fastighetsskatt 21 20
Fastighetsskotsel extra 12 1
Fjérrvdarme 153 147
Forsékringsskador 16 9
Hissbesiktning 3 2
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0 18
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 4
Rep install utg for kopta tj El 8 2
Rep install utg for kopta tj Hissar 7 2
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 3 0
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 3
Rep install utg for kopta tj Varme 0 2
Rep utgift mtrl inkdp huskropp 4 0
Serviceavtal 5 6
Sné- och halkbekédmpning 15 36
Stid grund 27 22
Systematiskt brandskyddsarbete 1 0
UH bostéder utg for mtrl ink6p 3 0
UH huskropp utg for kopta tj Fasader 0 4
UH huskropp utg for kopta tj Fonster 534 0
UH installationer utg for kopta tj El 0 7
UH installationer utg for kopta tj Hissar 0 583
Vatten 54 46
Summa driftkostnader 957,25 1 010,60
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Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen
R B F S u n n e h u S 2 for Riksbyggen Bostadsrdittsforening

Sunnehus nr 2 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Run T61 heba Livtt
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