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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Férberget 4

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Are.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Are Svedje 1:90 1986 Are
Are Svedje 1:91 1986 Are

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsdakringar Jamtland

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1986.
Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 740 kvm. Byggnadernas totalyta ar 740 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Emma Mattisson Ordférande

Lennart Holmberg Styrelseledamot
Mats Myrsten Styrelseledamot
Nils Roger Kagstedt Styrelseledamot
Peter Beiming Styrelseledamot
Sara Elinor Grinde Styrelseledamot

Helena Wiklundh Suppleant

Valberedning

Christian Gottlieb
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledarméoter.

Revisorer

Bente Thérnell Revisor

Jan Thoérnell Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-20.
Extra féreningsstdmma holls 2025-09-27. Rostade for nya uppdaterade stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2009 e Stambyte vertikal stam 3C/3H

2012 e Oljefyllda radiatorer installerades i fjorton ldgenheter
2013 e Vindskivor byttes

2014 e Ventilationskanalerna rensades, takluckor monterades

2015 e Nya uttag for TV och bredband installerades i samtliga lagenheter
Utrustning for styrning av flaktarna efter sésong och temperatur installerades

Nya uttag for TV och bredband installerades i samtliga ldgenheter
2016 e |Installation av kolfilterflaktar startades

2017 e Fortsattinstallation av kolfilterflaktar
OVK-besiktning

2018 e Installation av solpaneler pd hus 3

2020 e Drdnering hus3 och5
Stambyte vertikal stam lagenhet 3D/1 och 3E/J

Byte av dérrar

2023 e Ommadalning av hus 3 och 5

Renovering ddlig fasad- och balkongplank samt vindskivor

2024 e Stambyte vertikal stam lagenhet 3A/F och 5C/H
OVK-besiktning

Byte av mdtare for elavldsning

2025 e |Installation av fiber (infrastruktur) for bredband till hus 3 och 5
Stambyte vertikal stam ldgenhet 5A/F

Planerade underhall

2030 e Oversyn tak och regnsystem

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Elnat och elhandel Jamtkraft
Fastighetsskdtsel och underhdll  Skistar

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i ABS och Fréodvagens samfdllighetsférening,, med en andel p& 1%.

Arebjérnensomfdllighetsférening (ABS) svarar fér underhéll och drift/skétsel av vdgar, vagbelysning, VA- och
kabel-TV-nat, samt avfallshanteringen inom och frdn omrddet. Samfdallighetsavgiften utgdér ca 50% av
foreningens rorelsekostnad.

[ v | SkxQROEICWI-BJ-NAIEIA-g Sida 4 av 17




Brf Forberget 4 ,&rsredovisning 2025
716414-8442

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
medlemsavgifter, samt se till att ekonomin ar god. Via avgifterna skall medlemmarna finansiera
|6pandedriftskostnader och underhdll. Som komplettering till den &rliga budgeten har styrelsen upprattat en
dversiktlig fler@rsbudget. Vid féreningsstdmman 2026 18per mandaten fér Roger Kagstedt, Peter Beiming och
Sara Grinde ut.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Tidigare har styrelsen konstaterat att féreningen ar underfinansierad och att reserver fér underhdll bér
byggas upp som battre matchar underhdllsplanen. From 2026 skall bostadsféreningar félja K3 reglerna vilket
framfoérallt kommer att pdverka féreningens avskrivningar. Styrelsen har under hésten férberett for
oévergdngen till K3, vilket resulterat i att avskrivningskostnaderna kommer att 6ka. Féreningens
driftskostnader har 6kat pga hégt inflationstryck vilket sarskilt slagit pd féreningens samfallighetskostnader.
Dessa utgoér en vasentlig del av féreningens kostnadsmassa. Med anledning av detta har medlemsavgifterna
hdjts for att battre matcha féreningens behov. Héjningen sker gradvis fér att komma upp i nivd av gallande
norm for avsattningar.

Under 2025 skedde inga avgiftsjusteringar.

Under 2024 hoéjdes avgiften med 10%, frédn 2100 kr till 2325 kr per manad.

Under 2023 hdjdes avgiften med 23%, fran 1700 kr till 2100 kr per ménad.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna under 2026, med 120 kr/md&nad. En 6kning med 5%.
Solcellsanlaggningen har under 2025 producerat 12,41 MWh. Under 2024 producerades 11,56 MWh.

Férdndringar i avtal

| augusti 2025 bytte féreningen bank, till Handelsbanken frdn Swedbank. Flytten gick smidigt och bedéms
underl&tta administrationen hos SBC, d&d SBC jobbar med Handelsbanken. Villkoren pé féreningens 1&n
féorbattrades ndgot.

Ovriga uppgifter

Styrelsen upprdattar budget och underhdllsplan, vilka ligger till grund fér faststdllande av medlemsavgiften.
Foreningens ekonomi ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebdr att 6ver tid ska det redovisade
resultatet inte vara negativt. Ett positivt resultat ar en férutsattning for foreningens maojligheter att goéra
erforderliga avsattningar till underhdllsfond och fér att uppratthdlla en tillrécklig likviditet. Lanefinansiering
kan vara aktuell vid stérre investeringar och underhdllsdtgarder i syfte att j@mna ut kassafléden och
avgiftsnivder. Eventuell skulds&ttning ska vara férsiktig och inte 6verstiga normen.Under dret har styrelsen
jobbat fram nya stadgar som réstats igenom pd tvé féreningsstammor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 700 638 716 515 646 496 519 522
Resultat efter fin. poster 40 393 20 975 -506 990 3685
Soliditet (%) 77 77 75 82
Yttre fond 313 910 296 910 279 910 262 910
Taxeringsvérde 12 616 000 11178 000 11178 000 11178 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 960 798 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 968 66,5 71 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 1479 144ty 1517 1022
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1479 1444 1517 1022
Sparande / kvm totalyta, kr 169 144 -571 5
Elkostnad / kvm totalyta, kr 168 195 222 150
Energikostnad / kvm totalyta, kr 168 195 222 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,48 516 4,43 -
Rdantekdanslighet (%) 1,54 1,81 2 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 152 181 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 6340 500 - - 6340 500
Fond, yttre
. 296 910 - 17 000 313 910
underhdll
Balanserat resultat -2387 478 20 975 -17 000 -2383 503
Arets resultat 20 975 -20 975 40 393 40 393
Eget kapital 4270 906 (0] 40 393 4311300
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 366 503
Arets resultat 40 393
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -17 000
Totalt -2 343110
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2343110

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 700 640 716 515
Ovriga rérelseintakter 3 5139 171197
Summa rérelseintdkter 705779 887 712
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -493 778 -673 265
Ovriga externa kostnader 8 -51562 -53 699
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -84 576 -84 576
Summa rérelsekostnader -629 916 -811 540
RORELSERESULTAT 75 863 76171
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2314 2288
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -37 784 -56 569
Summa finansiella poster -35 470 -54 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 393 21891
Skatt o -916
ARETS RESULTAT 40393 20975
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 4 884 836 4 958 936

Maskiner och inventarier L 136 271 146 747

Summa materiella anlédggningstillgdngar 5021107 5105 683

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5021107 5105 683

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2789 7 355

Ovriga fordringar 12 502 288 321519

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 103 287 115 867

Summa kortfristiga fordringar 608 364 444741

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1038

Summa kassa och bank (0] 1038

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 608 364 445779

SUMMA TILLGANGAR 5629 471 5551462
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 340 500 6340 500
Fond for yttre underhdll 313 910 296 910
Summa bundet eget kapital 6 654 410 6 637 410
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 383 504 -2387 478
Arets resultat 40393 20 975
Summa fritt eget kapital -2 343110 -2366 504
SUMMA EGET KAPITAL 4 311300 4270 906
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 528 000 1014 500
Summa langfristiga skulder 528 000 1014 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 566 500 54 000
Leverantorsskulder 101 623 47 216
Skatteskulder 2 437 6 640
Ovriga kortfristiga skulder 8 565 5400
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 111 047 152 800
Summa kortfristiga skulder 790 172 266 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5629 471 5551462
Sida 10 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 75 863 76 171
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 84 576 84 576
160 439 160 747
Erhéllen ranta 2 314 2288
Erlagd rénta -37 784 -58 286
Betald inkomstskatt (0] -916
K flo. f o I“ k h f” f“ . .
"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 124 969 103 834
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 380 -8 990
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11 616 -91 680
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 148 965 3163
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 72 000 0]
Amortering av 1&n -46 000 -54 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 26 000 -54 000
ARETS KASSAFLODE 174 965 -50 837
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 322293 373130
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 497 258 322293
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forberget 4 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,50 %
Solceller 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 558 000 558 000
El, moms 141 472 142 489
Intakter solel, moms 605 1766
P&minnelseavgift 120 120
Pantsattningsavgift (0] 1146
Overlatelseavgift 0 4299
Administrativ avgift 447 49
Vidarefakturerade kostnader (0] 8 644
Ores- och kronutjamning 2 2
Summa 700 640 716 515
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 188 2123
Forsakringsersdttning () 169 074
,&terbﬁring forsakringsbolag 4 951 0]
Summa 5139 171197
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 2 419 25 955
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 750 18 375
Snérdjning/sandning 8 366 ¢}
Serviceavtal 33362 31954
Summa 62 897 76 284
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VVS 6250 25709
Ventilation 13 976 0]
Vattenskada (0] 196 803
Summa 20 226 222512
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 124 472 144 255
Summa 124 472 144 255
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 429 29 357
Sjalvrisk (0] -26 000
Bredband 15172 3657
Samfdllighetsavgifter 207 272 190 601
Fastighetsskatt 34 480 32600
Korr. fastighetsskatt -5170 0]
Summa 286183 230 215
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Tele- och datakommunikation -4 030 7 431
Inkassokostnader 463 0]
Foreningskostnader 4382 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 38298 36 868
Overlatelsekostnad 2 058 6018
Pantsattningskostnad (0] 1720
Administration 10 023 1662
Summa 51562 53 699
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 37 647 56 569
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 137 0]
Summa 37784 56 569
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 5650 500 5650 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5650 500 5650 500
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -691564 -617 464
Arets avskrivning -74100 -74100
Utgdende ackumulerad avskrivning -765 664 -691564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 884 836 4 958 936
| utgdende restvdrde ingdr mark med 710 850 710 850
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 9 486 000 7882000
Taxeringsvarde mark 3130 000 3296 000
Summa 12 616 000 11178 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 209 628 209 628
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 209 628 209 628
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -62 881 -52 405
Arets avskrivning -10 476 410 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -73 357 -62 881
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 271 146 747
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5027 250
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3 14
Transaktionskonto 89 645 85 865
Borgo rantekonto 407 614 235390
Summa 502 288 321519
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 34137 59 694
Forutbet fast skotsel 26 606 0]
Forutbet forsakr premier 23589 22 637
Upplupna intdkter 18 955 33536
Summa 103 287 115 867
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-11-28 3,05 % - 1068 500
Stadshypotek AB 2027-09-01 297 % 550 000 -
Stadshypotek AB 2026-03-02 3,05 % 544 500 -
Summa 1094 500 1068 500
Varav kortfristig del 566 500 54 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 984 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 28 335 51030
Uppl kostn el 21109 17 115
Uppl kostn rdantor 2 837 3878
Foérutbet hyror/avgifter 49 700 48 900
Forskott momspliktigt 9 066 31877
Summa 111 047 152 800
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 1136 000 1136 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under bérjan av d&ret gjordes en ombesiktning p& av ventilationssystemet, obligatorisk ventilationskontroll
(OVK), med godkdant resultat. Under slutet av d&ret installerades fiber (infrastruktur) till alla Iagenheter, d& ABS
beslutat att stdnga ner existerande kabel-TV och Internet under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Are

Emma Mattisson Lennart Holmberg
Ordférande Styrelseledamot
Mats Myrsten Nils Roger Kagstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Beiming Sara Elinor Grinde
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bente Thornell Jan Thoérnell

Revisor Revisorssuppleant
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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Férberget 4
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 17





Brf Forberget 4 ,&rsredovisning 2025
716414-8442

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Are.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-10-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-
11-17 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-21 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Are Svedje 1:90 1986 Are
Are Svedje 1:91 1986 Are

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Lansforsdakringar Jamtland

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1986.
Féreningen har 20 bostadsrdtter om totalt 740 kvm. Byggnadernas totalyta ar 740 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Emma Mattisson Ordférande

Lennart Holmberg Styrelseledamot
Mats Myrsten Styrelseledamot
Nils Roger Kagstedt Styrelseledamot
Peter Beiming Styrelseledamot
Sara Elinor Grinde Styrelseledamot

Helena Wiklundh Suppleant

Valberedning

Christian Gottlieb
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledarméoter.

Revisorer

Bente Thérnell Revisor

Jan Thoérnell Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-20.
Extra féreningsstdmma holls 2025-09-27. Rostade for nya uppdaterade stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2035.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Sida 3 av 17





Brf Forberget 4 ,&rsredovisning 2025
716414-8442

Utférda historiska underhadll

2009 e Stambyte vertikal stam 3C/3H

2012 e Oljefyllda radiatorer installerades i fjorton ldgenheter
2013 e Vindskivor byttes

2014 e Ventilationskanalerna rensades, takluckor monterades

2015 e Nya uttag for TV och bredband installerades i samtliga lagenheter
Utrustning for styrning av flaktarna efter sésong och temperatur installerades

Nya uttag for TV och bredband installerades i samtliga ldgenheter
2016 e |Installation av kolfilterflaktar startades

2017 e Fortsattinstallation av kolfilterflaktar
OVK-besiktning

2018 e Installation av solpaneler pd hus 3

2020 e Drdnering hus3 och5
Stambyte vertikal stam lagenhet 3D/1 och 3E/J

Byte av dérrar

2023 e Ommadalning av hus 3 och 5

Renovering ddlig fasad- och balkongplank samt vindskivor

2024 e Stambyte vertikal stam lagenhet 3A/F och 5C/H
OVK-besiktning

Byte av mdtare for elavldsning

2025 e |Installation av fiber (infrastruktur) for bredband till hus 3 och 5
Stambyte vertikal stam ldgenhet 5A/F

Planerade underhall

2030 e Oversyn tak och regnsystem

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC
Elnat och elhandel Jamtkraft
Fastighetsskdtsel och underhdll  Skistar

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i ABS och Fréodvagens samfdllighetsférening,, med en andel p& 1%.

Arebjérnensomfdllighetsférening (ABS) svarar fér underhéll och drift/skétsel av vdgar, vagbelysning, VA- och
kabel-TV-nat, samt avfallshanteringen inom och frdn omrddet. Samfdallighetsavgiften utgdér ca 50% av
foreningens rorelsekostnad.
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Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
medlemsavgifter, samt se till att ekonomin ar god. Via avgifterna skall medlemmarna finansiera
|6pandedriftskostnader och underhdll. Som komplettering till den &rliga budgeten har styrelsen upprattat en
dversiktlig fler@rsbudget. Vid féreningsstdmman 2026 18per mandaten fér Roger Kagstedt, Peter Beiming och
Sara Grinde ut.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Tidigare har styrelsen konstaterat att féreningen ar underfinansierad och att reserver fér underhdll bér
byggas upp som battre matchar underhdllsplanen. From 2026 skall bostadsféreningar félja K3 reglerna vilket
framfoérallt kommer att pdverka féreningens avskrivningar. Styrelsen har under hésten férberett for
oévergdngen till K3, vilket resulterat i att avskrivningskostnaderna kommer att 6ka. Féreningens
driftskostnader har 6kat pga hégt inflationstryck vilket sarskilt slagit pd féreningens samfallighetskostnader.
Dessa utgoér en vasentlig del av féreningens kostnadsmassa. Med anledning av detta har medlemsavgifterna
hdjts for att battre matcha féreningens behov. Héjningen sker gradvis fér att komma upp i nivd av gallande
norm for avsattningar.

Under 2025 skedde inga avgiftsjusteringar.

Under 2024 hoéjdes avgiften med 10%, frédn 2100 kr till 2325 kr per manad.

Under 2023 hdjdes avgiften med 23%, fran 1700 kr till 2100 kr per ménad.

Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna under 2026, med 120 kr/md&nad. En 6kning med 5%.
Solcellsanlaggningen har under 2025 producerat 12,41 MWh. Under 2024 producerades 11,56 MWh.

Férdndringar i avtal

| augusti 2025 bytte féreningen bank, till Handelsbanken frdn Swedbank. Flytten gick smidigt och bedéms
underl&tta administrationen hos SBC, d&d SBC jobbar med Handelsbanken. Villkoren pé féreningens 1&n
féorbattrades ndgot.

Ovriga uppgifter

Styrelsen upprdattar budget och underhdllsplan, vilka ligger till grund fér faststdllande av medlemsavgiften.
Foreningens ekonomi ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen, vilket innebdr att 6ver tid ska det redovisade
resultatet inte vara negativt. Ett positivt resultat ar en férutsattning for foreningens maojligheter att goéra
erforderliga avsattningar till underhdllsfond och fér att uppratthdlla en tillrécklig likviditet. Lanefinansiering
kan vara aktuell vid stérre investeringar och underhdllsdtgarder i syfte att j@mna ut kassafléden och
avgiftsnivder. Eventuell skuldsdttning ska vara férsiktig och inte dverstiga normen.Under dret har styrelsen
jobbat fram nya stadgar som réstats igenom pd tvé féreningsstammor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verlatelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 700 638 716 515 646 496 519 522
Resultat efter fin. poster 40 393 20 975 -506 990 3685
Soliditet (%) 77 77 75 82
Yttre fond 313 910 296 910 279 910 262 910
Taxeringsvérde 12 616 000 11178 000 11178 000 11178 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 960 798 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 968 66,5 71 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 1479 144ty 1517 1022
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1479 1444 1517 1022
Sparande / kvm totalyta, kr 169 144 -571 5
Elkostnad / kvm totalyta, kr 168 195 222 150
Energikostnad / kvm totalyta, kr 168 195 222 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,48 516 4,43 -
Rdantekdanslighet (%) 1,54 1,81 2 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 152 181 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 6340 500 - - 6340 500
Fond, yttre
. 296 910 - 17 000 313 910
underhdll
Balanserat resultat -2387 478 20 975 -17 000 -2383503
Arets resultat 20 975 -20 975 40 393 40 393
Eget kapital 4270 906 (0] 40 393 4311300
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 366 503
Arets resultat 40 393
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -17 000
Totalt -2 343110
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -2343110

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 700 640 716 515
Ovriga rérelseintakter 3 5139 171197
Summa rérelseintdkter 705779 887 712
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -493 778 -673 265
Ovriga externa kostnader 8 -51562 -53 699
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -84 576 -84 576
Summa rérelsekostnader -629 916 -811 540
RORELSERESULTAT 75 863 76171
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2314 2288
Rdntekostnader och liknande resultatposter 9 -37 784 -56 569
Summa finansiella poster -35 470 -54 281
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 40 393 21891
Skatt o -916
ARETS RESULTAT 40393 20975
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,16 4 884 836 4 958 936
Maskiner och inventarier L 136 271 146 747
Summa materiella anlédggningstillgdngar 5021107 5105 683
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5021107 5105 683
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2789 7 355
Ovriga fordringar 12 502 288 321519
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 103 287 115 867
Summa kortfristiga fordringar 608 364 444741
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1038
Summa kassa och bank (0] 1038
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 608 364 445779
SUMMA TILLGANGAR 5629 471 5551462
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 340 500 6340 500
Fond for yttre underhdll 313 910 296 910
Summa bundet eget kapital 6 654 410 6 637 410
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 383 504 -2387 478
Arets resultat 40393 20 975
Summa fritt eget kapital -2 343110 -2366 504
SUMMA EGET KAPITAL 4 311300 4270 906
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 528 000 1014 500
Summa langfristiga skulder 528 000 1014 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 566 500 54 000
Leverantorsskulder 101 623 47 216
Skatteskulder 2 437 6 640
Ovriga kortfristiga skulder 8 565 5400
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 111 047 152 800
Summa kortfristiga skulder 790 172 266 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5629 471 5551462
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 75 863 76 171
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 84 576 84 576

160 439 160 747

Erhéllen ranta 2 314 2288
Erlagd rénta -37 784 -58 286
Betald inkomstskatt (0] -916
K fl .. f o I“ k h f” f“ . .

"assa ode. ran l6pande verksamheten fére férdndringar av 124 969 103 834
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 12 380 -8 990
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 11 616 -91 680
Kassafléde frén den I8pande verksamheten 148 965 3163
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 72 000 0]
Amortering av 1&n -46 000 -54 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 26 000 -54 000
ARETS KASSAFLODE 174 965 -50 837
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 322293 373130
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 497 258 322293

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Forberget 4 ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,50 %
Solceller 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 558 000 558 000
El, moms 141 472 142 489
Intakter solel, moms 605 1766
P&minnelseavgift 120 120
Pantsattningsavgift (0] 1146
Overlatelseavgift 0 4299
Administrativ avgift 447 49
Vidarefakturerade kostnader (0] 8 644
Ores- och kronutjamning 2 2
Summa 700 640 716 515
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 188 2123
Forsakringsersdttning () 169 074
,&terbt’jring forsakringsbolag 4 951 0]
Summa 5139 171197
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 2 419 25 955
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 18 750 18 375
Snérdjning/sandning 8 366 ¢}
Serviceavtal 33362 31954
Summa 62 897 76 284
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VVS 6250 25709
Ventilation 13 976 0]
Vattenskada (0] 196 803
Summa 20 226 222 512
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 124 472 144 255
Summa 124 472 144 255
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 34 429 29 357
Sjalvrisk (0] -26 000
Bredband 15172 3657
Samfdllighetsavgifter 207 272 190 601
Fastighetsskatt 34 480 32600
Korr. fastighetsskatt -5170 0]
Summa 286183 230 215
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 0]
Tele- och datakommunikation -4 030 7 431
Inkassokostnader 463 0]
Foreningskostnader 4382 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 38298 36 868
Overlatelsekostnad 2 058 6018
Pantsattningskostnad (0] 1720
Administration 10 023 1662
Summa 51562 53 699
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 37 647 56 569
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 137 0]
Summa 37784 56 569
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,&rsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 5650 500 5650 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5650 500 5650 500
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -691564 -617 464
Arets avskrivning -74100 -74100
Utgdende ackumulerad avskrivning -765 664 -691564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 884 836 4958 936
| utgdende restvdrde ingdr mark med 710 850 710 850
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 9 486 000 7882000
Taxeringsvarde mark 3130 000 3296 000
Summa 12 616 000 11178 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 209 628 209 628
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 209 628 209 628
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -62 881 -52 405
Arets avskrivning -10 476 410 476
Utgdende ackumulerad avskrivning -73 357 -62 881
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 136 271 146 747
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5027 250
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3 14
Transaktionskonto 89 645 85 865
Borgo rantekonto 407 614 235390
Summa 502 288 321519
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 34137 59 694
Forutbet fast skotsel 26 606 0]
Forutbet forsakr premier 23589 22 637
Upplupna intdkter 18 955 33536
Summa 103 287 115 867
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2025-11-28 3,05 % - 1068 500
Stadshypotek AB 2027-09-01 297 % 550 000 -
Stadshypotek AB 2026-03-02 3,05 % 544 500 -
Summa 1094 500 1068 500
Varav kortfristig del 566 500 54 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 984 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 28 335 51030
Uppl kostn el 21109 17 115
Uppl kostn rdantor 2 837 3878
Foérutbet hyror/avgifter 49 700 48 900
Forskott momspliktigt 9 066 31877
Summa 111 047 152 800
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 1136 000 1136 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under bérjan av d&ret gjordes en ombesiktning p& av ventilationssystemet, obligatorisk ventilationskontroll
(OVK), med godkdant resultat. Under slutet av d&ret installerades fiber (infrastruktur) till alla Iagenheter, d& ABS
beslutat att stdnga ner existerande kabel-TV och Internet under 2026.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-29.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Are

Emma Mattisson Lennart Holmberg
Ordférande Styrelseledamot
Mats Myrsten Nils Roger Kagstedt
Styrelseledamot Styrelseledamot
Peter Beiming Sara Elinor Grinde
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Bente Thornell Jan Thoérnell

Revisor Revisorssuppleant
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      195201131413
    
     signed
     bankid-se
     Nils Roger
     Kagstedt
     1952/01/13
     94.234.76.76
     
      BJ-NAiEIA-g
      019df4a0-3bd1-7c9c-ba34-5af5467abe54
      true
      2026-05-04T20:14:10.009Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJUAo4LC-g
       Nils Roger
       Kagstedt
       roger.kagstedt@gmail.com
       195201131413
       1952/01/13
       94.234.76.76
     
    
     195201131413
     2026-05-04T20:14:10.009Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJUAo4LC-g
     Nils Roger
     Kagstedt
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T05:58:22.471Z
    BJ-NAiEIA-g.a52dd640-7089-4653-a5c1-4a2e03630433
    
     BJ-NAiEIA-g.a52dd640-7089-4653-a5c1-4a2e03630433
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.a52dd640-7089-4653-a5c1-4a2e03630433
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/By8As4URWe
      Sara Elinor
      Grinde
      1979/04/21
      197904218208
    
     signed
     bankid-se
     Sara Elinor
     Grinde
     1979/04/21
     90.226.112.51
     
      BJ-NAiEIA-g
      019df6b7-3afa-7a5a-872e-146f799b1fb9
      true
      2026-05-05T05:58:21.995Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/By8As4URWe
       Sara Elinor
       Grinde
       sgrinde@hotmail.com
       197904218208
       1979/04/21
       90.226.112.51
     
    
     197904218208
     2026-05-05T05:58:21.995Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/By8As4URWe
     Sara Elinor
     Grinde
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T16:49:30.200Z
    rybH0jEIAZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      78.67.215.50
      2026-05-05T16:49:30.166Z
    
     rybH0jEIAZx
     2026-05-05T16:49:30.166Z
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/rybH0jEIAZx
     /envelopes/SkxQRoEICWl
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/rybH0jEIAZx
     Mats
     Myrsten
     78.67.215.50
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T16:50:55.468Z
    BJ-NAiEIA-g.9a273b69-da1a-4b98-bb3f-64665b034d53
    
     BJ-NAiEIA-g.9a273b69-da1a-4b98-bb3f-64665b034d53
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.9a273b69-da1a-4b98-bb3f-64665b034d53
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/rybH0jEIAZx
      MATS
      MYRSTEN
      1956/05/26
      195605266971
    
     signed
     bankid-se
     MATS
     MYRSTEN
     1956/05/26
     94.191.136.59
     
      BJ-NAiEIA-g
      019df90c-657e-7005-8c78-c11f552d3076
      true
      2026-05-05T16:50:54.804Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/rybH0jEIAZx
       MATS
       MYRSTEN
       matsmyrsten71@gmail.com
       195605266971
       1956/05/26
       94.191.136.59
     
    
     195605266971
     2026-05-05T16:50:54.804Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/rybH0jEIAZx
     MATS
     MYRSTEN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-05T18:19:46.601Z
    SyrRoE8CWl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36 Edg/147.0.0.0
      192.71.100.250
      2026-05-05T18:19:46.571Z
    
     SyrRoE8CWl
     2026-05-05T18:19:46.571Z
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/SyrRoE8CWl
     /envelopes/SkxQRoEICWl
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/SyrRoE8CWl
     Emma
     Mattisson
     192.71.100.250
   
  
   
    signature.created
    2026-05-05T18:20:20.431Z
    BJ-NAiEIA-g.3f5a936c-59a1-4980-a089-5ee53e5faf27
    
     BJ-NAiEIA-g.3f5a936c-59a1-4980-a089-5ee53e5faf27
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.3f5a936c-59a1-4980-a089-5ee53e5faf27
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/SyrRoE8CWl
      EMMA
      MATTISSON
      1976/05/16
      197605161400
    
     signed
     bankid-se
     EMMA
     MATTISSON
     1976/05/16
     84.217.99.197
     
      BJ-NAiEIA-g
      019df95e-5e5a-7836-89a7-5ad05499903d
      true
      2026-05-05T18:20:19.976Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/SyrRoE8CWl
       EMMA
       MATTISSON
       emmamattisson76@gmail.com
       197605161400
       1976/05/16
       84.217.99.197
     
    
     197605161400
     2026-05-05T18:20:19.976Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/SyrRoE8CWl
     EMMA
     MATTISSON
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T16:48:08.332Z
    BJ-NAiEIA-g.5715dfea-8132-484d-8502-7b9451411e4e
    
     BJ-NAiEIA-g.5715dfea-8132-484d-8502-7b9451411e4e
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.5715dfea-8132-484d-8502-7b9451411e4e
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/Sklr0oEU0Zg
      LENNART
      HOLMBERG
      1964/02/06
      196402067893
    
     signed
     bankid-se
     LENNART
     HOLMBERG
     1964/02/06
     31.208.186.127
     
      BJ-NAiEIA-g
      019dfe30-5caa-701c-a410-ad201f8c1f65
      true
      2026-05-06T16:48:07.965Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/Sklr0oEU0Zg
       LENNART
       HOLMBERG
       h.lennart.holmberg@gmail.com
       196402067893
       1964/02/06
       31.208.186.127
     
    
     196402067893
     2026-05-06T16:48:07.965Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/Sklr0oEU0Zg
     LENNART
     HOLMBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-06T17:35:59.651Z
    S18CiN8AZx
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Safari/605.1.15
      89.255.237.115
      2026-05-06T17:35:59.623Z
    
     S18CiN8AZx
     2026-05-06T17:35:59.623Z
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/S18CiN8AZx
     /envelopes/SkxQRoEICWl
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/S18CiN8AZx
     Peter
     Beiming
     89.255.237.115
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T17:37:31.967Z
    HyM4wnlFAWx
    
     HyM4wnlFAWx
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e/notifications/HyM4wnlFAWx
     Dokument att signera
     bentethornell@gmail.com
     2026-05-06T17:37:31.823Z
     0110019dfe5dc6ce-6085053b-c4a3-4fc8-aacd-19ecf196143b-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-06T17:37:31.999Z
    HylVv3eFCbx
    
     HylVv3eFCbx
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl/notifications/HylVv3eFCbx
     Dokument att signera
     fansboda@gmail.com
     2026-05-06T17:37:31.811Z
     0110019dfe5dc6c3-d787a4cc-724b-441e-b834-e66e0a1b0551-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2026-05-06T17:37:31.664Z
    BJ-NAiEIA-g.116204b8-4594-4d8b-8b5d-ed44d10d979e
    
     BJ-NAiEIA-g.116204b8-4594-4d8b-8b5d-ed44d10d979e
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.116204b8-4594-4d8b-8b5d-ed44d10d979e
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/S18CiN8AZx
      PETER RUNE
      BEIMING
      1965/04/07
      196504071652
    
     signed
     bankid-se
     PETER RUNE
     BEIMING
     1965/04/07
     89.255.237.115
     
      BJ-NAiEIA-g
      019dfe5d-802c-7756-95d6-6e3c40b33aa5
      true
      2026-05-06T17:37:31.261Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/S18CiN8AZx
       PETER RUNE
       BEIMING
       peter.beiming@gmail.com
       196504071652
       1965/04/07
       89.255.237.115
     
    
     196504071652
     2026-05-06T17:37:31.261Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/S18CiN8AZx
     PETER RUNE
     BEIMING
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T07:26:13.115Z
    HJBAjNUA-e
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.135.176
      2026-05-07T07:26:13.052Z
    
     HJBAjNUA-e
     2026-05-07T07:26:13.052Z
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e
     /envelopes/SkxQRoEICWl
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e
     Bente
     Thörnell
     217.213.135.176
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T18:04:07.740Z
    BJ-NAiEIA-g.ebe290e6-dada-44fb-8f52-a9c3474d21f5
    
     BJ-NAiEIA-g.ebe290e6-dada-44fb-8f52-a9c3474d21f5
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.ebe290e6-dada-44fb-8f52-a9c3474d21f5
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e
      Bente
      Thörnell
      1949/09/03
      194909039341
    
     signed
     bankid-se
     Bente
     Thörnell
     1949/09/03
     81.237.192.161
     
      BJ-NAiEIA-g
      019e039c-35af-7db0-8837-c09c59a001ba
      true
      2026-05-07T18:04:07.263Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e
       Bente
       Thörnell
       bentethornell@gmail.com
       194909039341
       1949/09/03
       81.237.192.161
     
    
     194909039341
     2026-05-07T18:04:07.263Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/HJBAjNUA-e
     Bente
     Thörnell
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T18:18:19.167Z
    BJrAi4ICbl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      81.237.192.161
      2026-05-07T18:18:19.128Z
    
     BJrAi4ICbl
     2026-05-07T18:18:19.128Z
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl
     /envelopes/SkxQRoEICWl
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl
     Jan
     Thörnell
     81.237.192.161
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T18:19:23.408Z
    BJ-NAiEIA-g.c66cf2e3-b739-4958-a361-b28bf2dfd6a7
    
     BJ-NAiEIA-g.c66cf2e3-b739-4958-a361-b28bf2dfd6a7
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g/signatures/BJ-NAiEIA-g.c66cf2e3-b739-4958-a361-b28bf2dfd6a7
     /envelopes/SkxQRoEICWl/documents/BJ-NAiEIA-g
     
      /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl
      JAN
      THÖRNELL
      1948/01/14
      194801141419
    
     signed
     bankid-se
     JAN
     THÖRNELL
     1948/01/14
     81.237.192.161
     
      BJ-NAiEIA-g
      019e03a9-dad1-7cc0-9dd2-66a43013677b
      true
      2026-05-07T18:19:22.974Z
      
      
       /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl
       JAN
       THÖRNELL
       fansboda@gmail.com
       194801141419
       1948/01/14
       81.237.192.161
     
    
     194801141419
     2026-05-07T18:19:22.974Z
   
    
     /envelopes/SkxQRoEICWl/recipients/BJrAi4ICbl
     JAN
     THÖRNELL
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