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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala med séte i Uppsala org.nr. 717600-4567 far hirmed upprétta drsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1947. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-01-18.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Luthagen 42:3 1947-09-10 1950
Luthagen 42:4 1947-09-10 1950

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Trygg-Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsdkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.0o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
89 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4035

lokaler (uppldtna med bostadsritt) 100
4 garageplatser 48
11 p-platser 0
Totalt 106 objekt 4183

Foreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 62 st 2 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Marten Wermensjo Ordférande
Kersti Hermansson Ledamot
Yvonne Johnsson Ledamot
Valentina Varga Ledamot

Lena Karlsson HSB-Ledamot
Alireza Ranjbar Khanhosseini Suppleant
Kajsa Lundeborg Suppleant

Under aret har ledamoten Andreas Bodegard avgatt.

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr ledamdéterna Marten Wermensjo, Kersti Hermansson och
Yvonne Johansson, samt suppleanten Kajsa Lundeborg.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten, inklusive det konstituerande métet.
Firman tecknas tva i forening av Méarten Wermensjo, Kersti Hermansson, Yvonne Johnsson och Valentina Varga.

Revisorer har varit Thomas Hall med Matts Balgard som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Erika Karlsson (sammankallande) och David Ahlstrom, valda vid foreningsstimman.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-06. Pa stimman deltog 12 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 133 231 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 248 070 kr.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 8% fr.o.m. 2025-01-01. Dérutover har styrelsen beslutat att hdja arsavgiften
med 4% fr.o.m. 2026-01-01.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrittsforening ar att den har ett positivt kassaflode over tid. Foreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhéll och rintekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhdll och investeringar

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhdll och for ekonomisk planering. Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens
underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsérets slut 3 175 279 kr.
Styrelsen har under dret beslutat att avsdtta 371 000 kr till underhallsfonden enligt den rekommenderade avséttningen i
underhéllsplanen. Styrelsen har ocksa beslutat att disponera 225 731 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort
underhall.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-16.
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Utfort underhall under aret:

-Malning av kéllarfonster och garageportar. Malning av smidesricken utomhus har paborjats och kommer att slutforas
under varen 2026.

-Nya belysningspollare till innergarden.

-Filmning av avloppsledningar i bottenplattan pd Sibyllegatan 7 och Tegnérgatan 33.

-Nya skyddsgaller har satts upp pa skorstenarna.

-Fladertradet pa Viktoriagatan 6A har ersatts med ett nytt.

Sedan foreningen startade har bland annat foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2024 Ett 6vernattningsrum har iordningsstillts for medlemmar att boka. Ny underhéllsplan och omfattande
fastighetsbesiktning (ej ldgenheter).

2023 Installation av ny belysning i trapphusen (LED).

2022 Tilldggsisolering av fastighetens vindar med 30 cm cellulosa. Installering av brytskydd pa samtliga

portar. Stamspolning. Inspektion av de tre huvudstammarna i fastighetens killare.

2019 Isolering husgrund och ny dagvattendrinering pa Sibyllegatan 7 och Tegnérgatan 33. Omplantering av
samtliga rabatter och ny plattliggning framfor Sibyllegatan 7 och Viktoriagatan 6. Malning av
kallargolvet pa Viktoriagatan 6.

2018 Isolering husgrund och ny dagvattendranering invid Viktoriagatan 6. Malning av entrétak och taket pa
lokal Leffes cykel. Renovering och malning av loggiafonster.

2017 Malning av fonsterblack. Lackning av entrédorrar. Lagning av sprickor i fasadputs pa Viktoriagatan 6.

2016 Byte av avloppstam pé Viktoriagatan 6.

2015 Renovering virmesystem, undercentral samt byte av termostater till elementen i ligenheterna. OVK-
besiktning (godkénd).

2014 Stamspolning och filmning av dagvattensystemet. Reparation av skadade liggande avloppsstammar.

2010 Installation sékerhetsdorrar. Nytt nyckelsystem. Nya brevlador.

2001 Stamrenovering.

1990 Fonster-, tak-, el- och fasadrenovering (byte).

1987 Renovering av balkonger.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

-Enligt underhallsplan. Underhallsplanen innehaller inga storre planerade atgérder de ndrmaste aren. Planen uppdateras
l6pande.

-Under 2026 kommer bland annat Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) att genomforas.

Ovrigt
-Tva tradgardsdagar har arrangerats under aret dér féreningens utomhusytor har tagits om hand.

Medlemsinformation

Under aret har 12 bostadsrétter dverlatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 149. Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 158.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 183 125 133 142 206
Skuldséttning, kr/kvm 1873 1930 2109 2185 2242
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1942 2 000 2182 2240 2297
Réntekénslighet, % 2 2 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 341 324 279 276 273
Arsavgifter, kr/kvm 927 845 829 805 797
Arsavgifter/totala intiikter, % 96 93 92 92 92
Totala intdkter, kr/kvm 968 880 871 849 841
Nettoomsittning, tkr 4027 3682 3 644 3510 3476
Resultat efter finansiella poster, tkr 133 40 -75 -53 318
Soliditet, % 29 27 26 26 26

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsiittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 93 430 0 0 93 430
Underhallsfond, kr 2 733 748 0 441 531 3175279
S:a bundet eget kapital, kr 2827178 0 441 531 3268709
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 516 867 39 503 -441 531 114 839
Arets resultat, kr 39503 -39 503 133 231 133 231
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 556 370 0 -308 300 248 070
S:a eget kapital, kr 3383548 0 133 231 3516779

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 371 000 kr samt ianspriktagande skett med 74 738 kr i
enlighet med foregdende ars stimmobeslut. Under aret har det noterats att det enligt stadgarna &r styrelsen som beslutar
om reservation och ianspriaktagande av underhallsfonden. Det gors da innan stimman sa under 2025 har ytterligare ett
uttag och en avsittning till underhéllsfonden gjorts. Styrelsen har beslutat att reservera 371 000 kr till underhallsfonden

och iansprékta 225 731 kr ur underhallsfonden for 2025.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregdende drsstimma, kr 556 369
Arets resultat, kr 133 231
Reservation till underhallsfond, kr -742 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 300 469
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 248 069
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 248 069

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 4027223 3 681 587
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 827 19 458
Summa Rorelseintikter 4 051 051 3701 045
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 086 840 -2 645 532
Ovriga externa kostnader Not 5 -46 489 -128 720
Personalkostnader Not 6 -132 852 -153 777
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 407 109 407 109
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -3 673290 -3 335139
Rorelseresultat 377761 365 906
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 802 982
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -245 331 -327 386
Summa Finansiella poster -244 529 -326 404
Resultat efter finansiella poster 133 231 39503
Resultat fore skatt 133 231 39 503
Arets resultat 133 231 39503
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 10 149 839 10 519 258
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 11 173 049 210739
Summa Materiella anldggningstillgangar 10 322 888 10 729 997
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 10 323 388 10 730 497
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 6713
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1 894 134 1 583 245
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 79 546 48 111
Summa Kortfristiga fordringar 1973 680 1 638 069
Summa Omsittningstillgingar 1973 680 1 638 069
Summa Tillgdngar 12 297 068 12 368 566
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 430 93 430
Fond for yttre underhall 3175279 2 733 748
Summa Bundet eget kapital 3268709 2827178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 114 839 516 867
Arets resultat 133 231 39 503
Summa Fritt eget kapital 248 070 556 369
Summa Eget kapital 3516779 3383 547
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 764 408 2331 964
Summa Langfristiga skulder 764 408 2 331 964
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7072 061 5737 381
Leverantorsskulder 210 494 211 380
Skatteskulder 23534 8 368
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 5628 32281
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 704 164 663 645
Summa Kortfristiga skulder 8 015 881 6 653 055
Summa Skulder 8 780 289 8985019
Summa Eget kapital och skulder 12 297 068 12 368 566
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Kassaflodesanalys 2250101 2020010

2024-12-31

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 377761 365 906
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 407 109 407 109
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 407 109 407 109
Erhallen rinta 802 982
Erlagd rianta -256 658 -330 152
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 529 013 443 846
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -29 481 17 856
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 39473 92 232
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 9992 110 089
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 539 005 553 934
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -232 876 -732 876
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -232 876 -732 876
Arets kassaflode 306 129 -178 942
Likvida medel vid arets borjan 1581472 1760 414
Likvida medel vid arets slut 1 887 602 1581 472
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar
Avskrivningstid pd markanldggningar: 25 éar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar. Under dret har det noterats att det enligt foreningens stadgar ér
styrelsen som beslutar om reservation och ianspréktagande av underhallsfonden. Detta har medfort en
andring 1 uppstéllningen av resultatdispositionen i arsredovisningen jaimfort med foregéende &r.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjéinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 133 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3 682 896 3410172
Arsavgifter bostider informationséverforing 56 070 0
Arsavgifter lokaler 144 420 133 728
Hyror garage och parkeringsplatser 71 400 68 400
Ovriga primira intikter 76 037 72 287
Summa Bruttoomsdttning 4 030 823 3 684 587
Hyresbortfall -3 600 -3 000
Summa -3 600 -3 000
Summa Nettoomsdittning 4027 223 3 681 587
I arsavgiften ingér viarme, vatten, bredband 500Mbit/s och kabel-tv via Tele2 i form av 15-16 TV-kanaler
och appen Tele2 Play.
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundira intikter 23 827 19 458
Summa Ovriga rorelseintikter 23 827 19 458
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -749 281 -609 946
Sno och halk-bekédmpning -23 434 -48 306
Reparationer -158 706 -86 216
Planerat underhall -225 731 =74 738
El -89 992 =77 641
Uppvarmning -1 005 963 -981 546
Vatten -331 380 -295 336
Sophédmtning -109 149 -158 540
Fastighetsforsakring -88 497 -85 398
Kabel-TV och bredband -134 172 =75 924
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -167 106 -151 940
Ovriga driftkostnader -3427 0
Summa Driftskostnader -3 086 840 -2 645 532
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -674 0
Administrationskostnader -165 -4 753
Extern revision -14 500 -15 418
Konsultkostnader 0 -61 250
Medlemsavgifter -27 600 -27 600
Foreningsverksamhet -250 -6 393
Ovriga forvaltningskostnader -3300 -13 306
Summa Ovriga externa kostnader -46 489 -128 720
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -94 720 -104 076
Revisionsarvode -4 144 -4 116
Ovriga arvoden -5920 -8 820
Sociala avgifter -26 668 -36 765
Ovriga personalkostnader -1 400 0
Summa Personalkostnader -132 852 -153 777

Foreningen har ingen anstélld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -369 419 -369 419

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -37 690 -37 690

Summa /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella _407 109 407 109

anldggningstillgangar

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Rénteintékter avrakningskonto HSB 727 843

Ovriga rinteintikter och liknande poster 75 139

Summa Ovriga rinteintdikter och liknande resultatposter 802 982

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rdntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 1an till kreditinstitut -245 331 -327 303

Ovriga rintekostnader 0 -83

Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -245 331 -327 386
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 19 364 564 19 364 564
Ingaende anskaffningsvédrde mark 184 710 184 710
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 19 549 274 19 549 274
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -9030016 -8 660 597
Arets avskrivningar -369 419 -369 419
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 399 435 -9 030 016
Utgaende redovisat virde 10 149 839 10 519 258
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 45 000 000 43 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 936 000 792 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 41 000 000 48 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 431 000 384 000
Summa 87 367 000 92 176 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 933 200 12 933 200
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 12 933 200 12 933 200

Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdirden
Ingdende anskaffningsvéirde 376 901 376 901
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 376 901 376 901
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -166 162 -128 472
Arets avskrivningar -37 690 -37 690
Summa Ackumulerade avskrivningar -203 852 -166 162
Utgdaende redovisat viirde 173 049 210 739

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 887 602 1581472
Ovriga fordringar 6532 1773
Summa Ovriga fordringar 1894 134 1 583 245
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 29 835 28 827
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 711 19 284
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 79 546 48 111
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Stadshypotek 2,80% 2026-01-30 2196 250 45000
Stadshypotek 3,73% 2026-01-30 1 524 692 50 000
Stadshypotek 1,94% 2027-04-30 807 272 42 864
Stadshypotek 2,70% 2026-01-14 1 822 500 48 600
Stadshypotek 2,70% 2026-02-27 1485 755 46 412
7 836 469 232 876
Langfristig del 764 408
Naésta ars amortering av langfristig skuld 42 864
Lan som ska konverteras inom ett ar 7029 197
Kortfristig del 7072 061
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 232 876
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 931 504
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,85%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 5981
Ovriga kortfristiga skulder 5628 26 300
Summa Ovriga skulder 5628 32281
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 353619 304 718
Upplupna riantekostnader 31279 42 606
Ovriga upplupna kostnader 319 266 316 321
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 704 164 663 645

Arsredovisningens innehall ir faststilld av styrelsen: Uppsala, 2026-03-24.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Marten Wermensjo
Kersti Hermansson
Yvonne Johnsson
Valentina Varga
Lena Karlsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats enligt digital signering

Thomas Hall
Av foreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsférening 33 Ejvind i Uppsala, org.nr. 717600-4567

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsréattsférening 33 Ejvind i Uppsala fér rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB Bostadsrattsforening 33 Ejvind i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Uppsala for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson Thomas Hall
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Marten Wermensjo Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 18:04:38

Yvonne Kristina Johnsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-29 kl. 17:18:22

Valentina Varga Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 18:46.:08

Cornelia Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 21:16:50

Kersti Hermansson
ersti He SSO i’)O

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-02 kl. 16:15:44

Lena Karlsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-27 kl. 12:36:48

Erik Thomas Hall D o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 10:28:20

Revisionsberattelse 2025

Erik Thomas Hall i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-08 kl. 10:25:37

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf 33 Ejvind i Uppsala signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Cornelia Gustafsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-08 ki. 21:15:03





