ARSREDOVISNING
for

BRF Heimdal 8

Org.nr. 769636-4129

Styrelsen far hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflddesanalys

- noter

- underskrifter 10

e 3 W B

Sida 1 av 10



BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal ir att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata
bostider fér permanent boende.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fakta om foreningen

Bostadsriittsféreningen Heimdal 8 registrerades 2018-06-19
Foreningens stadgar registrerades 2018-06-19

Féreningens ekonomiska plan registrerades 2018-11-19

Fakta om fastigheten

Foreningen dger Heimdal 8 i Vixjo kommun, fastigheten ér fordelad pa 2 byggnader och 16 bostéder.
Dessutom finns 8 parkeringsplatser.

Fastighetens adress dr Frejagatan.

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikring Kronoberg.

Byggnadsar och ytor

Féoreningen forvirvade fastigheten Heimdal 8 i Vixjo kommun genom kop av aktier i dotterbolaget Heimdal 8 i
Vixjo AB.

Fastigheten har sedan sélts dver till foreningen. Dotterbolaget har likviderats under 2020.

Ytan pa fastigheten &@r 1 804 kvm.

Ytan pé ligenheterna dr 802 kvm.

Foreningens séte dr Vaxjo.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 645 109 646 919 621771 618361
Resultat efter finansiella poster -188906  -205 463 -8 832 22727
Soliditet (%) 69,98 69,93 69,32 68,99
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 785 764 757 750
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 100 100 100 100
Skuldsittning (kr/kvm) 11276 11414 11927 12 065
Sparande (kr/kvm) 67 46 291 330
Riintekinslighet (%) 14,36 14,5 15,38 15,65
Energikostnad (kr/kvm) 180 164 194 153

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 802 kvadratmeter.
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BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:

Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till underhéllsfond
Balanseras i ny rakning

Medlems- Upplatelse- Fond for Uppskrivn.- Fritt eget
yttre
insatser avgifter  underhall fond kapital
22 596 000 0 131331 0 -816 072
0 0 44 000 0 -44 000
-188 906
22 596 000 0 175 331 0 -1048978
-860 072
-188 906
-1 048 978
44 000
-1092 978
-1 048 978

Betriffande freningens resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

RESULTATRAKNING

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

645 109

645 109

-385 490

-242 289

2023-01-01
2023-12-31

646 919

-627 779

17330

-206 236

-206 236

-188 906

-188 906

646 919

-374 481

-242 289

-188 906

-616 770

30 149

-235 612

-235 612

-205 463

-205 463

-205 463



BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31
Not

2 30 867 055

30 867 055

30 867 055

113 540

113 540

55 845

2023-12-31

31109 344

31109 344

31109 344

110 967

55 845

169 385

31 036 440
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110 967

110 813

110 813

221780

31331124



BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant&rsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

22 596 000
175331

22771331

-860 072
-188 906

-1 048 978

21722353

3077416

3077 416

5965 833
16 963
253 875

6236671

31 036 440

2023-12-31

22 596 000
131 331

22727331

-610 608

-205 463

-816 071

21911 260

9043 249

9043 249

111 000
20 995
244 620

376 615

31331 124



BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Erlagd réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga ldn

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
2024-12-31

17 330
242 289
-206 236

53383

-2 573
-4 032
9254

56 032

-5 854 833
5854 833
-111 000

-111 000

-54 968
110 813

S5 845

2023-01-01
2023-12-31

30 149
242 289
-235 612

36 826

-2 066
-3 884
49179

80 055

0
0
-411 000

-411 000

-330 945
441 758

110 813



BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

NOTER

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allmdnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Arets avskrivningar
Redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Not4 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan
Nista ars amortering
Langfristig skuld vid arets slut

Swedbank 295229022-5 1,18 %
villkorséindring 2027-10-25

Swedbank 295229024-1 1,09 %
villkorsiindring 2025-10-24

Swedbank 295229026-6 3,864 %
villkorsdndring 2025-01-28

Ovriga noter
Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2024-12-31

32320 789

32 320 789
-242 289

Antal ar

100

2023-12-31

32 320 789

30 867 055

2024-12-31

2929416

2024-12-31

9043 249
-111 000
8932 249

3114416

3114416

2 814 417

2024-12-31

14 800 000

32320789

-242 289

31109 344

2023-12-31

8 599 249

2023-12-31

9154249
-111 000
9 043 249

3151416

3151416

2851417

2023-12-31

14 800 000



BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

NOTER

Not 6 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

0 0
Not 7 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsittning
Foreningens réntebirande skulder (fastighetsldn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med drets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestérande poster och planerat underhéll.

Riéntekinslighet

Foreningens réntebirande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intikter
fran Arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket drsavgifterna behover hojas for oférdndrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad

Féreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsritt och hyresritt.
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BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

NOTER

VaXJO 1080 63 ‘EI %
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Min revisionsberittelse har ldimnats den % 1/ -4 s

Daniel Andersson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR
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Crowe

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Heimdal 8
Org.nr. 769636-4129

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Heimdal 8 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrdckliga och &ndamdlsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehiller nigra
vitsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sd &r tillimpligt, om forhillanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég
grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pi oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter 4r hogre in for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en
forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

+ utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehillet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna p ett st som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Crowe Tonnervik Revision AB
Independent member Crowe Global

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdiver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BRF Heimdal 8 for dr 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhdllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir
att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddéma om nigon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

» foretagit nagon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan faranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust,
och darmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget 4r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sem en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgarder som utférs baseras pd
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Vixjo den 31 mars 2025

A A A

Daniel Andersson
Auktoriserad revisor / Medlem i FAR



