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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Beostadsrattsforeningens firma &r Bostadsrattsforeningen Centrum { Strangnés. Styrelsen har sitt siite 1 Stringnis.

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Bostadsrittsfreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmamma till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed fiimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Vidare har BostadsrittsfSreningen till indama] att framja gemenskap och trygghet i boendet. Bostadsrittsforeningen
ska i all verksamhet viéirna om miljén genom att verka féir en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsr#tt #r den réitt i bostadsriittsforeningen, som en medlem har pa grund av Gverlatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse
Ett avtal om dverlatelse av-bostadsritt genom k&p ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och képaren.

Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhet som Overlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande gller vid
byte och ghva.

Om tverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap
Intriide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom uppléatelse i bostadsrattsforeningens hus, eller
2. dvertar bostadsritt 1 bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har Gvergétt till bostadsrtitishavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till bostadskigenhet Gvergétt till
annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Sverghtt till fir inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor fr medlemskap som
foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bér godta honom som bostadsriittshavare.
Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i
enlighet med bostadsrittsforeningens @ndamét riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsdridamal far nekas
mediemskap. Kommun eller landsting som frvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsréttsforeningen méste ha samtycke av bostadsrittsforeningens styrelse for
att genom Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke
behtvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade pantriit i bostaden eller vid
f8rviirv som gbrs av en kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den som forvirvat andel i bostadsrétt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende personer.




§ 6 Familjerdttsliga forvirv

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och forvirvaren inte
antagits till medlem, fir bostadsréittsfdreningen uppmana forvirvaren att inom sex manader frin uppmaningen visa att
nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har fSrvitvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens rikning.

§ 7 Ratt att utova b_ostadéréitten

Nir en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne uttiva bostadsrétten endast om han eller hon #r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett dédsbo efier en aviiden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem 1
bostadsrittsfreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att bostadsratien har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller att ngon, som inte far nekas
mediemskap i bostadsrittsforeningen, har frvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f&ljs,
far bostadsriitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

‘En juridisk person som har pantritt i bostadsréitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skylidig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad frin det-att skriftlig och fullstindig anstkan
om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att préva frdgan om medlemskap kan bostadsrétisforeningen komma att begiira kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i bostadsréttsfBreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvéngsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i firhallande till l4genheternas andelstal, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfireningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsréttsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om inre fond finns ing8r Zven fondering for
inre underhall.

Andelstal och insats fir ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfor &ndring av det
inbordes forhéliandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tvA tredjedelar av
de réstaride pa foreningsstimman gitt med pé beslutet. Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i rétt tid utgér drojsmalsranta enligt
rintelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m,

I &rsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten kan
berknas efter forbrukning.

§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.




Bostadsrittsfreningen far ta ut verlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsttiningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestidms enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid ansdkan om' medlemskap
och for pantsétiningsavgifi-vid underréttelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beshut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett ir, beriiknas den héigsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen fir 1 $vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgirder som bostadsréttsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | januari till 31 december.

Senast fyra veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestar
av firvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilldggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma
Foreningsstdmman ir bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstamma ska héllas inom sex minader efter utghngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberdttigade. Begiran ska ange vilket drende
som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte #ir medlem ska ha riitt att n#irvara eller p4 annat sitt folja
forhandlingarna vid féreningsstimman. Ftt sddant beslut #r giltigt endast om det bitrdds av samtliga rostberattigade
som #r ndrvarande vid fSreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara
vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som tnskar visst drende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila #rendet till
styrelsen fore mars manads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fSreningsstimma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska
forekomma pa fSreningsstimman. Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas
senast tvd veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pd lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsrittsfreningen. Bostadsrittsfireningen fir d&
skriftlig kallelse krtivs enligt lag-anvtinda elektroniska hjilpmedel. Ndrmare reglering av forutsattningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag..

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstdimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

I. foreningsstimmans dppnande

1. val av stimmo-ordforande

2. anmiilan av stimmo-ordfirandens val av protokollfrare
3. godkannande av rostlangd

4, friga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

5. godkinnande av dagordning

6.

val av tvA personer att jimte stimmo-ordfranden justera protokollet



val av.minst tva riistriknare

7.

8. friga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrelsens Arsredovisning

10. genomgéng av revisorernas beriittelse

11. beslut om faststéllaride av resultatriikning och balansrakning

12. beslut i anledning av bostadsréttsfsreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen ‘

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arveden och principer for andra ekonomiska erséittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fdrtroendevalda som valts av freningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. beslut om antai revisorer och suppleant

18. val av revisor/er och suppleant

19. beslut om antal ledamiiter i valberedningen

20. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda firenden som
angivits i kallelsen

21. foreningsstimmans avslutande

Extra fdreningsstdmma
P23 extra foreningsstinima ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostrift, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rgst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en:medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfreningen har medlemmen en rost.

Medlem som irite betalat forfallen insats eller drsavigift har inte rostratt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r medlemimens
stiliforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och giller htigst ett &r fran utfirdandet.
Medlem fér foretréidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem far medféra ett valfiitt bitride..

§ 18 Réstning

Foreningsstimmans beslut titg6rs av den mening som har fitt mer 4n hilfien av de avgivna rosterna eller vid lika
ristetal den mening som stimmo-ordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom lottning om inte
annat beslutas av freningsstimman innan valet fdrrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas. efler rostsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte rosting ha skett.

§ 19 Protokoll vid férenlngsstimma
Ordftranden vid féreningsstimman ska se till att det frs protokoll.

I friga om protokollets innehdll galler att;

L. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
1. foreningsstdmmans beshut ska foras in i protokollet, samt
2. om ristning har skett ska resultatet anges i protokoliet.

Protokollet ska undertecknas av stimmo-ordfranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos bostadsritisféreningen
for medlemmarna.
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Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse
Styrelsen bestar av ligst tre och hogst fem styrelseledamdter med higst tre suppleanter.

Féreningsstamman viljer styrelsens ordfirande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara ett ir.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsratisforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen ska utse htgst fyra styrelseledamoter, att tvd tillsamimans
teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen &dr beslutfor ndr fler dn hilfien av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta Téstande forenar sig om. Vid lika rostetal gélier den mening som styrelsens ordftirande bitréder.
'N#r minsta antal ledam&ter 4r nirvarande krévs enhdllighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantriidet och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har réit att f avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mdjligheten att lata
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska frvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska féras i nummerftljd.

§ 24 Revisorer
Revisorerna ska till antalet vara minst en. Revisorerna viljs av foreningsstimman. Mandattiden 4r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Revisoremna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsbertittelsen limnad senast tre veckor fore
fireningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i

revisionsbersttelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den foreningsstimma pa vilken de
ska behandlas,

§ 25 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstémma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska besti av tvi ledaméter. En ledamot
utses av foreningsstimman till ordfdrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de foriroendeuppdrag som freningsstimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstdmman l4mna forslag pd arvede och fbresla principer for andra ekonomiska
ersdtimingar fir styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Yttre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond fbr yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprikmedel for yttre underhall,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin firh&llandet mellan andelstalet for Iigenheten och samiliga
andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska
L uppritta en underhallsplan f8r genomfdrande av underhall av bostadsriittsfreningens fastighet,
1. arligen budgetera for att sikerstilla atf tillréickliga medel finns for underbillav
bostadsrittsforeningens fastighet,
2, se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas 1 limplig omfattning och i enlighet med
bostadsréttsfireningens underhallsplan, samt
3. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Over- och underskott
Det 8ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsréttsfireningens verksamhet ska, efter underhéllsfondering,
balanseras i ny rikning..

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsriitt. Utdraget ska ange:

lagenhetens beteckning, beliigenhet, antal rum och $vriga utrymmen, _

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsriittshavarens namn, '

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum for utfardandet.

e

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pé egen bekostnad halla Iigenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsréttshavaren ansvarar
for att shvdl underhilla som reparera ligenheten och att bekosta atglirderna.

Bostadsréittshavaren ska teckna forstikring som omfattar bostadsritishavarens underhlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en motsvarande forsikring till f5rméin for
bostadsritishavarén svarar bostadsrittshavaren i firekommande fall for sjtilvrisk och kostmaden for &ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsfreningen limnar betriffande installationer avseende
avlopp; virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationsdverforing. For vissa Atgirder i 1dgenheten
krivs styrelsens tillstAnd enligt § 36. De atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas av behorig
installat6r. Vad giller vitrum och elektriska installationer ansvarar bostadsrittsinnehavaren for att installationsintyg
utfirdas och finns tillgingligt i ligenheten..

Tilf lidgenheten hér bland annat:
L. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i

badrum och vétrum,
1. icke birande innerviiggar,
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2. inredning i ligenheten och 6vriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till

denna inredning,
3. Iigenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, ttningslister,

4. mélning av radiatorer och vrmeledningar,

5. ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverforing till de delar de &r
synliga i ltigenheten och betjinar endast den aktuella l4genheten,

6. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning, _

7. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

8. koksflakt, kolfilterflikt, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte &r en del av
husets ventilationssystem. Instailation av anordning som p&verkar husets ventilation kriiver styrelsens
tillsténd,

9. sdkringsskdp, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

10. brandvarnare,

11. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten med.

Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta géller 4ven mark som 4r
uppliten med bostadsritt.

Om tigenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r upplaten med bostadsrétt
svarar bostadsrittshavaren for renhallning och sntskottning. For balkong/altan svarar bostadsréttshavaren for milning
av insida av balkongfront/aftanfront samt golv. Malning utftrs enligt bostadsréttsf8reningens instruktioner. Om
ldgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsriittsforeningens anvisningar gillande skotsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsrittsftreningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustming/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fir enligt denna stadgebestaimmelse eller enligt lag:

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, dr val underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrittsfdreningen svarar vidare fir underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet (s kallade stamledningar), samt
vérmepanna '

1. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing som
bostadsriittsforeningen firsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande
vaggj

2. radiatorer och virmeledningar i fdgenheten som bostadsrittsfireningen forsett 1dgenheten med,

3. rokgéngar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskdpa/ksksflakt som utgir del av husets ventilation, samt

4, ytterdorr samt 1 forekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada pd grund av utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens dévertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfreningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrattshavaren enligt § 30
ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av fbreningsstimma och fir endast avse atgiird som foretas i samband med
omfattande underhAil eller ombyggnad av bostadsrittsfSreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 34 Firdndring av hostadsritisldgenhet

11



Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
forindras eller i sin helhet beh$va tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad
ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir
beslutet 4nd4 giltigt om minst tvé tredjedelar av de risstande har gatt med pé det och beslutet dessntom har godkiints
av hyresnimnden.

§ 35 Avhjidlpande av brist

Om bostadsriittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sékerhet dventyras eller det finns
tisk for omfattande skador p4 annans egendom och inte efter uppmaning avhj#lper bristen i ligenhetens skick si snart
som mojligt, far bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen p# bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i Higenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora dtgird som innefattar;

L ingrepp i en bdrande konstruktion,
1. tindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
2. annan visentlig férindring av ligenheten.

Styrelsen fAr bara viigra att medge tilistind till en &tgiird som avses i fSrsta stycket om atgairden #r till pAtaglig skada
efler oldgenhet fir bostadsrattsfreningen.

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte uts#tts for stdrningar
som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars firsimra deras bostadsmiljd att de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lfigenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfdr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hor till
bostadsriittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som giist, ndgon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska flja bostadsrittaforeningens ordningsregler.

Om det forekommer sidrmingar i boendet ska bostadsrittsfireningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphdr: Det giller inte om bostadsrittshavaren sags upp med anledning av att stdrningarna 4r
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal &r behifiat med ohyra fir detta inte tas in
i ligenheten.

§ 38 Tilitrade till ligenheten
Foretrddare for bostadsrattsforeningen har rétt att £ komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfiira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir bostadsriittshavaren forsummar sitt

ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrétishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsratten ska tvingsfirsiljas 4r bostadsrattshavaren
skyldig att 14ta ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas

av stbrre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfiira nddvindiga atgirder for att utrota chyra i huset
eller p4 marken.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade n#r bostadsrittsfSreningen har ritt till det kan bostadsréttsfdreningen
ansika om sarskild handrickning vid kronofogdemyndighetern.

§ 39 Andrahandsupplateise

En bostadsréittshavare fir upplita sin [4genhét i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas om bostadsréttshavaren har skil
for upplatelsen och bostadsrittstoreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
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Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren #nda upplita sin ldgenhet i
andra hand om hyresnémnden Emnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsléigenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behbvs inte;
* om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsfbrsiljning enligt bostadsréttslagen av en juridisk
person som hade pantriitt i bostadsrétteni och som inte antagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

» om lagenheten dr avsedd fisr permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Nér samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende personer | ligenheten, om det kan medfra men for
bostadsrittsféreningen eller ndgon annan mediem i bostadsriittsfdreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat indamal 4n det avsedda.

Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for bostadsriittsfSreningen:
eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Fbrverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar forverkad och bostadsrittsféreningen
har riitt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmil med insats eiler upplitelseavgift
om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvl veckor fran det att
bostadsréttsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmél med arsavgift eller avgift for andrahandsuppléitelse

om bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift fr andrahandsupplatelse, nér det giller en
bostadslégenhet, mer #in en vecka efter frfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 4n tvA vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nisdvéindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamil
om ligenheten anvénds for annat dndamdl #n det avsedda,

& Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet 4r vallande till att
det finns chyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskéligt drdjsmal underriitta styrelsen
om att det finns ohyra 1 lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stiirningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten Hr upplaten till i
andra hand utsitter boende i omgivningen {6r storningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer
bostadsrattsfbreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till lagenheten niir bostadsréittsforeningen har ritt till tilitride och
bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,
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9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt-bostadsrittslagen och det
miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsftreningen att skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande
om ligenheten helt elier till visentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken

utgdr eller.i vilken till en inte ovésentlig del inglr brottsligt forfarande eller om lagenheten anvénds for tillfilliga
sexuella forbindelser mot ersitting,

En uppsfgning ska va:é skriftlig.
Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta riittelse utan

dr&jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fSrverkad men sker rittelse innan bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, f&r bostadsriittshavaren inte darefter skiljas fran ligenheten p& den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderiitten &r forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stringar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin l4genheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsfreningen inte har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttming inom tre ménader frdn den dag da bostadsréttsforeningen fick reda pa
forhéllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjandéritten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frin l4genheten

1. om avgiften — nér det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det-att
bostadsriittshavaren har delgetts underréttelse om mdéjligheten att f3 tilibaka ldgenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och méddelande-om uppsigningen och anledningen till denna har lJimnats till
socialnimnden i den kommun d4r ligenheten &r beligen.

1. om avgiften — néir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att bostadsréttshavaren
har delgetts underréittelse om mdjligheten att 3 tiltbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet f3r en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsréttshavaren
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande
oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs
i forsta instans:

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har &sidosatt sina ftirpliktelser i sA hog grad att bostadsréittshavaren skiligen inte bor fa behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 efler
2

Punkt 3
Uppségriing enligt punkt 3 fir dock, om det 4r friga om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan

drijsmél anstker om tillstind till upplatelsen och fir ansdkan beviljad.

Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frn ligenheten om bostadsrittsfreningen har sagt till bostadsréttshavaren att
vidta rittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvA manader fthn den dag da bostadsrittsfreningen fick
reda pa firhillande som avses i punkt 3.
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Punkt 7
Vid s#rskilt allvarliga stérningar i boendet ghller vad som sigs i punkt 7 &ven om nfgon tillsfigelse om ritielse inte har
skett. Tillsiigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten &r upplaten i andra hand.

Innan uppstgning far ske av bostadsl4genhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid sirskilt allvarliga
stérningar fir uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppstigningen ska dock skickas till
socialn&mnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva ménader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pd forhéllandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om fSrundersékning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin réitt till uppsigning intill dess att tvA manader har gtt frin det ait domen i
brottmélet har vunnit laga kraft efler det rittsliga forfarandet har avslutats pa négot annat satt.

§ 43 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmianing att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

S Sl

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller genom
brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna elier till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvinda elekironiska hjdlpmedel. Narmare reglering av forutsattningar for anvandning av elektroniska hjidlpmedel
anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 44 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inté utan foreningsstimmans godkénnande avhanda bostadsrittsftireningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eiler besluta om visentliga forandringar av bostadsriittsféreningens
hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen.eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrattsfireningens fastighet
eller tomtritt,

§ 45 Upplésning

Om bostadsrétisforeningen uppléses ska behallna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhdllande tilt
bostadsrittsligenheternas insatser.

OVRIGT

§ 46 Lagstiftning
For frAgor som inte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.
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