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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Visby K-gérden 13, 769628-5266, med sate | Gotlands Kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmint om verksamheten

Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader till nyttjande &t medlemmarna utan begransningar i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed en sk
akta bostadsrattsférening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla arsavgifter
och pa detta satt se till att féreningens ekonomi ar god. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroends pa olika atgérder som utfors pa
fastigheten. Féreningen har arligen gjort avséttning till fond for yitre underhall. Dessa avséttningar har
far avsikt att méta kommande kostnader fér underhall enligt framtagen underhallsplan.

Féreningen registrerades 2014-08-11 och nuvarande stagar registrerades 2018-10-17.

| de lagenheter som innehavs av Visby Artilleriet 1:38 AB (5 st.) och Branting Wear Group AB (1 st)
bedrivs momspliktigt uthyrningsverksamhet vilket medfér att féreningen pa denna yta &r frivilligt
registrerad fér moms. Detta innebér att foreningen far tillbaka del av den moms som foreningen betalar
pa sina driftskostnader som avser dessa lagenheter vilket &r till fordel for féreningen.

Det finns en val fungerande andrahandsuthyrning dar manga medlemmar har avtal med
Lagenhetshotell i Vishy AB.

Information avseende arets resultat

Arets resultat blev 177 925 kr (fa 112 425 kr). Faktorer som paverkat resultatet &r bl.a. lagre
kostnader fér fastighetsskétsel, hdgre avskrivningar med anledning av att byte fran K2 till K3 som &r ett
regelverk dar avskrivningar bergéknas utifrén varje byggnadskomponents livslangd. Resultatet har
belastats med planenliga avskrivningar som detta ar uppgar till 564 524 kr. Avskrivningarna paverkar
inte féreningens likvida medel.

Férdndring av likviditet
Likvida medel har dkats med 515 975 kr till 1 985 312 kr.

Kommande verksamhetsar
L&n om 9 500 000 kr med en ranta pa 4,44% ska villkorsandras under aret.

Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Visby Kolgarden 13 som bestar av tre byggnader med lagenheter och en
mindre servicebyggnad med bl.a. tvattstuga. | byggnaderna finns 60 lagenheter med ett rum och kék
som &r pa vardera 32 kvm. Byggnaderna fardigstalides 2015. Under perioden juni-augusti 2015 drevs
verksamheten som hotell av annan &gare. Féreningen férvarvade darefter fastigheten under
september 2015.

Utsver byggnaderna sa finns gemensamhetsanlaggningar i form av parkeringsplatser och en pool.
Kostnaden for driften av dessa delas mellan féreningarna Visby K-garden 11 och Brf Tygverkstaden.
Foreningen innehar marken med aganderatt och ett servitut for parkeringsplatsen finns.

Fastighetens adress ar Artillerigatan 25, 27 och 29 | Visby.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Lansforsakringar och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
forsakring. Hemforsakring bekostas individuelit av bostadsrattsinnehavarna.

Total hostadsarea 1920 m2
Tota! tomtarea 3216 m2

# visma sign



Brf Visby K-garden 13 2(13)
769628-5266

Féreningen har ingatt féljande vasentliga avtal:

Gotlands Energi AB El och fjarrvaérme

Hiss och El Service AB Hisservice

Kokoloko AB Stadning allmdnna utrymmen
Lyanders Fastighetsservice AB Skaétsel av utemiljder och sndrgjning
Ragnsells Kallsortering

Region Gotland Vatten, avlopp och sophamtning
Securitas Bevakningstjanster

Skattegarden Redovisning Ekonomisk férvaltning

Tele2 Internet/ TV

Osterleds Fastighets AB Fastighetsservice

Teknisk status

Féreningen har en underhallsplan.

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs |6pande
reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av normalt forslitning. Féreningen har under
verksamhetsaret utfort reparationer for 23 936 tkr avseende filterbyten inget planerat underhéll gjordes
under 2025.

Féreningen tillampar sedan 2025 sa kallad komponentavskrivning. Detta innebar att underhall som ar
ett utbyte av en komponent enligt underhallsplanen aktiveras och skrivs av enligt en faststalld

komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Styrelsen

Foreningen holl stamma 2025-05-26 dar 16 lagenheter varav 3 digitalt var representerade.
Styrelsen har haft sex stycken protokolifdrda méten under 2025.

Efter senaste stamman och darpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning.

Ordinarei ledamot Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stém
Richard Glifberg Ordférande 2027
Magnus Nordling Vice ordférande 2026
Britt Silfvergren Sekreterare 2026
Johan Gate Ledamot 2026
" Thony Sundstrand Ledamot 2027
Revisorer och dvriga funktionarer
Kristin Weijmers Revisor 2026
Hakan Ericsson Revisorssuppleant 2026
Ewa Ahrman Valberedning sammankallande 20286
Ronny Fontell Valberedning 2026

Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets bérjan uppgick medlemsantalet till 84 stycken och vid érets slut tilt 85 stycken.
Tre dverlatelser har skett under aret (f3 tre st.).

Viktiga hidndelser under rakenskapsaret

Under aret har ett bundet 1an med fast ranta till 0,99% villkorsandrats tili ett lan 2,64% i fast ranta.
Amortering har skett med 200 000 kr.

Solcellsanlaggningar har producerat 76 600 KWh under 2025 (f4 61 948 kWh), av dessa har
freningen anvant 45 561 kWh (f& 34 953 kWh).

Arsavgiften &r oférandrad under 2026,
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Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp i Tkr
2025-12-31  2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 2842 2 631 2275 1 966 1810
Resultat exkl. avskrivningar 742 497 858 365 434
Balansomslutning 96 555 96 638 97 078 95 947 95 751
Soliditet % 70,5 70 70 70 70
Likviditet % 246 190 189 448 495
Arsavgifter bostader krikvm 1395 1310 935 1024 735
Skuldsattning/kvm 14 14 15 15 15
Réntekanslighet 10 11 16
Sparande krikvm 386 259 447
Energikostnader kr/kvm 389 338 338
Avsattning till underhailsfond krlkvm 911 820 729 638 546
Bankmedel 1985 1469 1548 2039 1 359

Nettoomsittning: Intakter fran arsavgifter mm som ingar i féreningens normala verksamhet.

Likviditet: Féreningens férmaga att betala korffristiga skulder. Nyckeltalet f&s genom att jamfora
omsattningstillgangar med kortfristiga skulder. Lan med férlangningsdatum néstkommande &r &r inte
medraknade.

Soliditet: Beraknas som eget kapital i relation till totala tillgadngar. Antal kvarvarande procent upp till
100% &r da den andel av féreningens tilgéngar som ar finansierade med lan.

Arsavgift kr/kvm: Total arsavgift / total bostadsrétts yta

Skuldsattning/kvm: Totala rantebarande skulder / kvm total bostadsyta.

Rantekinslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen / intékter fran arsavgifter

Sparande krfkvm: arets resultat + arets avskrivningar + summan av kostandsfort/planerat underhall /
boyta

Energikostnader kr/kvm: Uppvarmning, el och vatten / totala bostadsytan (h&nsyn har inte tagits till
anskaffad solcellsanl&ggning)

Eget kapital
Balanserad Arets
Medlemsinsatser Underhallsfond vinst ' vinst
Vid arets bérjan 66 000 000 1 575 000 159 887 112 425
Disposition enligt drsstammobeslut 112 425 -112 425
Disposition enligt arsstammobeslut 175 000 -175 000
Arets resultat 177 925
Vid arets slut 66 000 000 1 750 000 97 312 177 925

Sarskilt konto fér arets avsattning till underhallsfond ingar numer i kontot for underhallsfond och har
endast lagts till vid underhallsfond, disposition enligt arsstdmmobesiut.

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 275 237, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsittning till underhallsfond 175 000
Balanseras i hy rékning 100 237
Summa 275 237

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas fill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 2 2 842 355 2 631 382
Ovriga rérelseintakter 3 2425 426 040
2844 780 3 057 422
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 -1 191 384 -1 355 249
Ovriga externa kostnader 5 -114 802 -592 121
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -564 524 -384 743
Rorelseresultat 974 070 725309
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakier och liknande resuitatposter i} 3410 19 726
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -7989 555 -632 610
Resultat efter finansiella poster 177 925 112 425
Resultat fore skatt 177 925 112 425
Arets resultat " 177 925 112 425
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 8 94 012 085 94 575178

Inventarier, verkiyg och installationer g 9 300 -
94 021 385 94 575178

Summa anlaggningstillgangar 94 021 385 94 575178

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 482 275 513 275

Ovriga fordringar 1894 1371

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 63 874 78 581

548 043 593 227

Kassa och bank 12 1985 312 1 469 337

Summa omséattningstillgangar 2 5633 355 2062 564

SUMMA TILLGANGAR 96 554 740 96 637 742
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 66 000 000 66 000 000

Underhallsfond 1750 000 1 575 000
67 750 000 87 575 000

Fritt eget kapital

Balanserat resulfat 97 312 159 887

Arets resultat 177 925 112 425

275237 272 312

Summa eget kapital 68 025 237 67 847 312

Langfristiga skulder 13

Skulder fill kreditinstitut 18 000 000 18 500 000
18 000 000 18 500 000

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 9 500 000 9 200 000

Leverantdrsskulder 134 194 192 192

Ovriga kortfristiga skuider 19 962 14723

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 875 347 883 515
10 529 503 10 290 430

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 554 740 96 637 742
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Lan som ska villkors andras under aret &r inte med i kassaflddesanalysen,
da nytt lan beraknas till samma belopp som det som ska villkors andras.

Brf Visby K-garden 13 7(13)

Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Resuliat efter finansiella poster 974 070 725 309
Avskrivningar som minskat arets resultat BG4 524 384 743
Erlagd ranta/ranteintakter -796 145 512 884

742 449 497 168

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore 742 449 497 168
fordndringar av rérelsekapital
Kassafidde fran forandringar i rérelsekapital
Okning{-)/Minskning (+) av kundfordringar 31 000 -56 354
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar 14 184 74 452
Okning(+)Minskning {-) av leverantdrsskulder -57 998 33 764
Okning(+)Minskning (-) av dvriga kortfristiga skulder -2 929 -86 308
Kassafléde fran den lopande verksamheten 726 706 462 722
Investeringsverksamheaten
Anskaffning poclrobot -10730
Inbyggnad varmepump -42 257
Kassaflode fran investeringsverksamheten -10 730 -42 257
Finansieringsverksamheten
Amortering av 18n -200 000 -500 000
Kassafiéde fran finansteringsverksamheten -200 000 -500 000
Arets kassafldde 515 976 -79 535
Likvida medel vid arets borjan 1469 337 1548 872
Likvida medel vid arets slut 1985 313 1469 337
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncermredovisning (K3).

Bostadsrattsféreningen tilldmpar fran och med rakenskapsaret 2025 Bokféringsndmndens allméanna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3} for forsta gangen. Tidigare har
féreningen tillampat BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Overgangen till K3 har redovisats i enfighet med kapitel 35. Foreningen har valt att tillampa
lattnadsregeln att inte rakna om jamforelsetalen. Jamforelsetalen ar darmed upprattade enligt tidigare
tilldmpade redowsmngsprlnmper Overgéngen till K3 har medfort att fOrenmgen tillampar
komponentavskrivning pa byggnader. Detta innebér att byggnaden delas upp i betydande
komponenter med olika nyttjandeperioder och skrivs av separat. Overgdngen har inte medfért nagon
justering av eget kapital per 6vergangstidpunkten.

Viérderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas tili anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avsKrivhingar.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for 15pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade farbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anldaggningstillgangar Ar
Inventarier, verktyg och installationer 5

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
chegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 120 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 25-80 ar

-Yttre yiskikt, fasader, yttertak mm 25-50 ar

-Maskinell utrustning mm 25 ar
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsétining

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 2 678 400 2515 682
Avgifter Kabel-tv 129 600 90 060
Férréd mm 34 355 25700
Summa 2 842 355 2631382
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Parkeringsintakt Securitas 658 687
Pantférskrivning och éverlatelseavgifter 1764 -
Andrahandsuthyrning - 13 600
Férsélining mdbler 411 753
Oresjustering 3 -
Summa 2425 426 040
Not 4 Ovriga Driftskostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskétsel inkl. pool ¢ hiss 87 339 186 192
Reparationer 32734 212 975
Férsakringspremier 26 075 25 332
Kabel-tv mm 140 873 130 706
Bevakningskostnhader 21 362 35086
Sno- och halkbek&mpning 18 887 12 091
Vatten och avlopp 356 485 200 478
El {minskat med sald el 7 621,18 kr f& 6 126,95 kr) 191 954 179127
Fiarrvarme 190 954 164 745
Sophantering och atervinning 101 531 93 832
Stadning 23190 15 685
Summa 1191 384 1 355 249
Kommentar hogre siffror forra aret
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Inkdp mébler till forséljning (IKEA) 427 768
Programvaror och [T tjanster 14 510 17 033
Ovr. férvaltningskostnader 6423 3661
Ekconomisk férvaltning 80 242 138 768
Bankkostnader 4627 4891

114 802 592 121
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Not 6 Riénteintikter

10(13)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réanteintakier 3410 19726
Summa 3410 19 726
Not 7 Rantekosthader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 799 555 632 610
Summa 799 555 632 610
Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumuilerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 97 610 641 97 568 384
- Ovr. byggnadsinventarier 42 257
Vid arets slut 97 610 641 97 610 641
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -3 035 463 -2 650 720
-Arets avskrivning -563 093 -384 743
Vid arets slut -3 508 556 -3 035 463
Redovisat virde vid arets slut 94 012 085 94 575178
Varav mark 67 347 937 67 347 937
Taxeringsvarde
Byggnader 33 000 000 33 000 000
Mark 5400000 5 400 000
Taxeringsvarde 38 400 000 38 400 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 44 688 44 688
-Rérelseforvary 10730
55 418 44 688
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -44 688 -44 688
-Arets avskrivning -1 431
-Arets omrakningsdifferenser 1
-46 118 -44 688
Redovisat virde vid arets slut 9300 -
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Not 10 Anstillda och personalkostnader

Arvode styrelse mm

11(13)

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden - -
Inga arvoden har betalats ut under 2025
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda forsakringspremier 22 635 22 252
Férutbetald kabeltv avgift 35348 34 874
BRF Tygverkstaden 4513 5734
Upplupna ranteint&kter 1378
Fastighetsnara Insamling (FNI) - 15 721
63 874 78 581
Kommentar
Not12 Bank
2025-12-31 2024-12-31
Foretagskonto 483 286 451 490
Fastrantekonto 1 000 000 -
Konto for underhallsfond 502 026 1017 847
1985 312 1 469 337
Likvida medel pa underhéliskontot har satts in pa 3-méanaders fastrantekonton.
Amortering har skett under aret med 200 000 kr.
Not 13 Langfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar frén balansdagen 18 000 000 18 500 000
Skulder som ska villlkorséndras inom ett ar 9500 000 9 200 000
Summa skulder 27 500 000 27 700 000
Swedbank rantesats 4,44% med datum for villkorsandring 261023 9 500 000 9 500 000
Swedbank raniesats 2,64% med datum for villkorsandring 280825 9 000 000 8 200 000
Swedbank ranfesats 2,62% med datum for villkorséndring 271025 9 000 000 9 000 000
Summa skulder 27 500 000 27 700 000

Lan med vilkors&ndringsdatum under 2026 ligger som kort skuld i balansrékningen i arsredovisningen.

Infdr varje villkorséndring gors en bedémning om eventuell amortering.

D& ingen amortering finns avtalad sa beraknas laneskulden vara oféréndrad om 5 &r dvs 27 500 000

kr.

Stéllda sdkerheter for dvriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Farutbetalda arsavgifter och hyresintgkter 720 536 727 150
Upplupna réntekostnader 101 710 89 067
Upplupna elkostnader 20 401 21853
Upplupna varmekostnader 20 914 23 331
Upplupna kostnader fastighstsskétsel - 2322
Owr. upplupna kostnader 11786 19 792

875 347 883 515
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestAmdes 2026-03-31

Richard Glifberg Datum Theny Sundstrand Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot

Johan Gate Datum Britt Silfvergren Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Magnus Nordling Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats

Kristin Weijmers
Revisor
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BankID / Freja elD - e49ec0b5-3cc0-4dbf-8106-24451a17785b - SE

authority to sign asemavaltuutus stallningsfullmakt autoritet til & signere
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant
custodial huoltaja/edunvalvoja forvaltare foresatte/verge

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/86c9fcaa-bd63-4d18-a682-c811d1515245

myndighed til at underskrive
repreesentant

frihedsbergvende

¢ visma sign

www.vismasign.com
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