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Brf Johanneslundsgarden
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foéreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-19 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Sasan Atachi Ordftrande 2026
Ted Bjorklund Ledamot 2026
Peter Bylin Ledamot 2026
Nermina Sarajlic Ledamot 2026
Magnus Eriksson Ledamot 2026  Avgatt 2026-03-10
Rickard Seger Ledamot 2026  Avgatt 2025-12-03

Styrelsen har under aret hallit atta protokollforda sammantrdden inklusive ett konstituerande méte efter
stimman.

Foreningens nu giéllande stadgar regidtrerades hos Bolagsverket 2010-04-20 och foreningen har sitt séte i
Visteras kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Jesper Lejdstrom.
Till valberedning fram tills nésta ordinarie stimma héllits valdes Madeline Clauss och Clara Hellgren.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 1,5 prisbasbelopp i arvode till styrelsen och 7 183 kr i arvode till
valberedningen.

Foreningen dger fastigheten Johanneslundsgarden, Visteras, innehallande 68 lagenheter och 53
parkeringsplatser med adress Lovisebergsviagen 2 A-C, Visteras.

Nybyggnadsar 1993. Virdear 1993.

62 ldgenheter dr upplatna med bostadsritt, och resterande med hyresritt.
Under aret har fyra dverlatelser skett.

Total boyta: 3305 m?2.

Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Lansforsakringar.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2026. Syftet med
underhallsplanering &r att styrelsen ska kunna sétta langsiktigt hallbara avgiftsnivéer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 4 832 049 kr under 10 ar.

Foreningens fastighet dr férsdkrad till fullviarde i Lansforsakringar Bergslagen, styrelseansvarsforsékring ingar.

Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

. Styrelsen har under aret beslutat om oftriandrad arsavgift infor 2026.
. Hyreslagenhet 1403 har upplatits med bostadsritt under aret och tilltrdds i januari 2026.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 3624491 3616297 3214183 3159327
Resultat efter finansiella poster kr 424 613 -4 896 -349 685 137 715
Soliditet % 51 49 49 48
Likviditet % 320 260 439 183
Arsavgift (grundavgift) per kvm uppliten med
bostadsritt kr 970 970 855 836
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 970 970 855 836
Skuldséttning per kvm kr 9169 9361 9361 9 669
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 10 001 10211 10211 10 691
Energikostnad per kvm kr 238 226 218 230
Rantekénslighet (grundavgift) % 10,3 10,5 11,9 12,8
Réntekinslighet (total avgift) % 10,3 10,5 11,9 12,8
Sparande per kv kr 276 164 39 257
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 81,1 81,3 79,5 79,1

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Hyresrittsligenheter har upplatits med bostadsriitt
under 2025, 2023 och 2022, vilket paverkar nyckeltalets jamforbarhet mellan aren.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i arsavgiften).

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 24736727 4491268 1 680 500 -864 746 -4 896
Reservering till yttre fond 200 000 -200 000
lanspréktagande av yttre fond -69 174 69 174
Balansering av foregaende ars resultat -4 896 4 896
Arets resultat 424 613
Belopp vid arets utgéng 25244 698 5003297 1811326 -1000468 424 613
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 000 468
Arets resultat 424 613
-575 855
Styrelsen féreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 161 000
I ny rakning balanseras -736 855
-575 855
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 424 613
Dispositioner -161 000
Arets resultat efter dispositioner 263 613
Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 1972326
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa roérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lanspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not

1,2

NN L B

2025-01-01
-2025-12-31

3 624 491
3624 491
-1 595171
0

-272 055
-123 140
-487 997
-2 478 363
1146 128
153 455
-874 970
-721 515
424 613

424 613

424 613
0
-161 000

263 613
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2024-01-01
-2024-12-31

3616297
3616297
-1 551310
-69 174
-201 267
-115 154
-477 078
-2 413 983
1202314
170 125
-1377 335
-1207 210
-4 896

-4 896

-4 896
69 174
-200 000

-135 722
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar
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Not 2025-12-31

1,2

9 58372 946
10 27258

11 0

58 400 204

6 800

6 800

58 407 004

0

12 921 742
91 606

2980474

3993822

3993 822

62 400 826
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2024-12-31

58 237 466
30 666

0

58268 132

6 800

6 800

58 274 932

21 191
77

120 898
3215777

3357943

3 357 943

61 632 875
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 2025-12-31

25244 698
5003 297
1811326

32059321

-1 000 468
424 613

-575 855

31 483 466

13, 14 12 137 529
12 137 529

13, 14 18 166 242
87 837

8288

15 2646
514 818

18 779 831

62 400 826
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2024-12-31

24736 727
4491 268
1 680 500

30 908 495

-864 746
-4 896
-869 642

30 038 853

17912 250
17 912 250
13026 513
137 397

6 692

0

511170

13 681 772

61 632 875
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Utdelning
Erhallen rinta
Erlagd rinta

Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder

Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del av
skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda upplatelseavgifter

Inbetalda insatser

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31
1146 128
487 997
102 000
51456
-874 970
912 611
-871 181
-49 561

7 890

-241

-620 069
-620 069
512 029
507 971
-634 992
385 008

-235 302
3215777

2 980 474
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2024-01-01
-2024-12-31
1202314
477078

102 959

67 166
-1377 335
472 182

-24 110

-27 903

25 643

445 812

S oo o

445 812
2769 964
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gors genom &verforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa féreningsstimma.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och intdkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrikningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden f6r
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 ar. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sirskilda
forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 0,99 %.
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (lan som forvéntas
forlangas dr inte medridknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsiittning

Skuldséttning per kvm berdknas som de totala rintebdrande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldséttning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebdarande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader f6r el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riéntekiinslighet

Réntekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rantan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekinslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder
Hyror parkering
Hyror bostader
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostéder
Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV-lagom via Telia och bredband for féreningens medlemmar.

2025-01-01

-2025-12-31

2939 796
272 950
432276

13 724

3 658 746

-23 355
-10 900

3624 491

11(15)

2024-01-01
-2024-12-31

2939796
271 500
411 084

12217

3 634 597

0
-18 300

3616 297

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens l6pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsédkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Stamspolning

Summa periodiskt underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

197 298
199 942
174 930
466 631
145 786
124 491

69 034

68 056

31772
117 232

1595172

2025-01-01

-2025-12-31
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2024-01-01
-2024-12-31

218 043
200 627
161 139
452 944
132 675
126 329

60 720

68 178

19 816
110 840

1551311

2024-01-01

-2024-12-31

69 174

69 174
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Medlems- och féreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode 6vrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intiikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring Léansforsakringar

Summa finansiella intikter
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2025-01-01

-2025-12-31

22 476
27981
1 843
103 270
42 879
59250
61
14296

272 056

2025-01-01
-2025-12-31

88 200
7183
27757

123 140

2025-01-01

-2025-12-31

48 656
2800
102 000
0

153 456
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2024-01-01
-2024-12-31

23030
26 175
2025
94 900
30 842
10 000
0

14 296

201 268

2024-01-01
-2024-12-31

78 950
7000
29 204

115154

2024-01-01

-2024-12-31

66 252
914
95200
7759

170 125
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Upplysningar till balansriikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéaende planenligt virde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer
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2025-12-31

48 157 962
620 069

48 778 031

-5 779 452
-484 589

-6 264 041

42 513 990

15 858 956
15 858 956

58 372 946
48 000 000
18 000 000
66 000 000
66 000 000

66 000 000

2025-12-31

65423

65423

-34 757
-3408

-38 165

27 258
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2024-12-31
48 157 962

0
48 157 962

-5305 782
-473 670

-5779 452

42378 510

15 858 956
15 858 956

58 237 466
44 000 000
15 600 000
59 600 000
59 600 000

59 600 000

2024-12-31

65423

65423

-31 349
-3408

-34 757

30 666
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Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
- Ink6p, Hiss 620 069 0
- Aktivering, hiss -620 069 0
Utgéende anskaffningsvérden 0 0
Redovisat virde 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 28 77
Ovriga fordringar 921 714 0
Summa évriga kortfristiga fordringar 921 742 77
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgang

SEB 2,88 2026-12-28 17912 250

SEB 2,78 2027-12-28 12 391 521
Summa skulder till kreditinstitut 30303 771
Avgar kortfristig del som avser férvintade amorteringar
nistkommande rdkenskapsar -634 992
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande riakenskapsar -17 531 250
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 12 137 529
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 27 128 811
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Not 14 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stillda siikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 46 943 979 46 943 979
Summa stiillda sikerheter 46 943 979 46 943 979
Eventualforpliktelser

Ovriga eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser finns.

Not 15 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Skulder till MBF 2 646

o | o

Summa 6vriga Kortfristiga skulder 2 646

Arsredovisningen firdigstilldes 2026-04-22. (= slutrevisionsdag)

Datum for undertecknande framgér av den elektroniska signaturen.
Sasan Atachi Ted André Bjorklund
Ordférande

Peter James Michael Bylin Nermina Sarajlic

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Jesper Lejdstrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

SASAN ATACHI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SASAN ATACHI

Sasan Atachi

TED BJORKLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: TED BJORKLUND

Ted Bjsrklund

PETER BYLIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETER JAMES MICHAEL

BYLIN

Peter Bylin

NERMINA SARAJLIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Nermina Sarajlic

Nermina Sarajlic

v Signerat 2026-04-28 09:38:23 UTC

2026-04-27 11:51:23 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 178.174.193.87

2026-04-24 18:06:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.148.234.151

2026-04-22 14:40:51UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.132.239.248

2026-04-22 13:42:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.247.198.40
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JESPER LEJDSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-28 09:38:23 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JESPER LEJDSTROM

Jesper Lejdstrom

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.234.150.231
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