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Bostadsréttsforeningen
ADAM 12 Visteras 2026-02-20

ARSSTAMMA

Bostadsrittsforeningen ADAM 12

Tid: Tisdagen den 17 mars 2026, kl. 18:00
Lokal: Samlingslokalen 1 kéllaren

Dagordning:

1. Moétets 6ppnande.

2. Upprattande av férteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd).
3. Val av stdmmoordférande samt anmalan av stdmmoordférandes val av

protokollférare
4, Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
5. Fraga om kallelse till foreningsstamman behdrigen skett.
6. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
7. Foredragning av revisionsberattelsen.
8. Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrakningen.
9. Beslut om resultatdisposition
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen
11. Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska ersattningar.
12. Val av styrelseledamoter och suppleanter.
13. Val av revisor och eventuellt revisorssuppleant.

"Den del av Ernst & Young som arbetar med féreningar ingar nu i Cedra, varfor ett
byraval i stéllet blir Cedra.”

14. Ev. val av valberedning.

15. Av styrelsen hanskjutna, eller av medlem i stadgeenlig ordning anmalda arenden,
som angivits i kallelsen.

16. Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Adam 12
Org nr 769611-9580

Arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till 4&ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-03-25 och dérpé pafoljande styrelsekonstitueringar,
haft f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Gunilla Cedlof Ordforande 2027
Bertil Eriksson Vice Ordforande 2026
Ann-Sofie Andersson Sekreterare 2027
Marcus Hedberg Ledamot 2026
Johanna Holmberg Ledamot 2027

Styrelsen har under aret hallit tio protokollforda sammantréaden, samt ett konstituerande sammantréade efter
arsstimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes EY.

Foreningens styrelse har sitt site 1 Vésteras kommun, Vastmanlands ldn.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Foreningsstimman reserverade 35 000 kr i arvode till styrelsen.

Till valberedning valdes Mikaela Mikinen.

Foreningen dger sedan 2007-10-01 fastigheten Vasterds Adam 12 med Adress Agnegatan 8 och 8 A-C. Pa
fastigheten &r en byggnad i 3 véningar med kéllare uppford samt ett fristdende enfamiljshus i ett plan med
kéllare. Nybyggnadsar 1947, vardear 1989. Under ombyggnad 1988 byttes vatten-och avloppsstammar och
fonster, det installerades en ny undercentral, ny ventilationsanlaggning och hiss i en uppgang samt

yttertaket mm. renoverades.

I bostadshusen finns totalt 19 ldgenheter, 10 garage, 4 p-platser med elstolpe, 8 p-platser utan elstolpe och 1
géstparkeringar.

Lagenheterna ar fordelade enligt foljande:

12 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok

Den totala boytan uppgar till 1 259,6 kvadratmeter

Under aret har en ldgenhet Gverlatits.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullviarde i Lansforsdkringar Bergslagen. Kollektiv
bostadsrittsforsdkring ingar ej. Varje bostadsritthavare tecknar sin egen bostadsrattsforsékring.
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Foreningen ar medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Viasteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal om fastighetsskotsel och lokalvard med Visteras Service och Anldggning.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2075. Det totala periodiska underhallet uppgar

till 6 355 tkr.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 4 % infor 2026.
Foreningen har kdpt in nya tvittmaskiner.

Foreningen har latit gora en brandbesiktning med uppréttad brandskyddspolicy.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 1120145 1093001 1068540 1029111
Resultat efter finansiella poster kr -325110 -5 814 -431 365 -374 629
Soliditet % 62 58 58 55
Likviditet % 699 1457 1422 871
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 827 849 792 735
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt kr 827 849 792
Skuldséttning per kv kr 4 984 6 360 6 405 6 450
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 5578 7162 7212 7263
Energikostnad per kvin kr 205 206 198 193
Réntekéanslighet (grundavgift) % 6,7 8,4 9,1 9,9
Réntekénslighet (total avgift) % 6,7 8,4 9,1
Sparande per kvm kr 129 280 113 171
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 92,90 92,43 86,83

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm uppliten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnader for hushéllsel ingar inte i avgiften.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust begrinsar inte
foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.

Foreningen har en underhallsplan som tar hiansyn till fastighetens bedomda underhéllsbehov. Infér 2026 har
styrelsen beslutat om en hdjning av drsavgiften (se Vésentliga hdandelser). Dartill har férening en
finansieringsplan for att bedoma framtida avgiftsniva.

Styrelsens beddmning ar ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina
framtida ekonomiska dtaganden.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingdende balans 11184999 2879553 38294  -2490 829 -5 814
Reservering till yttre fond 49 300 -49 300
lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat -5814 5814
Arets resultat -325110
Belopp vid arets utgéng 11184999 2879 553 87594 -2545943 -325110

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -2 545 944

Arets resultat -325 110
-2 871 054

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 127 099

lansprékstagande av fond for yttre underhéll -129 815

I ny rédkning balanseras -2 868 338
-2 871 054

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat &ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning -325110

Dispositioner 2716

Arets resultat efter dispositioner -322 394

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition 84 878
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

1,2

3 1120 145

1120 145

-661 103
-129 815
-128 091

-44 405
-376 483

NN b

-1 339 897

-219 752

8 93316
-198 674

-105 358

-325110

-325110

-325 110
129 815
-127 099

-322 394
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2024-01-01
-2024-12-31

1093 001
1093 001
-521 837
0

-96 987
-42 409
-380 728
-1 041 961
51040
158 384
-215 238
-56 854
-5 814

-5814

-5 814

-49 300

-55 114
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 15905 374 16 281 857
Inventarier, verktyg och installationer 10 0 0
Summa materiella anldiggningstillgangar 15905 374 16 281 857
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i MBF 2 400 2 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 2400 2400
Summa anliggningstillgdngar 15907 774 16 284 257

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9315 0
Ovriga fordringar 11 26 3023
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 31430 30 689
Klientmedel i SHB 3446 221 4740 262
Summa kortfristiga fordringar 3486 992 4773974

Kassa och bank

Kassa och Bank 3478 3478
Summa kassa och bank % %
Summa omsittningstillgdngar 3490470 4777 452
Summa tillgangar 19 398 244 21 061 709
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

v Signerat 2026-02-10 07:15:57 UTC

Not

12,13

12,13

14

2025-12-31

11 849 999
2879 553
87 594

14 817 146
-2 545 944
-325 110
-2 871054

11 946 092

5382500
5382500
1 640 000
221713
2725
588

204 626

2 069 652

19 398 244
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2024-12-31

11 849 999
2879 553
38294

14 767 846
-2 490 830
5814
2496 644

12 271 202

5630 000
5630 000
2892 500
44 968
3655

0

219 384

3160507

21 061 709
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

Okning/minskning kundfordringar
(:?kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning &vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

-219 753
376 483

57316
36 000
-198 674

51372
-9 315
2256
176 745
-15 100

205 958

-1 500 000
-1 500 000

-1 294 042
4743 740

3449 698
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2024-01-01
-2024-12-31

51040
380 728

121 332
37052
-215 238

374 914
0

-13 388
-503
15715

376 738

-60 000

-60 000

316 738
4 427 002

4743 740
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intikterna kan berdiknas p4 tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och
periodiseras linjért i resultatrakningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intdkter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstimma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
ddarmed har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sirskilda
forutsittningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdakning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,41 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod pa 5 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriiknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten)
i forhéllande till totala kvm.
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Rintekinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande
till intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga
procent som avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna
bibehallas).

Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande
till intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om réntan
stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

10(16)

Sparande

Sparande per kvm berdknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme
som finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifiernas andel i procent av de totala intdikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har ett 14n som 16per ut 2026-03-25.
Foreningen planerar en omdranering av gaveln pa lilla huset samt att tdta takfoten.

Foreningen planerar att byta ytterddrr till cykelkéllaren.

Foreningen planerar att renovera muren vid nedfarten.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 1 040 580 1010 280
Hyror parkering 81975 81 600
Ovriga intékter 2765 5796
Brutto 1125320 1 097 676
Hyresforluster vakanser parkering -4 800 -4 800
Ovriga vakanser hyresforluster -375 125
Summa nettoomsittning 1120 145 1093 001

Arsavgiften finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

I &rsavgiften ingér virme, vatten och kabel-tv for féreningens medlemmar.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Tvéttmaskiner

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Kontorsmaterial

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden (Underhallsplan)
Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

80 634
147 748
23151
208 652
57177
28 664
30 678
33674
15120
35 606

661 104

2025-01-01
-2025-12-31

129 815

129 815

2025-01-01

-2025-12-31

11 540
728
220

20 800

6 287

46 420

9621

31875

600

128 091
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2024-01-01
-2024-12-31

75 054
47 447
22 404
201 161
52183
28 777
27918
28452
4532
33910

521 838

2024-01-01
-2024-12-31

e | o

2024-01-01

-2024-12-31

6 892
0

0
23095
5895
44 890
15615
0

600

96 987
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Not 7 Arvoden och personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Arvode styrelse 35000 35000
Sociala kostnader 9405 7 409
Summa arvoden, personalkostnader 44 405 42 409
Not 8 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rénteintikt klientmedel i SHB 57 305 121 311
Ovriga rinteintéikter 11 21
Utdelning MBF 36 000 37052
Summa finansiella intikter 93 316 158 384
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaftningsvéirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och
installationer
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2025-12-31

15638 182

15638 182

-4 186 268
-376 483

-4 562 751

11 075 431

4 829 943
4 829 943

15905 374
17 085 000

6 800 000
23 885 000

23 600 000
285 000

23 885 000

2025-12-31

21221

21221

-21 221
0

-21 221
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2024-12-31

15638 182
15 638 182

-3 809 785
-376 483

-4 186 268

11451914

4 829 943
4 829 943

16 281 857
13 694 000

5 800 000
19 494 000

19 200 000
294 000

19 494 000

2024-12-31

21221

21221

-16 976
4 245

-21 221



Brf Adam 12 14(16)
769611-9580

Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 26 24
Fordringar medlemmar 0 2 999
Summa 6évriga Kortfristiga fordringar 26 3023
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid rets utging
Swedbank hypotek 3,637 2027-12-22 2 000 000
Swedbank hypotek 1,760 2027-03-25 2 000 000
Swedbank hypotek 2,530 2026-03-25 1 630 000
Swedbank hypotek 3,260 2029-02-23 1 392 500
Summa skulder till kreditinstitut 7 022 500
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rakenskapsar -70 000
Avgar kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning néstkommande rakenskapsar -1 570 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 5382500
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 14n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 6 672 500

« Signerat 2026-02-10 07:15:57 UTC Oneflow ID 13478740 Sida 14 /18



Brf Adam 12
769611-9580

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 9 485 000
Summa stiillda sikerheter 9 485 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31
Skulder till MBF 588
Summa ovriga kortfristiga skulder i

Arsredovisning firdigstilldes 2026-02-06.

Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Ann-Sofie Andersson Gunilla Cedlof
Ordf6rande
Bertil Eriksson Marcus Hedberg

Johanna Holmberg

15(16)

2024-12-31

9485 000

9 485 000

2024-12-31

@ | o
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Brf Adam 12 16(16)
769611-9580

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor

« Signerat 2026-02-10 07:15:57 UTC Oneflow ID 13478740 Sida16/18



Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

GUNILLA CEDLOF Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: GUNILLA CEDLOF

Gunilla CedIof

ANN-SOFIE ANDERSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANN-SOFIE ANDERSSON

Ann-Sofie Andersson

BERTIL ERIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERTIL ERIKSSON

Bertil Eriksson

JOHANNA HOLMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA ULRIKA KRISTINA
HOLMBERG

Johanna Holmberg

« Signerat 2026-02-10 07:15:57 UTC

2026-02-06 17:58:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.226.191.215

2026-02-06 17:49:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.226.187.205

2026-02-07 18:41:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.35.182.161

2026-02-06 17:49:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.208.59.209
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MARCUS HEDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-09 15:31:02 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Erik Marcus Hedberg

Marcus Hedberg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.35.182.162

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-10 07:15:57 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95

« Signerat 2026-02-10 07:15:57 UTC Oneflow ID 13478740 Sida 18 /18



EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Adam 12 Org.nr 769611-9580

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Adam 12 fér rakenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-02-10 07:16:19 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Oneflow ID 1347401
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EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattféreningen
Adam 12 for rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-02-10 07:16:19 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Marie Lundin
Auktoriserad revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIE LUNDIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-02-10 07:16:19 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIE LUNDIN

Marie Lundin

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95

« Signerat 2026-02-10 07:16:19 UTC Oneflow ID 13474011 Sida3/3






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-02-06 17:47:15 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Gunilla Cedlöf fick åtkomst.


                

                
                
                    Ann-Sofie Andersson fick åtkomst.


                

                
                
                    Bertil Eriksson fick åtkomst.


                

                
                
                    Johanna Holmberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Marcus Hedberg fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 17:48:01 UTC
                    Ann-Sofie Andersson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 17:49:25 UTC
                    Johanna Holmberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 17:49:38 UTC
                    Johanna Holmberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 17:49:39 UTC
                    Ann-Sofie Andersson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 17:57:49 UTC
                    Gunilla Cedlöf öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-06 17:58:54 UTC
                    Gunilla Cedlöf signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-07 18:40:17 UTC
                    Bertil Eriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-07 18:41:53 UTC
                    Bertil Eriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-09 15:30:27 UTC
                    Marcus Hedberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-09 15:31:02 UTC
                    Marcus Hedberg signerade.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-10 07:15:20 UTC
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-10 07:15:57 UTC
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-10 07:15:57 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Gunilla Cedlöf (33225064):
{"orderRef": "019c341a-e6d3-72f6-a234-548e57c6f8db", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196107100262", "name": "GUNILLA CEDL\u00d6F", "givenName": "GUNILLA", "surname": "CEDL\u00d6F"}, "device": {"ipAddress": "83.226.191.215", "uhi": "d7aGsHuWbyZMU4Bsghgy6f1w7UI="}, "bankIdIssueDate": "2024-11-30Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Ann-Sofie Andersson (33225066):
{"orderRef": "019c3412-c215-7c61-aca5-dae3bde253f7", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196906136988", "name": "ANN-SOFIE ANDERSSON", "givenName": "ANN-SOFIE", "surname": "ANDERSSON"}, "device": {"ipAddress": "83.226.187.205", "uhi": "kbJ0QPi0sTBuwLGoHGV9TPoZZsY="}, "bankIdIssueDate": "2024-10-08Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Bertil Eriksson (33225067):
{"orderRef": "019c3968-dca2-752e-bc01-012ded3d9811", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195403256919", "name": "BERTIL ERIKSSON", "givenName": "BERTIL", "surname": "ERIKSSON"}, "device": {"ipAddress": "194.35.182.161", "uhi": "/P0Gcfj5wQaGtAmkpvLyWe63xsM="}, "bankIdIssueDate": "2023-07-04Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Johanna Holmberg (33225069):
{"orderRef": "019c3412-c97d-7024-afe9-9af18f1f207b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199205013544", "name": "JOHANNA ULRIKA KRISTINA HOLMBERG", "givenName": "JOHANNA ULRIKA KRISTINA", "surname": "HOLMBERG"}, "device": {"ipAddress": "31.208.59.209", "uhi": "yREZ/6dC5BZ7pPgHYmHlo0KNVMc="}, "bankIdIssueDate": "2024-06-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Marcus Hedberg (33225070):
{"orderRef": "019c4306-c8c1-7e2e-b037-8c5a830d4e5f", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198902166910", "name": "Erik Marcus Hedberg", "givenName": "Erik Marcus", "surname": "Hedberg"}, "device": {"ipAddress": "194.35.182.162", "uhi": "qLGBueI/DKGCtHq5+pQ+t/3u3wM="}, "bankIdIssueDate": "2025-09-30Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Marie Lundin (33225071):
{"orderRef": "019c4668-0fd7-78ae-b8f3-2700ca63138b", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198101023904", "name": "MARIE LUNDIN", "givenName": "MARIE", "surname": "LUNDIN"}, "device": {"ipAddress": "94.234.82.237", "uhi": "ww6bx33q+aynHp4T8GM8HLTt2fs="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-02-06 14:24:58 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Marie Lundin fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-10 07:15:18 UTC
                    Marie Lundin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-10 07:16:19 UTC
                    Marie Lundin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-02-10 07:16:19 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Marie Lundin (33214378):
{"orderRef": "019c4668-7067-7b8f-98e0-6c7d6e531089", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "198101023904", "name": "MARIE LUNDIN", "givenName": "MARIE", "surname": "LUNDIN"}, "device": {"ipAddress": "94.234.82.237", "uhi": "ww6bx33q+aynHp4T8GM8HLTt2fs="}, "bankIdIssueDate": "2025-04-12Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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