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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Arlan i Skellefted med site i SKELLEFTEA org.nr. 716415-2949 far héirmed avge &rsredovisning
for rikenskapséret 2025

Allmé&nt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsriittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning. Féreningen registrerades 1984. Fdreningens stadgar
registrerades senast 2024-01-09.

Foreningen dger och Férvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Skellefted kommun:

Fastighet Forvirvsdatum " Nybyggnadsar byggnad
Arlan 6 1984-12-03 1987
Totalt 1 objekt

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar Visterbotten. I forsdkringen ingdr styrelseansvar. Hemforsdkring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingr i foreningens
fastighetsforsikring, Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-08-31.

Antal Beniimning Total yta m?
30 ldgenheter (uppldtna med bostadsriitt) 2727
12 garageplatser 192
17 p-platser 0
Totalt 59 objekt 2919

Foreningens ligenheter fordelas pé: 9 st 2 rok, 9 st 3 rok, 6 st 4 rok, 6 st 5 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamail
Skellefted Skellefted Samfillighet Samf fiske
FS:6

Totalt 1 objekt

&
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Goran Lindholm Ordférande 2021-06-21
Kjell Lang Ledamot 2017-07-25
Rolf Andersson Ledamot 2020-05-27
S6ren Lofgren Ledamot 2020-07-09
Fredrik Lofstedt Ledamot 2022-06-16
Tiina Jussila Ledamot 2022-06-16
Helen Johansson Suppleant 2024-09-03
Helena Jonsson Suppleant 2025-06-23

Firman tecknas tvé i forening av Gdran Lindholm, Fredrik Lofstedt och Tiina Jussila.

Revisorer har varit: Anneli Ronnlund med Marcus Vikstrém som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Lars Dahlberg (sammankallande) och Roger Vincent, valda vid fSreningsstdmman.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-09. Inga motioner hade inkommit.

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhallsplanen anvéinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering,

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgirder genomforts:

2013 Ytterbelysning vid garage

2014 Ventilation

2015 Byte yttertak garage

2015 Malning garage

2018 Huslyft

2019 Byte ytterddrrar hus 1

2020 Stédmur inkl asfalt

2021 Underhall balkongdorrar

2022 Byte av torktumlare och kallmangel

2023 Installation av laddboxar

2024 Anlagt ytterligare 2 parkeringsplatser

2024 Platklidning av alla vindskivebréidor och fotbrédor
2024 Férldngning av utanpéliggande stoser pa tak

2024 Byte av 1 tviittmaskin

2025 Malning av soprum samt skyltar for sopsortering
2025 Anlagt ytterligare 2 parkeringsplatser

2025 Installation av laddboxar dér det saknats

2025 Installation av ljusridaer och nddstoppar for alla garageportar
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Foreningen utfor och planerar foljande dtgiirder under de niirmaste 5 dren

Kontroll och rengdring av dréneringar
Milning och byte av matta i tviittstugan
Byte till led-armaturer i kéllare

Byte av ventiler pa ligenheternas radiatorer

Medlemsinformation

Under dret har 3 bostadsrétter Sverlatits och 0 upplétits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 50 och under éret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 49,

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 289 209 308 446 318
Skuldséttning, kt/kvm 2463 2903 3020 0 0
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2637 2903 3232 3531 4237
Réntekinslighet, % 4 4 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 166 150 131 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 748 734 720 680 680
Arsavgifter/totala intiikter, % 93 94 94 0 0
Totala intikter, kr/kvm 752 780 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 2182 2127 2087 2039 1927
Resultat efter finansiella poster, tkr 451 118 524 370 326
Soliditet, % 56 52 49 46 39
Fordndringar i eget kapital
Dispesition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingdng stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 880 000 0 0 880 000
Underhéllsfond, kr 2 079 398 0 18 000 2 097 398
S:a bundet eget kapital, kr 2 959 398 0 18 000 2977 398
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5980 056 118 487 -18 000 6 080 543
Avrets resultat, kr 118 487 -118 487 450 834 450 834
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 098 543 0 432 834 6 531377
S:a eget kapital, kr 9 057 941 0 450 834 9 508 775

* Under &ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 18 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr

e
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar 4r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstimma, kr 6098 543
Arets resultat, kr 450 834
Reservation till underhallsfond, kr -18 000
Summa till féreningsstimmans férfogande, kr 6 531 377
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny riikning, kr 6 531 377

Yiterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resu lta tra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 2 182 448 2126 775
Ovriga rorelseintikter Not 3 13 960 0
Summa Rorelseintiikter 2 196 408 2126 775
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 068 752 -1352533
Ovriga externa kostnader Not 5 -35 808 -61 051
Personalkostnader Not 6 -41 250 -38 583
Av-"och_neds.krl\fnmgar av materiella och immateriella Not 7 .391 922 -391 915
anliggningstillgngar
Summa Rérelsekostnader -1537 731 -1 844 083
Rorelseresultat 658 677 282 692
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3905 11 231
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -211 748 ~175 436
Summa Finansiella poster -207 843 -164 205
Resultat efter finansiella poster 450 834 118 487
Resultat fore skatt 450 834 118 487
Arets resultat 450 834 118 487
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l [ 1] k [ ]
Ba a n S ra ni l'lg 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar

Anliggningstillgangar

Muteriella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 16 638 069 17 008 291
Summa Maieriella anldggningstillgdngar 16 638 069 17 008 291

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliiggningstillgingar 16 638 569 17 008 791

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 5047
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 394288 201 036
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 58 248 35 803
Summa Kortfristiga fordringar 452 561 241 886

Kassa och bank

Kassa och bank 7 149 224 197
Summa Kassa och bank 7 149 224 197
Summa Omsittningstillgdngar 459 710 466 083

Summa Tillgangar 17 098 279 17 474 874
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alansrakning 20251231 2024-12:31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 880 000 880 000
Fond f5r yttre underhall 2097 398 2079 398
Summa Bundet eget kapital 2977 398 2 959 398
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 080 543 5980 056
Arets resultat 450 834 118 487
Summa Fritt eget kapital 6531 378 6 098 543
Summa Eget kapital 9 508 776 9 057 941
Skulder
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 5630 000 6 305 000
Summa Langfristiga skulder 5630 000 6 305 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1560 000 1612 500
LeverantSrsskulder 88 9353 108 545
Skatteskulder 5392 5193
Ovriga kortfristiga skulder 37176 49 418
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 267 983 336 277
Summa Kortfristiga skulder 1 959 504 2111 933
Summa Skulder 7 589 504 8 416 933

Summa Eget kapital och skulder 17 098279 17 474 874
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Kassaflodesanalys rorenat  sometnsn

Kassaflgde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 658 677 282 692

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 391922 391915
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 391 922 391 915
Erhallen riinta 3905 11 231
Erlagd réinta -214 213 ~162 778
Kassafléde frin den [6pande verksamheten fore forindringar av rérelsekapital 840 292 523 061

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -32778 179 708
Okning (+) /minskning () av rérelseskulder -97 464 93 684
Summa Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital -130 243 273 393
Kassaflode frin den lopande verksamheten 710 049 796 453

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyitring av materiella anldggningstillgdngar -21700

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -21700 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut ~727 500 -896 764
Summa Kassafléde frin finansieringsverksamheten -727 500 -896 764
Arets kassaflode -39 151 ~100 311
Likvida medel vid drets borjan 420 679 520 990

Likvida medel vid arets slut 381 528 420 679
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for Arsredovisningar

Arsredovisningen har uppriittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Svriga tillgangar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

» Skulder har virderats till historiska anskaffningsvéirden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt virde.

s Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller beriiknas fa. Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjdrt enligt plan Sver den beridknade nyttjandeperioden, D§
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i véirde. Om s8 dr fallet,
beréknas tillgangens virde for att kunna faststiilla storleken pé en eventuell nedskrivning,.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgéngar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhll utgdr en del av foreningens siikerstéllande av medel
fér underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en &terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom et ar frin
rdkenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlinga eller avsluta krediten,

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat frn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 10 174 tkr
Foréndring jamfort med foreglende &r 0 tkr
Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen, hidr uppréttad med indirekt metod, visar frindringar av fretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, Kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
ufrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte #r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet mnar &skddliggéra det
utrymme som finns i féreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rintebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala réntebéirande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsriittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riintebidrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket &rsavgifterna behéver hjas for oforindrat
resultat om foreningens genomsnittsriinta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till fsreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intéikter under rikenskapsdret.
Totala intékter, ke/kvin: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %o: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriinsad relevans i en bostadsrittsférening,
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Brutioomsditining
Arsavgifter* 1967 736 1929 156
Arsavgifter bostiider informationséverforing 72 000 72 000
Hyror garage och parkeringsplatser 134 226 116 200
Hyror forbrukningsbaserad 3374 2337
Ovriga priméra intikter 7312 7 832
Summa Bruttoomsdiining 2184 648 2127 525
Hyresbortfall -2 200 750
Summa -2200 -750
Summa Nettoomsdtining 2 182 448 2126 775
*] drsavgifterna ingdr drsavgifter for bostadsriitter, kall och varmvatten samt virme.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseiniiikter
Ovriga sekundira intikter 13 960 0
Summa Ovriga rorelseintdkter 13 960
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -144 563 -128 527
Sno6 och halk-bekiéimpning -71 962 -87 344
Reparationer -97 732 -393 432
Planerat underhall 0 -60 437
El -35 127 -32 895
Uppvirmning -244 203 -233 896
Vatten -173 263 -142 809
Sophéimtning -121 322 -109 011
Fastighetsforsikring -39 396 -36 061
Kabel-TV och bredband -85323 -74 452
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -55 860 -53 670
Summa Driftskostnader -1 068 752 -1 352 533

%8
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5§ Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 -1 827
Administrationskostnader -6 782 -11 665
Extern revision -13 875 -14 125
Medlemsavgifter -13 000 -13 000
Foreningsverksamhet -1250 -13 922
Ovriga forvaltningskostnader -900 -6 512
Summa Ovriga externa kostnader -35 808 -61 051
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -500 -500
Ovriga arvoden -32 500 -32 000
Sociala avgifter -8 250 -6 083
Summa Personalkostnader -41 250 -38 583
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligdngar
Avskrivningar pa byggnader -383 400 -383 393
Avskrivning pd markanliggning -8 522 -8 522
Sun@a {Iv— ogh noedskrivmngar av materiella och immateriella -391 922 301915
anldggningstillgdngar
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut =211 752 -174 558
Ovriga riintekostnader 4 -878
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -211 748 -175 436
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 24299234 24299 234
Ingdende anskaffningsvirde mark 360 000 360 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 170 445 170 445
Arets investeringar 21 700 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 24 851 379 24 829 679

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -7 821 388 -7 429 473
Arets avskrivningar -391 922 -391915
Summa Ackumulerade avskvivningar -8 213 310 -7 821 388
Ulgdende redovisat virde 16 638 069 17008 291
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - 27 000 000 27 000 000
bostéder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 397 000 247 000
Taxeringsvirde mark - bostéder 7 400 000 7 400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 299 000 230 000
Summa 35096 000 34 877 000
Stillda sckerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 18 711 000 18 711 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sakerheter 18 711 000 18 711 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 374379 196 482
Ovriga fordringar 19 909 4554
Summa Ovriga fordringar 394 288 201 036
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 58 248 35803

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdikter 58 248 35803
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Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp an];[f:tt:r?;;

Stadshypotek 759-8980 1,39% 2026-10-30 1 400 000 40 000

Stadshypotek 759-8980 4,14% 2027-09-30 435 000 20 000

Stadshypotek 759-8980 4,15% 2027-10-30 360 000 30 000

Stadshypotek 759-8980 3,3% 2028-12-30 2310 000 40 000

Stadshypotek 759-8980 3,07% 2027-12-30 1 960 000 40 000

Stadshypotek 759-8980 3,14% 2029-12-30 725 000 30 000
7190 000 200 000

Langfristig del 5630 000

Nista ars amortering av langfristig skuld 160 000

Léan som ska konverteras inom ett &r 1 400 000

Kortfristig del 1 560 000

Nista &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000

Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 800 000

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0

Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,94%

Finns swap-avtal Nej

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostrader och forutbetalda intdkier

Forutbetalda hyror och avgifter 167 719 181 048

Upplupna rantekostnader 17 128 19 593

Ovriga upplupna kostnader 83136 135 636

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 267983 336277

/4
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsréttsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
drsredovisningsiagen. En &rsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrikning, en balansrékning samt en
notforteckning, Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inrikining samt 4garforhéllanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlla uppgifier om fastigheten,
utfort och planerat underhéll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Svrigt under rikenskapsaret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberéttelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under dret. Intikter minus kostnader &r lika med drets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de técker kassaflsdespéverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgéngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgéngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgér
dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansriakningen visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgéngssidan redovisas
anlidggningstillgéngar och omséttningstillgéngar, P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslén och évriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, uppléatelseavgifier och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar rets resultat och resultat frén tidigare &r
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgdngar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgdngar &n anliggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktiligodohavande.

Kassa och bank

Banktiligodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under évriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera 4r, till exempel fastighetsidn med lingre dterstende
bindningstid 4n ett &r frin bokslutsdagen.

KortFristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omférhandlas inom ett 4r,

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for foreningens hus. I entighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska &rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhdll. Reserveringen sker genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under &ret utfort planerat
underhdll gors en motsatt omforing till balanserat resultat,
Reservering och disposition av fonden #r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan &ren
och #r en del i foreningens sakerstéllande av medel for underhall av
foreningens tillgangar,

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhdll, Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen, Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markviérdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gétt upp mycket.

Kassaflédesanalys

1 arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflsdesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret,

Likviditet

Bostadsrattsforeningens forméga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhdlls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgéngarna stdrre 4n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna drsavgifter framover? Uppdaterade underhélisplaner
samt flerérsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende #r viktiga.
Fraga ghirna styrelsen om detta &ven om det inte stér nigot i
&rsredovisningen.
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsfrening Arlan i Skellefted for rakenskapséaret 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande blld av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vitilistyrker dérfér att féreningsstdmman faststéller
resultatréikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare I avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar,

VI &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vi har inhéimtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den Interna kontroll som den bed&mer
ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens frméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att llkvidera f&reningen, upph&ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte Innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men dr ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund | drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande I maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig Information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar Jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig ostkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig os8kerhetsfaktor, maste Jag |
revislonsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otllirackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som Inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande preseniationen, strukiuren
och Innehallet | drsredovisningen, déribland upplysningarna, -
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett siitt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den Interna kontrollen som Jag

identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppnd en rimlig
grad av s#ikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats [ enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

A



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsréttsférening Arlan i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Skellefted for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

D pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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