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| resultatrakningen Kan du se om Toreningen har gatt med vinst eller Torlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gé&nger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Brf Lillkalmar Arsredovisning 2025
716418-6574

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Danderyd.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-12-14 och nuvarande stadgar registrerades 2024-12-06 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Lillkalmar 10 2006 Danderyd
Mengléd 1 2006 Danderyd

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Sakra AB

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1961.

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 98 bostadsratter om totalt 6 732 kvm och férrdd om 104 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 6 836 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Rebecka Skarheden Mix Ordférande

Isabella Cedercrantz Styrelseledamot

Jenny Sellberg Styrelseledamot

Sven-Erik Ohlin Styrelseledamot

Patrik Gronlund Styrelseledamot - avflyttad
Caisa Sigrid Laurell Suppleant

Rickard Olivero-Reinius  Suppleant - avgdtt

Valberedning

Greger Henriksson

Ingrid Johansson
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Brf Lillkalmar Arsredovisning 2025
716418-6574

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av samtliga ledaméter, tvé ordinarie tillsammans

Revisorer

Maria Bohlin Auktoriserad revisor Azets Revision & R&dgivning AB
Mona Lundmark Internrevisor

Joel Hansson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdcker sig fram till 2072.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2016-2017 e Aterst'dllning rabatter och géngar pé fastighetens utsida - Klart 2017

2018 e Ventilation (fortsatt uppdatering av flaktsystem) - Klart 2018
Hissar (Byte vaggpanel) - Klart 2019

2019 e Takunderhdll (rengdring och ytbehandling) - Klart 2019

2020 e Hissar (installation nya dérrstangare) - Klart 2020
Drdanering och isolering av kallarvagg - Klart 2021

Installation energisndl portbelysning - Klart 2020
20212022 e Aterstdlining Uteplatser - Slutjustering 2023
2023 e Byte bergvdrmepump

2024 e Besiktning av tak for att faststadlla underhdll alt byte av tak
Spolning och relining avlopp port 3-5
Byte hissmotor port 25

2025 e Elbesiktning
Asfaltering, &terstdllande efter dranering
Férebyggande underhdll och reparation av tak
Energideklaration
Modernisering energisystem och energideklaration (myndighetskrav)
Byte av bergvarmepump
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Spola avloppsledningar och filma avloppsledningar i bottenplatta
Byte av shuntgrupper och ackumulatortankar - undercentral
Avrinning port 3-5

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskétsel gard, trappstddning och vinterunderhéll  JC Miljéstad AB

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning Storholmen

Service och drift av vdarmecentral Indoor Energy

Ovrig verksamhetsinformation

Rutinarbetet i styrelsen har starkts genom reviderad arbetsordning, antagen kommmunikationsplan,
inflyttningsrutin, utflyttningschecklista och rutin fér namnskyltar. Aven den uppféljningen av fastighetsskétsel
utéver avtal har fatt en egen dokumentationsrutin. N&@@&mﬂ har vidtagits fér att halla trapphus och
kallargdngar samt cykelparkeringar mer fria frdn saker.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret har styrelsen fokuserat pd att stérka féreningens ladngsiktiga ekonomi. Féreningen har
antagit offert for leasing av tre nya torktumlare, sagt upp webbhotellet fér Lillkalmar.se och féreningens
fyrhjuling har sélts. Lanen har fortsatt att ligga pé den rérliga 3-mdénadsrdntan.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-02-01 med 2%.

Féréndringar i avtal

Féreningen har tecknat nytt avtal med Indoor Energy fér service och drift av varmecentralen. Ett nytt
hyresavtal har signerats fér masten vid varmeverket. Och vi har ett helt nytt avtal med ekonomisk férvaltare.
Ovriga uppgifter

Fastighetsgenomgdng av fastighetsskétaren har pd ett battre satt fatt vara underlag fér revidering av
underhdllsplanen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 20 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rékenskapsérets slut fanns det 133 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 12 dverldtelser.
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bostadsratt, kr

Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 631 6704 6704 6704
Sparande / kvm totalyta, kr 79 73 248 257
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 25 20 21
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 147 161 188 193
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 62 51 36 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 227 238 244 249
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,69 2,46 1,89 -
Rantekanslighet (%) 7,71 794 8,06 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingér éven biyta).

>1m0<mm?mq - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 88 046 817 - - 88 046 817
Upplételseavgifter 7 706 403 - - 7 706 403
”mmm_ﬁwm_a 3402750 -892229 269 000 2779 521
Balanserat resultat -13 963183 -905 522 -269 000 -15137 705
Arets resultat -1797 751 1797 751 -2 047 486 -2 047 486
Eget kapital 83 395 036 o -2 047 486 81347 550

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -14 868 705
Arets resultat -2 047 486
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -269 000
Totalt -17 185 191

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 426 090
Balanseras i ny rdkning -16 759 101

Den ekonomiska stdllningen i vrigt framgdr av fdljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Brf Lillkalmar
716418-6574

Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 411538 6334388
Ovriga rérelseintakter 3 157 434 16 618
Summa rérelseintdkter 6568 972 6351006
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 374 676 -4 887 894
Ovriga externa kostnader 9 -589 748 -536 802
Personalkostnader 10 -270 933 -283775
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -2 198 217 -1382 059
Summa rérelsekostnader -7 433 574 -7 090 530
RORELSERESULTAT -864 602 -739 524
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 42 386 71982
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1225173 -1130 115
Summa finansiella poster -1182 787 -1058133
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 047 389 -1797 658
Skatt -97 -93
ARETS RESULTAT -2 047 486 -1797 751
Sida 7 av 19
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Brf Lillkalmar Arsredovisning 2025
716418-6574

Balansrakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 125 104 906 125 419 162
Maskiner och inventarier 13 5420 23952
P&gdende projekt 14 0 158 063
Summa materiella anlédggningstillgdngar 125 110 326 125 601178
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 125 110 326 125 601178

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 36 163 122 051
Ovriga fordringar 15 1053 094 3144 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 127 117 170 847
Summa kortfristiga fordringar 1216 374 3437 295

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 92 600 92 600
Summa kortfristiga placeringar 92 600 92 600

Kassa och bank

Kassa och bank 1864 042 2 612 462
Summa kassa och bank 1864 042 2612 462
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3173 016 6142 356
SUMMA TILLGANGAR 128 283 342 131743 534
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Brf Lillkalmar
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 95753 220 95753 220
Fond fér yttre underhdll 2779 521 3402750
Summa bundet eget kapital 98 532 741 99 155 970
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15137 705 -13 963183
Arets resultat -2 047 486 1797 751
Summa ansamlad férlust -17 185 191 -15760 934
SUMMA EGET KAPITAL 81347 550 83395036
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 9 000 000 38 500 000
Summa langfristiga skulder 9 000 000 38500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 36 328 401 7 328 401
Leverantorsskulder 234 974 1245372
Skatteskulder 11771 16 452
Ovriga kortfristiga skulder 24 020 19 763
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1336 626 1238510
Summa kortfristiga skulder 37 935792 9 848 498
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 283 342 131743 534
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -864 602 -739 524
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Realisationsvinst -38 878 0]
Arets avskrivningar 2198 217 1382 059
Omklassificering 158 063 0
1452799 642 534
Erhéllen rénta 4 936 71982
Erlagd ranta -1222 010 -1120 600
Betald inkomstskatt -97 -93
K flode fran 15 k h f5re foréndri
“assa od? ran I6pande verksamheten fére férdndringar av 235 629 406177
rorelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 173 752 -75772
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -915 869 1042 587
Kassafléde frén den I6pande verksamheten -506 488 560 638
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anldggningstillgéngar -1871250 0
Avyttring av materiella anlaggningstillgéngar 44700 (0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1826 550 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 (o]
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -500 000 (0]
ARETS KASSAFLODE -2833 038 560 638
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5749 886 5189 248
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2916 847 5749 886
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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INTAKTer bOKTOrs | den period de avser oavsett ndr petdining eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Laddboxar 10,00 %
Stomme och grund 1,42 %
Yttertak 15,88 %
Fasader 6,62 %
Fonster 2,48 %
Stamledningar VA 2,41 %
Stamledningar Vdarme 611 %
Ventilation 993 %
El 2,41 %
Hissar 15,88 %
Styr & 6vervakning 6,66 %
Maskiner 10,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdrde.
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Fastighetsldn

Arsredovisning 2025

L&dn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 5764808 5653596
Hyresintdkter bostader 117 552 109 344
Hyresintdkter lokaler 120 488 124178
Hyresintakter p-plats 217 234 238 470
Hyresintakter forréd 17 154 16 320
Bredband 120 000 120 000
El 1800 150
Elintdkter laddstolpe -28 972 33139
Elintakter laddstolpe moms 28 930 (0]
Drojsmdlsréanta 81 217
Pantsattningsavgift 15 258 16 617
Overlatelseavgift 19 073 12 897
Administrativ avgift 3430 1813
Andrahandsuthyrning 14700 7 645
Ores- och kronutjadmning 2 1
Summa 6 411538 6 334388
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vinst avyttr anlaggningstillgdngar 38878 0]
Ovriga erhdlina bidrag 17 050 0
Ovriga intakter 82 973 16 618
Forsakringsersdattning 18 532 6]
Summa 157 434 16 618
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 191346 203176
Fastighetsskotsel utéver avtal 384 815 271811
Fastighetsskétsel gard enl avtal 126 788 122 500
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 2 438 109 023
Stddning enligt avtal 156 002 221480
Stadning utdver avtal (0] 4813
Besiktningar 9 219 26 988
Hissbesiktning 11980 8 682
Energideklarationer 24 248 (6]
Brandskydd 47 659 0]
Myndighetstillsyn 2372 17 271
Gérdkostnader 1717 8203
Gemensamma utrymmen 0] 3020
Sophantering 0] 11 069
Garage/parkering 3240 0
Snéréjning/sandning 66 347 17 592
Serviceavtal 47 711 38 337
Fordon 481 1198
Férbrukningsmaterial 10 958 8 618
Summa 1087 320 1073781
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 129 672 13164
Huskropp utvandigt 0 19 755
Férsakringsdrende 108 264 0
Tvattstuga 51982 25433
Trapphus/port/entr 3877 5865
Kallarutrymmen 0] 1778
Dérrar och l&s/porttele 26 409 18 741
Ovriga gemensamma utrymmen 692 (0]
VVS 17 515 185 114
Varmeanlédggning/undercentral 5606 (6]
Ventilation 16 107 48 999
Elinstallationer 82 610 16 398
Hissar 21416 100 530
Tak 0 9 094
Mark/gard/utemilj 23 550 0
Garage/parkering 3395 0
Vattenskada (0] 3113
Summa 491093 557 984

Sida 13 av 19

[ v I rJf5PuCTWg-Bkfqv_Cpbl




Brf Lillkalmar Arsredovisning 2025
716418-6574

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 0 58 540
VVS 0 349988
Varmeanldggning 10 465 36 201
Hiss 0 447 500
Tak 216 250 o]
Mark/gérd/utemiljo 199 375 0
Summa 426 090 892 229
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 128 871 174106
Uppvérmning 1004 265 1099 488
Vatten 421897 349 973
Soph&mtning/renhdallining 250 222 227 233
Summa 1805 255 1850 800
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 82 690 70125
Fordonsférsdakring 2 409 (0]
Kabel-TV 91960 84 633
Bredband 209 909 189 513
Fastighetsskatt 177 950 168 920
Korr. fastighetsskatt (0] -90
Summa 564 918 513101
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1114 2824
Juridiska &tgérder 123 897 51475
Inkassokostnader 6708 3628
Revisionsarvoden extern revisor 32500 38500
Revisionsarvoden internrevisor 18 000 0]
Fritids och trivselkostnader 1301 998
Féreningskostnader 6 346 3204
Forvaltningsarvode enl avtal 148 227 136 148
Overlatelsekostnad 26 758 20 060
Pantsattningskostnad 22 932 26 660
Korttidsinventarier (0] 200
Administration 8 961 7287
Konsultkostnader 184 363 244 528
Tidningar och facklitteratur 610 689
Bostadsrdtterna Sverige 8 030 0]
Ovriga externa kostnader 0] 601
Summa 589 748 536 802
| posten Konsultkostnaderingdr &terféring av pédgdende arbete
frén 2023 och 2017 med 158 063 kr, se not 14.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 204 649 220 379
Arbetsgivaravgifter 66 284 63 396
Summa 270 933 283775
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslén 1224 914 1127 518
Drojsmalsréanta 251 2 597
Kostnadsranta skatter och avgifter 8 (6]
Summa 1225173 1130 115
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 144 426 800 144 426 800
Arets inkép 1871250 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 146 298 050 144 426 800
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -19 007 638 -17 648 578
Arets avskrivning -2185 506 -1359 060
Utgéende ackumulerad avskrivning -21193 144 -19 007 638
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 125104 906 125 419 162
| utgdende restvdrde ingar mark med 52 740 957 52140 957
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 92 555 000 78 592 000
Taxeringsvdrde mark 65 000 000 82 000 000
Summa 157 555 000 160 592 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 350 462 350 462
Utrangering -50 000 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 300 462 350 462
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -326 510 -303 511
Arets avskrivning 12 711 -22 999
Utrangering 44178 (0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -295 043 -326 510
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5420 23952
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans 158 063 158 063
Ombklassificering -158 063 0
Summa pdgédende arbeten (0] 158 063
Omfort till Konsultkostnader, se not 9.
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 289 6973
Transaktionskonto 817 926 2 067 124
Borgo rantekonto 234 880 1070 300
Summa 1053 094 3144 397
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 55 781 54278
Forutbet fast skotsel 664 0
Férutbet forsakr premier 6 941 89 631
Férutbet kabel-TV 7 663 7 663
Forutbet bredband 17 620 17 237
Upplupna intdkter 998 2038
Upplupna réanteintdakter 37 450 0]
Summa 127 117 170 847
NOT 17, KORTFRISTIGA Verkligt varde Bokfdrt varde Bokfért varde
PLACERINGAR 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea International Fund

705.2387 andelar 121294 92 600 92 600
Summa 121294 92 600 92 600
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-21 2,72 % 11500 000 11500 000
Nordea 2027-10-12 2,55 % 9 000 000 9 000 000
Nordea 2026-08-27 3,58 % 8 000 000 8 000 000
Nordea 2026-06-18 2,20 % 6 828 401 7 328 401
Nordea 2026-10-21 272 % 70 000 000 10 000 000
Summa 45 328 401 45 828 401
Varav kortfristig del 36 328 401 7 328 401

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 45 328 401 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

[ v I rJf5PuCTWg-Bkfqv_Cpbl

Sida 17 av 19



Brf Lillkalmar
716418-6574

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 630 0
Uppl kostn el 13 239 13799
Uppl kostnad Varme 92 881 120 089
Uppl kostn rdantor 206 912 203 749
Uppl kostn vatten 106 138 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 38703 32352
Uppl kostnad arvoden 213 200 212 550
Berdknade uppl. sociala avgifter 66 987 66 783
Férutbet hyror/avgifter 597 936 589188
Summa 1336 626 1238 510
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 59 400 000 59 400 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften héjs med 7,5 % fran den 1 mars 2026. Dessutom inférs debitering av administrativa tjénster,

sdsom renoveringsansdkningar och namnbyten, frdn och med 1januari 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-28.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Danderyd

Isabella Cedercrantz Jenny Sellberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Rebecka Skarheden Mix Sven-Erik Ohlin
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Azets Revision & R&dgivning AB Mona Lundmark
Maria Bohlin Internrevisor
Auktoriserad revisor
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VI tlistyrker darfor att toreningsstamman taststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det
registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen Lillkalmar enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse som innehdller véra
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Lillkalmar, org. nr.716418-6574

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den o&vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida éarsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen é&r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation &r utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptidcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Lillkalmar, org. nr.716418-6574
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Mona Lundmark
Fortroendevald revisor
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