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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf S6derhamnshus 2 med séte i S6derhamn org.nr. 786000-0640 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1954. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-05-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i S6derhamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Linden 7 1954-11-20 1956

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
29 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1815
2 forrad 48
6 garageplatser 75
12 p-platser 0
Totalt 49 objekt 1938

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 1 rok, 13 st 2 rok, 7 st 3 rok, 5 st 4 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Maj Sundholm Ordférande
Anna-Britta Eriksson Ledamot
Jan Mickelsson Ledamot
Ulf Ingemar Séderstrom Ledamot
Pér Forsstrom Ledamot
Per-Anders Thor Suppleant
Erika Hovséter Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Jan Mickelsson, Par Forsstrom, Per-Anders Thor och
Anna-Britta Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollforda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Guy Pernersten hos Cedra AB, vald av foreningen vid foreningsstimman.

Valberedning har varit: Anna-Britta Eriksson (sammankallande), vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-21. P& stimman deltog 12 rdstberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-11-22, varvid
planen uppdaterades.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgiird
2003 Stambyte, Nya motorvirmare
2010 Trapphiss
2011 Sakerhetsdorrar och 3-glas fonster
2018 Nytt tak
2019 Nytt tak pa de 6versta balkongerna
2020 Nya belysningsarmaturer LED
2021-2022 Isolering vind
2022 Malning balkongsidor
2023 Nytt lssystem, Cirkulationspump
2023 Laddstolpar
Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Artal Atgird
2026 Golv i mangelrum och torkrum
2028 Asfaltering, Malning trapphus, Tvattmaskin 1, Entrédorrar
Medlemsinformation
Under éret har 1 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 34 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 35.
Flerarsoversikt

2025  2023/2024  2022/2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 163 157 203 176 183
Skuldsittning, kr/kvm 1851 1922 2094 2225 2301
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1976 2053 0 0 0
Réntekénslighet, % 3 2 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 231 292 204 208 201
Arsavgifter, kr/kvm 716 679 614 620 612
Arsavgifter/totala intikter, % 93 95 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 719 692 651 654 650
Nettoomsittning, tkr 1395 1738 1213 1187 1180
Resultat efter finansiella poster, tkr 94 7 131 49 138
Soliditet, % 28 26 25 23 22

Dokument-1D 09222115557578344289

Signerat MS, PF, UIS, AE, JM, GP




Brf S6derhamnshus 2 4 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 786000-0640
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 55939 0 0 55939
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 405 249 0 50 000 455 249
S:a bundet eget kapital, kr 461 188 0 50 000 511 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 943 365 6 705 -50 000 900 070
Arets resultat, kr 6 705 -6 705 94 159 94 159
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 950 070 0 44 159 994 229
S:a eget kapital, kr 1411 258 0 94 159 1505 417
* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 50 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr
Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 950 070
Arets resultat, kr 94 159
Reservation till underhallsfond, kr -50 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 994 229
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 994 229

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter, samt kassaflode.
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Resultatrakning 20051231 20001251

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1395120 1737 885
Summa Rérelseintikter 1395120 1737 885
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -786 949 -988 405
Ovriga externa kostnader Not 4 -43 429 -172 675
Personalkostnader Not 5 -89 174 -73 469
AV-" och'neds'krl\olnlngar av materiella och immateriella Not 6 221 193 297 044
anldggningstillgdngar

Summa Roérelsekostnader -1 140 745 -1531 593
Rorelseresultat 254 375 206 292
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 463 4015
Réntekostnader och liknande resultatposter -160 678 -203 603
Summa Finansiella poster -160 215 -199 588
Resultat efter finansiella poster 94 159 6 704
Resultat fore skatt 94 159 6704
Arets resultat 94 159 6704
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3425923 3 587 876
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 259 209 318 449
Summa Materiella anldggningstillgangar 3685132 3906 325
Summa Anliggningstillgingar 3 685132 3906 325

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 2 668 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 269 252 350 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 61 680 76 561
Summa Kortfristiga fordringar 333600 427 552

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 812233 812233
Summa Kortfristiga placeringar 812 233 812 233

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 504 041 247 001
Summa Kassa och bank 504 041 247 001
Summa Omséttningstillgingar 1 649 874 1486 786
Summa Tillgangar 5335006 5393 111
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 55939 55939
Fond for yttre underhall 455 249 405 249
Summa Bundet eget kapital 511 188 461 188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 900 070 943 365
Arets resultat 94 159 6 705
Summa Fritt eget kapital 994 229 950 070
Summa Eget kapital 1505 417 1411 258
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 1384 733 859 375
Summa Langfristiga skulder 1384 733 859 375
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2202 867 2 866 157
Leverantorsskulder 67 047 65915
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 1 448 5154
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 173 494 185 252
Summa Kortfristiga skulder 2 444 856 3122478
Summa Skulder 3 829 589 3981 853
Summa Eget kapital och skulder 5335006 5393 111
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Kassaflodesanalys rors1291  sosstrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 254 375 206 292

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 221193 297 044
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 221193 297 044
Erhallen rinta 463 4015
Erlagd rianta -165 868 -203 603
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 310 163 303 748

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 60 831 -53 327
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -9 142 58 999
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 51 689 5672
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 361 852 309 420

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -137 932 -175 621
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -137 932 -175 621
Arets kassaflode 223 920 133 799
Likvida medel vid arets borjan 1357 441 1223 642
Likvida medel vid arets slut 1 581 360 1357 441
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Foreningens forvaltare har under aret bytt system for uppréttande av arsredovisning. Detta har inneburit att
kostnader och intékter inom vissa poster i resultatrakningen har omklassificerats jimfort med foregaende
&rsredovisning. Aven jimforelsedret har dndrats, varvid det inte paverkar jimforelsen mellan &ren.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhdllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hinforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
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till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023
beréknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har
ej riknats om. Berdkningen av nyckeltalen skiljer sig ddrmed fran och med rékenskapsaret 2023, vilket kan
medfora bristande jamforbarhet mellan aren.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket drsavgifterna behdver hojas for oforidndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2023-09-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1299 828 1 652574
Hyror lokaler 20 400 29 019
Hyror garage och parkeringsplatser 49 260 54 295
Hyror forbrukningsbaserad 9918 2022
Hyror 6vrigt 4200 4299
Ovriga primira intikter 14 664 1126
Summa Bruttoomsdttning 1398 270 1743 335
Hyresbortfall -3 150 -5 450
Summa -3150 -5 450
Summa Nettoomsdttning 1395120 1737 885
I &rsavgiften ingér kostnaden for vatten, virme och tv/bredband.
2025-01-01 2023-09-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -120 885 -54 857
Sno och halk-bekédmpning -24 181 =77 037
Reparationer -10 680 -40 025
El -32 952 -46 198
Uppvéarmning -355 882 -447 894
Vatten -59 240 =72 048
Sophidmtning -23 996 -31 774
Fastighetsforsdkring -37 769 -43 849
Kabel-TV och bredband -86 141 -129 711
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -34 052 -36 078
Ovriga driftkostnader -1170 -8 935
Summa Driftskostnader -786 949 -988 406
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) 2025-01-01 2023-09-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -6 741 -6 211
Forbrukningsinventarier och varuinkop -5279 -4 300
Administrationskostnader -4 307 -15 082
Extern revision -22 500 -26 250
Ovriga forvaltningskostnader -4 602 -120 832
Summa Ovriga externa kostnader -43 429 -172 675
2025-01-01 2023-09-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -43 100 -33 600
Ovriga arvoden -42 875 -31 500
Sociala avgifter -3 199 -8 369
Summa Personalkostnader -89 174 -73 469
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2023-09-01
Not 6 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -161 953 -215937
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -59 240 -81 107
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 221193 297 044

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 7437 262 7 437 262
Ingaende anskaffningsvédrde mark 20 945 20 945
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 7 458 207 7 458 207
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -3 870332 -3 654 395
Arets avskrivningar -161 953 -215937
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 032 285 -3 870 332
Utgaende redovisat virde 3425923 3 587 875
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 8400 000 8200 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 65 000 171 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 2 734 000 2 165 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 11 199 000 10 536 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4610 000 4610 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 4610 000 4610 000

Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende anskaffningsvéirde 1317088 1317088
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 1317 088 1317 088
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -998 639 -917 532
Arets avskrivningar -59 240 -81 107
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 057 879 -998 639
Utgaende redovisat virde 259 209 318 449
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 265 086 298 207
Ovriga fordringar 4166 52 784
Summa Ovriga fordringar 269 252 350 991
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 61 680 76 561
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 61 680 76 561
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 812 233 812233
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 812 233 812 233
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 161 160 104 566
Bankkonto 3 4 659 4595
Bankkonto 4 338 222 137 840
Summa Kassa och bank 504 041 247 001

Dokument-1D 09222115557578344289

Signerat MS, PF, UIS, AE, JM, GP




2025 | ARSREDOVISNING

Brf S6derhamnshus2 15 (15)
786000-0640

Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 4,00% 2026-06-30 796 875 62 500
Stadshypotek 2,92% 2026-10-30 1367520 36 960
Stadshypotek 3,15% 2027-12-30 1423 205 38472
3587 600 137 932
Léangfristig del 1384 733
Naésta ars amortering av langfristig skuld 38472
Lan som ska konverteras inom ett ar 2164 395
Kortfristig del 2202 867
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 137 932
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 551 728
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,25%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 1 448
Summa Ovriga skulder 1448
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 111 409 105 964
Upplupna réntekostnader 11 968 17 158
Ovriga upplupna kostnader 50117 62 130
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 173 494 185252
Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser har skett efter arets slut.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-18.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstémman i Brf Soderhamnshus 2, org.nr 786000-0640
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Séderhamnshus 2 for &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réattvisande bild av Brf S6derhamnshus 2s finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r
en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och éndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma granskningsatgarder
som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
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« utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fésta uppmaérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Soderhamnshus 2 for &r 2025 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi
anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt. Styrelsen
ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen
och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfiihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fortust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fortust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Soderhamn den dag som framgér av min elektroniska signatur

Cedra Norr AB

Guy Pernersten
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Soderhamnshus 2 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Maj Sundholm Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:10:27

ULF Ingemar Soderstrom Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:22:02

Jan Mickelsson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:39:07

Par Forsstrom
i) o
Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:43:41

Anna-Britta Eriksson Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-05-18 kl. 13:26:44

Guy Pernersten D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-19 kl. 11:37:07

Revisionsberittelse 2025

Guy Pernersten D o

BankID

Bolagsrevisor

E-signerade med BankID: 2026-05-26 kl. 16:57:40

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Soderhamnshus 2 signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.





