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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Turingen, org.nr. 769642-8494, som registrerats hos Bolagsverket 2025-01-11 har enligt stadgarna
registrerade 2026-03-20 till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i férekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan begréansning i tiden
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 4-6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid
tiden for kalkylens upprattande kdnda férhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).

Byggnaderna kommer att ligga i ett sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna kan ske.

Upplatelse av bostadsratterna beriknas ske under september - december 2026 och tilltrdde berdknas ske fran och med
oktober till och med december 2026.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH LAGENHETERNA

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea (BOA):

Lokalarea upplaten med bostadsratt:
Lokalarea upplaten med hyresratt:
Antal bostadslagenheter:

Antal lokaler upplatna med bostadsritt:

Antal lokaler upplatna med hyresrétt:
Antal garageplatser:

Antal p-platser (pa mark):
Byggnadsar:

Husets utformning:

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
Fastigheten belastas av foljande avtalsservitut:
1) Avtalsservitut avseende omrade (last).

Nykvarn, Nykvarn 10:30

Gammeltorpsvagen 1 A-F, Nykvarn

10216 kvm

2512,5 kvm

139 kvm

393 kvm

48 st

4 st

11 st

6 st

30 st, varav 8 med laddstolpe.

Ursprungligt byggnadsar: 1951-1960. Ombyggnadsar: 2026.

Flerfamiljshus om 2,5 vaningar ovan mark med kallare och garage samt
lokaler och tvéttstugor mm i suterrdngplan. Tre huskroppar med 1A ien 1B-Ci
en samt 1D-Fien.

2) Avtalsservitut avseende fjarrvarmeledning (last).

Beskrivning av foreningens hus:
Grundlaggning:

Stomme:

Barande konstruktioner:

Fasad:

Tak:

Balkong/terrasser:

Fonster:

Ytter- och lagenhetsdérrar:

Kommunikationer
(trappor, hiss och loftgangar):

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:
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Betongsula

Lattbetong och betonghalsten

Betong

Puts

Betongtegel. Kompletteringar med plat vid takkupor.

Balkonger finns i de lagenheter dar detta framgar av ritningar.

Befintliga fonster renoveras. Nya takfonster installeras i vindslagenheter.

Ytterdorrar: Ekportar fran Interoc. Lagenhetsdorrar: Sakerhetsdorrar.

Trapphus med trappor och vilplan i terrazzo. Ytskikt renoveras i samband med
ombyggnad. Ingen hiss.

Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet.

Fjarrvarme som distribueras med vattenburna radiatorer

Sjalvdrag.

Individuell matning och debitering (IMD).

Fastigheten &r ansluten till fibernat.
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Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till foreningens hus

Sophantering: Sopskap pa garden.

Tvattstuga: En spontantvattstuga i 1D och en fullt utrustad tvattstuga i 1B.
Cykelrum/barnvagnsrum: Finns i Hus D.

Ovrigt: Uteplats med trabankar och grill, parkering.

Beskrivning av bostadsldgenheter
Entréutrymme/hall: Parkettgolv med klinkerzon vid entré. Malade eller tapetserade vaggar, malat
tak. Kapphylla.

Kok: Koksinredning fran Ballingslov. Lamellparkett, malade vaggar och laminat som
stankskydd. Utrustning: spis (Electrolux XEI6538SX), kyl/frys (Electrolux
XNE6186EU), diskmaskin (Electrolux ESA47400UX), inbyggnadsmikro
(Electrolux LMS2173NB), koksflakt (Franke Spirit 1200B 60 rf), kolfilter (AARD)
samt lackageskydd diskmaskin (Tollco Disk Pro).

Badrum: WOC, tvattstéll med kommod, spegelskap med belysning samt duschhérn.
Klinker pa golv, kakel pa vaggar och malat tak (vatrumssystem).

Tvattrum: Separat tvattrum finns ej.
De allra flesta badrummen &r forberedda for installation av egen
tvattutrustning.
Forberedelse omfattar anslutningar for vatten, avliopp och el for tvattmaskin
samt mojlighet att installera kombinerad tvatt-/torkmaskin alternativt
separat torktumlare dar utrymme medger.

Vardagsrum: Lamellparkett. Malade eller tapetserade vaggar och malat tak.

Sovrum: Lamellparkett. Malade eller tapetserade vaggar och malat tak. Garderober
(nya eller renoverade).

Férvaring: Kladkammare/forrad/garderob ny eller renoverad: Malade véggar och malat
tak. Hyllsystem Kladstang Stadutrustningforvaring.

Beskrivning av lokaler 5 nytillskapade och/eller totalrenoverade lokaler om sammanlagt 222 kvm
Laminatgolv, malade vaggar Pentry och badrum/toaletter av god standard i
nyskick. Till och franluftsventilation med atervinning (FTX).

2 garage med lokaldel om sammanlagt 80 kvm
Malade golv och véggar och allmanbelysning i nyskick. Forberett for toalett
och pentry, sjalvdragsventilation

3 mindre lokaler med dldre ytskikt och lagre standard om sammanlagt cirka
87 kvm.

Malade golv och vaggar, pentry och toalett och allmanbelysning mm av
enklare standard och anvant skick, sjdlvdragsventilation.

1 litet forrad om 4 kvm

Malade golv och véggar, pentry och toalett och allménbelysning mm i gott
skick, sjalvdragsventilation.
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Underhallsbehov:
Foreningen kommer senast infér framtagande av ekonomisk plan ta fram en teknisk underhallsplan som visar fastighetens
underhalls- och aterinvesteringsbehov de kommande 50 aren.

Foreningen gor avsattning for delar av befintlig underhallsskuld i sin anskaffningskostnad.

Underhallsbehovet kommer att finansieras genom avsattning till yttre fond genom arsavgifterna och i férekommande fall
dven genom lan (amortering sker i enlighet med vad som féljer av nedan finansieringsplan och ekonomisk prognos) eller
kapitaltillskott.

UPPFORANDE OCH FORSAKRING

Byggnation samt bygglov och 6vriga tillstand:

Pa fastigheten aterfinns tre flerfamiljshus innehallandes totalt 48 bostadsldagenheter och totalt 15 lokaler. Féreningen avser
att renovera en andel av de befintliga bostadslagenheter innan dessa upplats med bostadsratt. Féreningen kommer
avseende de bostadslagenheter som inte renoveras foregaende upplatelse (hus 2) upplata dessa i befintligt skick till
initiativtagaren av projektet for att av denne renoveras pa egen bekostnad. Bostadslagenheterna i Hus 2 asatts med
anledning darav inte nagra upplatelseavgifter. Samtliga bostadslagenheter kommer upplatas med bostadsratt for
bostadsandamal.

Av det totala antalet lokaler avses fyra upplatas med bostadsratt for lokalandamal. Féreningen avser att upplata de fyra
lokalerna till initiativtagaren av projektet. Lokalerna ar vid tidpunkten for upprattandet av denna kostnadskalkyl inte i
iordningstallt skick. Med anledning av att lokalerna inte &r i iordningstéllt skick asatts lokalerna i kostnadskalkylen inte nagra
upplatelseavgifter och ett arsavgiftsuttag motsvarande ca 50 % av arsavgiftsuttaget fér dvriga bostadsratter. Initiativtagaren
till projektet avser att, efter upplatelsen och pa egen bekostnad, iordningstélla samtliga fyra lokaler som upplats med
bostadsratt. Kvarvarande 11 lokaler ska upplatas med hyresratt for kommersiella andamal. Av totalt 11 lokaler som ska
upplatas med hyresratt ar fem redan uthyrda.

Bygglov for befintlig byggnation beviljades av Byggnadsnamnden i Turinge ar 1954 i drende med diarienummer 19-2-54.
Diarienummer BMN/2024:49, BYGG.2024.126, daterat 2024-11-14, beslutat av Nykvarns kommun, bygg- och miljenamnden
avseende forstorade ldgenheter samt tva takfonster pa vind i port A. Startbesked ar beviljat, slutbesiktning dr genomférd,

slutbevis vdntas inom kort.

Diarienummer BMN/2024:50, BYGG.2024.131, daterat 2024-11-14, beslutat av Nykvarns kommun, bygg- och miljonamnden
avseende nya ldgenheter pa vind i port B & C samt takfonster i E & F. Startbesked ar beviljat.

Diarienummer BMN/2026:19, BYGG.2026.9, daterat 2026-03-19, beslutat av Nykvarns kommun, samhillsbyggnadsnamnden
avseende kallarvaning hus 3 (GTV 1D — 1F). Startbesked &r beviljat.

Diarienummer BMN/2026:28, BYGG.2026.58,daterat 2026-05-21, beslutat av Nykvarns kommun, bygg- och miljonamnden
avseende kallarvaning hus 2 (GTV 1B & 1C). Startbesked ar inte beviljat.

Utover de bygglov som féreningen ansékt om och beviljats kravs inga ytterligare tillstand for foreningens byggnader, mark,
och verksamhet.
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Entreprenad och férpliktelser enligt exploaterings- och markanvisningsavtal:
For byggnationen har foreningen tecknat entreprenadavtal med PEAB med féreningen som bestallare av entreprenaden
baserat pa standardavtalet ABT06. Entreprendren kan i sin tur anlita underentreprendérer.

Foreningens mojlighet att rikta krav mot Entreprendren vid dréjsmal eller om fel upptacks i Foreningens entreprenad
framgar av entreprenadavtalet.

Av standardavtalet ABT06/AB04 framgar bland annat att Féreningen kan ha ratt till vite (dvs en schabloniserad ersattning)
vid entreprenérens dréjsmal. Schablonbeloppet for vite ska i sa fall framga av det enskilda entreprenadavtalet.

For entreprenaden galler generellt sett en 10-arig ansvarstid samt en 2-5-arig garantitid. For vissa material eller
byggnadsdelar kan gélla langre garantitid.

Vid fel i entreprenaden galler normalt att entreprendren ska avhjélpa felet pa egen bekostnad, men det finns undantag.
Nagra undantag ar t ex om entreprendren kan visa att felet beror pa bristande underhall eller felaktig skotsel eller om felet
kan antas vara obetydligt och samtidigt valdigt kostsamt att avhjalpa.

Fel som entreprenéren ansvarar fér, men som entreprendéren inte avhjilper pa egen bekostnad, kan Féreningen normalt
avhjalpa pa entreprenérens bekostnad.

Vid skador kan entreprendren i vissa fall vara skyldig att utge ersattning, t ex om skadan ar orsakad av ett fel som
entreprendren svarar for eller om skadan &r orsakad av vardsldshet.

Eftersom entreprenadavtalet ar tecknat mellan Féreningen och Entreprenéren har enskilda férhandstecknare/képare av
lagenheterna inte mojlighet att sjdlva rikta krav mot Entreprendren inom ramen for entreprenadavtalet.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsikrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen).
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BESKRIVNING AV FASTIGHETSFORVARVET OCH KOSTNADERNA FOR FORENINGEN

Nravkyn Ekonomisk férening, org. nr 769643-5267, har genom aktiedverlatelseavtal med Nravkyn Holding AB, org.nr 559570-
4130 forvarvat samtliga aktier i GTV Nykvarn, org.nr. 559129-5620, som vid tidpunkten for férvarvet var agare till fastigheten
Nykvarn Nykvarn 10:30. Nravkyn Ekonomisk forening avser darefter att genom fusion absorbera sitt dotteraktiebolag.

Nravkyn Ekonomisk forening avser i sin tur att lata sig absorberas av Bostadsrattsforeningen Turingen. Genom fusionernas
genomfdrande blir Bostadsrattsforeningen Turingen dgare av fastigheten Nykvarn Nykvarn 10:30.

Del av féreningens fastighet kommer att avstyckas och darefter Gverlatas via bolagsoverlatelse. Ansckan om forrattning ar
annu inte inldmnad till Lantmateriet.

Vasentliga avtalsvillkor i aktiedverlatelseavtalet:

Kopeskillingen for aktierna i GTV Nykvarn AB bestar av en grundkdpeskilling som erlaggs genom revers. Tilliggskopeskilling
kan utga och baseras pa mellanskillnaden mellan grundkopeskillingen och ett sedermera framraknat belopp. Detta belopp
bestar av a ena sidan summan av féreningens langfristiga lan, insatser fran bostadsrattsképare, upplatelseavgifter,
forsaljning av byggratt och eget kapital, minus a andra sidan summan av féreningens samtliga kostnader for anskaffningen
fastigheten, uppférandet av byggnaden m.m.

Foreningen har enligt villkor i aktiedverlatelseavtalet atagit sig att upplata lagenheter med bostadsratt samt i
forekommande fall upplata garage, parkeringsplatser och lokaler med hyresratt och uppta lan med fastigheten som
sakerhet m.m.

Foreningen &r skyldig att efter lantmateriforrattningen avseende avstyckningen ar verkstalld, att 6verlata den avstyckade
fastigheten till ett anvisat bolag.

Aktierna 6verlats i befintligt skick. Eventuella ansprak maste framstallas, inom tre manader fran vetskap samt inom 12
manader fran tilltraddet. Sedvanliga beloppsbegransningar vid framstallande av garantiansprak ar avtalade.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pa omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrattens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-
05, bedéms underpriséverlatelsen inte innebadra nagon uttagsbeskattning for foreningen. Underprisdverlatelsen innebar att
foreningen vid en Gverlatelse av fastigheten eller del av fastigheten enligt nuvarande skattelagstiftning kommer
vinstbeskattas pa ett belopp som motsvarar skillnaden mellan vid tidpunkten for 6verlatelsen skattemassigtvarde avseende
fastigheten och kdpeskillingen vid 6verlatelsen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande kopeskilling aktier (fast kopeskilling och

tillaggskopeskilling), overlatelse av byggratt, 6vertagande av

skulder vid fusion, entreprenad, stampelskatt for pantbrev,

byggherrekostnader, underhallsfond m.m.

Summa berdknad anskaffningskostnad 110110 589 41 528

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 77 030 589 29052 Y
Lan 31 800 000 11993 Y
Forsaljning byggratt 1280000

Summa finansiering 110110 589

Area upplaten med bostadsratt (BOA+LOA) 2652 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 2652 kvm

Area upplaten med hyresratt 393 kvm

Totalarea 3045 kvm

1) Kronor per kvm BOA+LOA upplaten med bostadsratt.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Finansieringsoffert har lamnats med genomsnittlig ranta om 3,20 % avseende bindningstiderna 3 manader, 1 ar och 3 ar.
Rantorna kan komma att forandras till den dag foreningen handlar upp sin langsiktiga belaning. Infor slutplacering av
féreningens lan kan andra bindningstider véljas.

| enlighet med Boverkets foreskrifter och allménna rad om ekonomiska planer, kostnadskalkyler, intygsgivare och
intygsgivning foljer att amorteringstiden for den delen av foreningens 1&n som beléper pa féreningens byggnad/byggnader
inte far Gverstiga byggnadskomponenternas sammanvagda genomsnittlig livslangd enligt féreningens
komponentavskrivning. Som féljer av féreningens komponentavskrivning uppgar den sammanvagda genomsnittliga
livslangden pa byggnadskomponenterna till ca 47 ar. Det innebér att amorteringstiden fér den delen av féreningens lan som
beldper pa féreningens byggnad inte far verstiga en tid om ca 47 ar. Pa den delen av foreningens 1an som beléper pa mark
sker ingen amortering.

Foreningen uppskattar att den delen av féreningens lan som bel6per pa féreningens byggnad/byggnader motsvarar den del
av féreningens taxeringsvarde som beldper pa féreningens byggnad/byggnader. Den procentuella fordelningen mellan
taxeringsvarde for byggnad och mark ar 70 % byggnad och 30 % mark. Det sagda innebdr att féreningen kommer amortera
2,14 % per ar pa 70 % av féreningens lan och 0 % pa 30 % av féreningens lan. Sammanvagt ger detta en total amortering om
476 364 kronor per ar motsvarande ca 1,5 % av det totala ursprungliga lanebeloppet per ar.

Foreningens amorteringsplan for de tre forsta aren bedéms uppga till 1 429 092 kronor, motsvarande 476 364 kronor per ar.

Sakerhet for 1an utgors av pantbrev i fastigheten. Eventuell stampelskattekostnad (2 % av pantbrevsbeloppet) &r den del av
foreningens anskaffningskostnad.

Vid féreningens upplaning tar banken ut vissa avgifter, dessa ar en del av anskaffningskostnaden.

Om nyupplaning eller uttag av nya pantbrev sker i framtiden kan avgifter och skatter tillkomma. Det paverkar inte
anskaffningskostnaden eller arsavgifterna i denna kostnadskalkyl.

Lan Belopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad
Lan 1 10 600 000 3ar 3,54% 375240
Lan 2 10 600 000 1ar 3,16% 334 960
Lan 3 10 600 000 3 man 2,89% 306 340
Summa 31 800 000 3,20% 1016 540
Rantekostnad, ar 1 1016 540
Amortering, ar 1 476 364
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1492904

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter boarea (BOA). Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 30
kr/kvm BOA och LOA under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en
underhallsplan enligt vilken avsattningen till fond for underhall gérs med 30 kr/kvm BOA och LOA. Avsattning till yttre fond

finansieras genom arsavgifter.

Summa fondavséttning, ar 1
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Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmdssiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tilldmpa bokféringsnamndens
redovisningsregelverk K3, komponentavskrivning i sin redovisning. K3 regelverket innebar att byggnaden delas in i
komponenter och att avskrivningar gors darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedomts till ca 2,14 % vilket
innebér att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgar till:

Underlag for avskrivning: 73742216
Avskrivningsbelopp: 1578 402

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Driftskostnader
Beddmning av de I6pande driftskostnaderna har berdknats utifrdan den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter.
Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre an det berdknade vardet.

Summa driftskostnader 1651263

Driftskostnader for vilket ersattning debiteras separat
Den del av arsavgiften som avser ersattning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt
nedan angivna grund for berdkning.

Grund for berakning
Bredband/TV ca 300 kronor per lagenhet och manad. Beloppet varierar utifran abonnemangets omfattning.
Varmvatten Energi for uppvarmning. Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Kostnaden
uppskattas till ca 1 600 - 4 200 kronor per ar och baseras pa berdknad total taxa om 48 kronor
fordelat pa lagenheternas area.
Hushallsel Bostadsrattshavaren debiteras efter faktiskt forbrukning. Kostnaden uppskattas till
ca 2 000 - 6 700 kronor per ar och baseras pa géillande fasta och rorliga priser avseende
elektricitet fordelat per lagenhetens area.

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjalv for kostnaden avseende:
- Hemforsakring ca 350 kronor per lagenhet och manad, beloppet varierar med storlek pa ldgenheten och

hushallets sammansattning.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvardet har faststallts och uppgar till:

mark bostader 7 400 000
byggnad bostader 17 600 000
mark lokal 652 000
byggnad lokal 879 000
Summa 26 531 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att
nytt vardear 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med
1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostader 75 000
Fastighetsskatt lokaler 15 310
Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 90 310
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 3325812
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TURINGEN

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Arsavgifter hushallsel
Arsavgifter varmvatten
Arsavgifter bredband/TV
Arsavgifter lokaler
Hyresintikter lokaler ¥
Hyresintakter garage ?

Hyresintikter p-platser 3

Totala intakter (exklusive arsavgifter): 863 776
Totala arsavgifter: 2 462 036
Arsavgifternas andel i procent av totala 74,03%

rorelseintdkter:

2197,9 (kr/kvm upplaten med hyresratt (BOA+LOA)

1919570
193 463
120 600
172 800

55 603
586 576
82 800
194 400

1) Lokalhyresintakterna baseras pa bashyra med indexupprakning. Lokalhyresgasten svarar for den fastighetsskatt som bel6per pa lokalen samt bekostar
sophamtning och tecknar eget abonnemang for elektricitet. Lokalhyresgasten ska pa egen bekostnad underhalla lokalen.

2) Hyresintdkterna ar berdknade pa 6 st garageplatser med 0 % vakansgrad.

3) Hyresintdkterna ar baserade pa 30 st parkeringsplatser med 0 % vakansgrad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS AR 1

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TURINGEN

Resultatprognos Belopp Nyckeltal
Arsavgifter bostader 1919570 7249
Arsavgifter hushallsel 193 463 739
Arsavgifter varmvatten 120 600 451
Arsavgifter bredband/TV 172 800 65
Arsavgifter lokaler 55 603 219
Hyresintakter lokaler 586 576

Hyresintakter garage 82 800

Hyresintakter p-platser 194 400

Summa intdkter 3325812

Driftskostnader inkl. hushallsel och 1651263 623
tappvarmvatten och bredband

Fastighetsavgift bostader 75 000

Fastighetsskatt lokaler 15 310

Avskrivningar 1578 402 595
Réntekostnader 1016 540

Summa kostnader 4336 515

Arets resultat -1010 703

Avsattning underhallsfond 91 335 34
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 3325812

Summa kostnader -4336 515

Aterforing avskrivningar 1578 402

Kassaflode fran lopande drift 567 699 214
Amorteringar -476 364 180
Summa kassafléde 91335 302
Area upplaten med bostadsratt (BOA + LOA) 2652 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 2652 kvm

Area upplaten med hyresratt 393 kvm

Summa area upplaten med hyresratt 393 kvm

1) Kronor per kvm BOA+LOA upplaten med bostadsritt.

2) Kronor per kvm BOA+LOA upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt.

3) Kronor per kvm LOA upplaten med bostadsrétt.

12
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Mitning av ldgenheterna har skett pa ritning.

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TURINGEN

P Andelstal Andelstal »
h- Ovri Upplételse- Insats och Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Nr Lgh nr Hus Adress Van lﬁotz;’ Boarea (kvm) Balk 8t 0 “ Insats 2 PP e u :::elz;c it insats % a:gd anarus:;g arsavgift % hus:‘é’ﬁsel varrr:av‘;gtlten bredh gd aQ
(Balkong/uteplats) avgi ppl Vg bostider gru 8 bostider ? redban
Summa 2512,5 55 000 000 20370 887 75 370 887 100% 1919 537 160 463 100%) 193 463 120 600 172 800
Lokaler att latas med bostadsratt
Andelstal
Area o Upplatelse- Insats och . Manadsavgift .Andel'stal
Nr Hus Adress Van (kvm) Ovrigt Insats - upplitelseavgift insats % Arsavgift ¥ rund arsavgift %
E [ e Iokaler 9 g lokaler
Summa 139 1659 702 0f 1659 702 100% 55 603 4 634 100%)
To.tal 1A B Total Total insats och » a Totalt
upplaten med Total insats " N N Total drsavgift N B
. grund arsavgift
bostadsritt
Summa totalt 2651,5 56 659 702 20 370 887 77 030 589 1975 140 165 096 100%)
1) Balkong och/eller uteplats uppléts sdsom en vederlagsfri nyttjanderétt.
2) Insatsen for en ldgenhet motsvarar dgarandelen i foreningen. Upplatelseavgiften motsvarar skillnaden mellan insatsen och saluvarde for respektive bostadsratt. For det fall marknaden erldgger upplatelseavgift 6verstigande den antagna motsvaras det av en lika
stor 6kning for foreningens anskaffning av fastigheten genom en 6kning av kopeskillingen for aktierna.
3) Férdelningsgrund avseende arsavgiften dr andelstal arsavgift.
4) Bredband beréknas med en fast avgift per Idgenhet och &r. De beréknade driftskostnaderna justeras med anledning av kostnadsférandringar och inflation.
5) Pa grund av att lokalytorna inte &r iordningstéllda asé&tts lokalerna inte nagon upplatelseavgift och en arsavgift motsvarande 50 % av nyckeltalet for arsavgiftsuttaget for bostaderna.
Signatur:
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9. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TURINGEN

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Resultatprognos
Arsavgifter bostader 9 1919570 1957961 1997121 2037063 2077 804 2119360 2294064 2583488 2796 451
Arsavgifter hushallsel 193463 197332 201278 205 304 209410 213598 231206 260375 281838
Arsavgifter varmvatten 120600 123012 125472 127982 130541 133152 144128 162312 175691
Arsavgifter bredband/TV 172 800 176 256 179781 183377 187 044 190785 206512 232566 251737
Arsavgifter lokaler 55 603 56 715 57 849 59 006 60 186 61390 66 451 74 834 81003
Hyresintakter lokaler 586576 598 308 610274 622479 634929 647627 701013 789454 854530
Hyresintakter garage 82 800 84 456 86 145 87 868 89 625 91418 98 954 111438 120624
Hyresintakter p-platser 194 400 198 288 202 254 206 299 210425 214633 232326 261637 283204
Summa intakter 3325812 3392328 3460174 3529378 3599 965 3671965 3974653 4476 104 4845 079
Driftskostnader 1651263 1684288 1717974 1752333 1787 380 1823127 1973412 2222382 2405578
Fastighetsavgift bostader 75 000 76 500 78 030 79591 81182 82 806 89 632 100940 109 261
Fastighetsskatt lokaler 15310 15616 15929 16 247 16 572 16 903 18297 20 605 22304
Avskrivningar 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402
Réntekostnader 1016 540 999677 982813 965 950 949087 932224 864770 763591 696 138
Summa kostnader 4336515 4354483 4373147 4392523 4412 623 4433 462 4524513 4685920 4811 682
Arets resultat -1010703 -962 155 -912973 -863 145 -812658 -761498 -549 860 -209816 33398
Avsattning underhallsfond 91335 91335 91335 91335 91335 91335 91335 91335 91335
Ackumulerat resultatmassigt underskott -1010703 -1972858 -2885831 -3748976 -4561634 -5323131  -7843597 -9966395  -10201975
Kassaflodesprognos
Summa intdkter 3325812 3392328 3460174 3529378 3599 965 3671965 3974653 4476104 4845079
Summa kostnader -4336515 -4354 483 -4373147 -4392523 -4412 623 -4433462  -4524513 -4 685920 -4811682
Aterforing avskrivningar 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402 1578 402
Kassafléde fran l16pande drift 567 699 616 247 665429 715257 765744 816904 1028 542 1368 586 1611 800
Amorteringar 2 -476 364 -476 364 -476 364 -476 364 -476 364 -476 364 -476 364 -476 364 -476 364
Summa kassaflode 91335 139883 189 065 238893 289380 340540 552178 892222 1135436
Ackumulerat kassaflode exklusive
férandringar rorelsekapital 3 0 91335 231218 420283 659176 948 556 2624 605 6773991 10703 350
Sparande kr/kvm upplaten med
bostadsratt och eventuell hyresréatt
(BOA+LOA) 0 186 232 295 373 468 1019 2381 3672
Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 1669 737 1669 737 1669 737 1669 737 1669 737 1669 737 1669 737 1669 737 1669 737
Prognosférutsattningar
Réntesats lan 3,20% 3,19% 3,19% 3,18% 3,17% 3,17% 3,14% 3,10% 3,06%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (BOA+LOA) 2652 2652 2652 2652 2652 2652 2652 2652 2652
Total bostadsratts- och hyresrattsarea 3045 3045 3045 3045 3045 3045 3045 3045 3045
1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig hjning om 2 %.
2) Foreningen kommer tillampa bokféringsnamndens redovisningsregelverk K3, komponentavskrivning.
3) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 2,14 % pa 70% av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
4) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rorelsedverskott darutover.
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KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TURINGEN

10. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/réntereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 2462036 2511276 2561502 2612732 2664 986 2718 286 2942360 3313576 3586721
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 929 947 966 985 1005 1025 1110 1250 1353
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men rantesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 2780036 2824513 2869974 2916 441 2963932 3012468 3217488 3560121 3814212
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1048 1065 1082 1100 1118 1136 1213 1343 1439
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 120 118 116 115 113 111 104 93 86
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men rantesats + 2 % (allt annat lika)
/:\fSBVgiftl totalt 3098036 3137749 3178447 3220150 3262877 3306650 3492615 3806 666 4041703
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1168 1183 1199 1214 1231 1247 1317 1436 1524
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 240 236 233 229 225 222 208 186 172
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 2462036 2520054 2579497 2640399 2702799 2766735 3038638 3516320 3865 802
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 929 950 973 996 1019 1043 1146 1326 1458
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 3 7 10 14 18 36 76 105
Nettoutbetalningar +/- 0 8778 17 995 27 667 37813 48 448 96 277 202744 279081
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %
/:\fSBVgiftl totalt 2462 036 2528 832 2597 667 2668 609 2741729 2817 102 3142 690 3732187 4179722
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 929 954 980 1006 1034 1062 1185 1408 1576
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 7 14 21 29 37 76 158 224
Nettoutbetalningar +/- 0 17 556 36 165 55877 76743 98 815 200330 418611 593 001
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11.

10.

11.

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TURINGEN

NYCKELTAL
Anskaffningsvarde per kvadratmeter upplaten med bostadsratt (BOA+LOA).
Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt (BOA+LOA).

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt (BOA+LOA).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt (BOA+LOA).

Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt (BOA+LOA).

Foreningens energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresrédtt (BOA+LOA).

Foreningens driftskostnader inklusive energikostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och
eventuell hyresratt (BOA+LOA).

Lagenhetsinnehavares genomsnittliga forbrukningsavgift som debiteras separat per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt (BOA+LOA).

Intdkter, exklusive arsavgifter, till exempel hyresintdkter och intdkter fran solceller, per kvadratmeter upplaten
med hyresratt (BOA + LOA).

Kassafléde per kvadratmeter upplaten med bostadsratt och eventuell hyresratt (BOA+LOA).
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Intyg av kostnadskalkyl for Bostadsrittsforeningen Turingen, Nykvarns kommun.

Undertecknade har for andamal som avses 1 5 kap 6 § bostadsrattslagen granskat kostnads-
kalkyl avseende Bostadsrittsforeningen Turingen (769642-8494). Vi far avge foljande intyg.

Nravkyn ekonomisk forening (769643-5267) innehéllande fastigheten Nykvarn Nykvarn
10:30, avser att lata sig absorberas av Bostadsrittsforeningen. Genom fusionens
genomforande blir bostadsrittsforeningen dgare av fastigheten. Vi har som intygsgivare inte
ndrmare granskat detta forvarvsforfarande, men ar pa det klara med att det ar ett gédngse och
accepterat forfarande. Det noteras att tillaggskopeskilling kan utga.

Del av foreningens fastighet kommer att avstyckas och dérefter overlatas genom
bolagsoverlatelse till ett anvisat bolag.

Foreningen bestar av 1 fastighet bebyggd med 3 huskroppar i 2,5 vaningsplan samt
suterrdngplan och killare, vidare finns 6 garageplatser och 30 p-platser. Byggnaderna
innehaller 48 bostadslagenheter avsedda att upplatas med bostadsritt, 15 lokaler varav 4
avsedda att upplatas med bostadsriitt. Andamalsenlig samverkan foreligger.

Liagenheter och lokaler beddms, med hénsyn till ortens marknadsforutséttningar, kunna
upplétas med bostadsritt. Platsbesok har inte genomforts da det inte bedomts tillfora
granskningen ndgon avgdrande information.

Kostnadskalkylen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av
foreningens verksamhet. Redovisade berdkningar dr vederhiftiga. De faktiska uppgifter som
lamnats dverensstimmer med innehéllet i for oss tillgédngliga handlingar. Kalkylen framstar
som hallbar. Kostnadskalkylen redovisar foreningens berdknade forvarvskostnad. Féreningen
uppfyller enligt vir bedomning bostadsrittslagens krav.

Stockholm 2026 dag som den digitala signeringen

Bo Wergedahl Robert Wikstrém

Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att utfarda intyg avseende kostnadskalkyler

Tillgdngliga handlingar vid var granskning

Registreringsbevis 2026-06-23
Stadgar 2026-03-20
Fastighetsdata 2026-06-23
Aktieoverlatelseavtal 2026-05-18
Exempel berdkning tillaggskopeskilling 2026 odaterad
Bygglovshandlingar 2024-11-14,2026-03-19, 2026-05-21
Startbesked 2025-11-26
Bestéllning, totalentreprenad 2025-11-28
Rénteoffert 2026-06-18
Avskrivningsberdkning 2026 odaterad
Forsékring fastighet 2025-11-18

Beslut Boverket 2026-05-25
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Foljande handlingar har undertecknats den 9 juli 2026

004_Beslut Bifall.pdf Intyg Brf Turingen.pdf
(238372 byte) (110075 byte)
| SHA-512: f4b9675b620f9bf40ab4bfc4534d42223efe1 SHA-512: 6447 1fcca1064ca9de70ffd6b5aa934fc6078
g bb8d4dadf87dd76126df8ab24aed6e3de655fc20d9e4b8 eecchab59f34ec56931471e3cabf92cf4b059bdebdc1a25
— c42c45ac02f80d288e2e08a2bc7d25392f391¢960e0af bcc2c6fd51d8dc89a27cb6870e4cb90f332328fb6b13e
Kostnadskalkyl Brf Turingen_260709.pdf
(526232 byte)
SHA-512: 0b233e105335b1e1458239c08c0d72677198
17c3a0ff07180aa3e30529741064c4895c5e761ee32241
25fa0e39467e795951b5d5f8b0973458daff37aa4ce80
Underskrifter
[ N

2026-07-09 15:13:09 (CET)

Erik Johan Fernholm

johan@ah.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-07-09 15:18:09 (CET)

Jack Gustafsson

jack@ah.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

Marcus Segerblad
marcus@ah.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-07-09 15:08:18 (CET)

2026-07-09 16:10:31 (CET)

Bo Wergedahl

bo@rosengren.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

s =
2026-07-09 15:30:52 (CET)
Robert Wikstrom
robert.wikstrom@konradadvokater.se
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
. =
Undertecknandet intygas av Assently

Kostnadskalkyl Brf Turingen 260709

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
gu kan ocksa gora det genom att besdka https://app.assently.com/case/verify
HA-512:
rﬂml% 823370a42631302621c7fadcb6cabae2e4a7760ae3034b66e11d949463ecf4596c2fb75a931954ff4c76862d5cc4c6b910f63b3672e6d5406046f3d760a7ffa

.’?( '\Om detta kitto

g Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
= 8442, Sverige.
ERTF



mailto:bo@rosengren.se
mailto:marcus@ah.se
mailto:jack@ah.se
mailto:johan@ah.se
mailto:robert.wikstrom@konradadvokater.se
https://app.assently.com/case/verify

	Processnummer
	Intyg av kostnadskalkyl för Bostadsrättsföreningen Turingen, Nykvarns kommun.
	Bostadsrättsföreningen Turingen
	Innehållsförteckning Sid
	1. ALLMÄNNA FÖRUTSÄTTNINGAR
	2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN OCH LÄGENHETERNA
	Servitut och gemensamhetsanläggningar
	Beskrivning av föreningens hus:
	Installationer:
	Allmänna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till föreningens hus
	Beskrivning av bostadslägenheter
	Beskrivning av lokaler
	2 garage med lokaldel om sammanlagt 80 kvm
	3 mindre lokaler med äldre ytskikt och lägre standard om sammanlagt cirka 87 kvm.
	1 litet förråd om 4 kvm
	Underhållsbehov:

	3. UPPFÖRANDE OCH FÖRSÄKRING
	Byggnation samt bygglov och övriga tillstånd:
	Entreprenad och förpliktelser enligt exploaterings- och markanvisningsavtal:
	Försäkring:

	4. BESKRIVNING AV FASTIGHETSFÖRVÄRVET OCH KOSTNADERNA FÖR FÖRENINGEN
	5. BERÄKNING AV FÖRENINGENS LÖPANDE KOSTNADER, AVSÄTTNINGAR OCH UTBETALNINGAR
	Kapitalkostnad och amortering
	Summa beräknad kapitalkostnad och amortering 1 492 904
	Summa fondavsättning, år 1 91 335
	Driftskostnader
	Summa driftskostnader 1 651 263

	SUMMA BERÄKNADE INTÄKTER 3 325 812
	Resultatprognos Belopp Nyckeltal Nyckeltal
	Summa kassaflöde 91 335 30 2)
	Summa area upplåten med bostadsrätt 2 652 kvm
	Summa area upplåten med hyresrätt 393 kvm

	Intyg Brf Turingen.pdf
	Robert Wikström
	Kostnadskalkyl Brf Turingen 260709
	Om detta kvitto




