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 rsredovisningen !r uppr!ttad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen f"r Brf Kofferten f#r h!rmed avge #rsredovisning f"r r!kenskaps#ret 2024.

F rvaltningsber!ttelse

Verksamhetens art och inriktning
F"reningen !ger och f"rvaltar fastigheten F"rskottet 8, Riksdalerv!gen 5-9 i H!gersten, Stockholms
kommun. F"reningen innehar marken med !gander!tt. Brf Kofferten !r en !kta f"rening och !r ett
privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningen ing#r inte i n#gon samf!llighet.

Fastigheten har 67 l!genheter, 65 st av dessa !r bostadsr!tter och 2 st uppl#tes till hyresl!genheter.
F"reningen har fyra lokaler f"r uthyrning, tv# av dessa nyttjas som kontor och en till
restaurangverksamhet. Till f"reningen h"r en separat huskropp som hyrs av Kunskapsskolan i Sverige
AB som bedriver skolverksamhet i byggnaden. F"retaget COPAB AB hyr plats p# taket f"r tv# antenner
samt ett mindre utrymme f"r tillh"rande elektronik avsett f"r kortv#gsradio. 

V!sentliga h!ndelser under r!kenskaps"ret

Ekonomi
F"reningen amorterar 150 tkr per kvartal p# ett av sina l#n. 
Det r"rliga r!ntel!get har m!rkts av under #ret. Den l!gsta r!ntan vid #rets ing#ng var 2,88% och den
h"gsta r!ntan under #ret var 4,65%. Vid #rets slut hade r!ntan sjunkit till 3,07%.

Styrelsen fattade beslut om en avgiftsh"jning p# 2 % fr#n och med 1 januari 2025.

Hyresr!tter 
V#ra hyresg!ster fick en hyresh"jning p# 2 % fr#n och med den 1 juli 2024.

Besiktning av tak
Under #ret har husets tak besiktigats av tv# oberoende entrepren"rer. Besiktningsprotokollen !r
relativt samst!mmiga och sl#r fast att vissa s!kerhets#tg!rder m#ste utf"ras utifr#n nya krav g!llande
ras- och s!kerhetsskydd. Styrelsen har valt att anlita f"retaget A W Jonaessons Bleck och Pl#tslageri AB
f"r arbetet och f"rsta etappen !r avklarad med #tg!rder inf"r vinters!songen.  

Underh"llsplan
F"reningen har en digital, och uppdaterad, underh#llsplan. Den n!rmast f"rest#ende #tg!rder !r att
renovera h"ghusets fasad. Under 2024, har en okul!r besiktning av fasaden genomf"rts samt h#ltagning
f"r att kontrollera de underliggande lagren. 

Avgasare undercentral
En avgasare har installerats i det system som f"rser v#rt hus med v!rme. Vid besiktning av systemet
p#visades mycket h"ga halter av korrosion och syrepartiklar i vattnet. Avgasaren renar v!tska och
skapar ett b!ttre fl"de i systemet med l!gre energikostnader som f"ljd och mindre risk f"r skador p# r"r
och element. 

Stamspolning
F"retaget Interspol/Sortera genomf"rde stamspolning under v#ren. Dessv!rre fick vi inte tilltr!de till
alla l!genheter vid f"rsta tillf!llet och fick d!rf"r boka ytterligare ett bes"k.
F"retaget rekommenderade oss att genomf"ra stamspolning t!tare utifr#n !ndrad planl"sning i n#gra
l!genheter d!r k"ksavlopp ansluts till badrumsavlopp.
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Lokalhyresg!st Life Style World Sweden AB
Styrelsen har drivit en r!ttslig process som har resulterat i att hyreskontraktet !r uppsagt och
hyresg!sten har avflyttat. Styrelsen har p#b"rjat resonemang om lokalens framtida nyttjande och om
m"jligheten till lokalomvandling.

Sappa / Digitalbox f r bredbands-TV
Vi har tecknat en ny avtalsperiod med Sappa och i samband med det kan alla boende best!lla en ny
digitalbox f"r bredbands-TV.

#rlig systematisk brandskyddsrond
Den #rliga systematiska brandskyddsronden utf"rdes av Protektia Brandskydd AB under november
m#nad. V#rt inre brandskydd !r fullgott. 

Andra genomf rda "tg!rder under "ret
Toalettstol och handfat !r utbytta i toaletten vid tv!ttstugorna.
D"rren mot baksidan !r utbytt. 
Boksk#pet som st!lldes in i mangelrummet !r v!lfyllt.
Styrelsen har erbjudit ventilbyte i badrum till reducerad kostnad och n#gra medlemmar utnyttjade den
m"jligheten.

Styrelsen
Ordinarie f"reningsst!mma h"lls den 28 maj 2024.
Vid st!mman framr"stades 5 ordinarie ledam"ter och 2 suppleanter.

Ordf"rande Siv Sagerberg
Ledamot Hugo Carl$n
Ledamot Peter Erixon
Ledamot Kasper Olofsson
Ledamot Simon Viman Wallin
Suppleant Annelie Glifberg
Suppleant M#ns Nor$n

Vid ordinarie f"reningsst!mma avgick Niclas Siverman och Axel Sundeman som ledam"ter.

Vid ordinarie f"reningsst!mma invaldes Hugo Carl$n och Simon Viman Wallin som ordinarie ledam"ter
och M#ns Nor$n som suppleant.

Styrelsen har under 2024 haft 11 protokollf"rda m"ten.
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Fler"rs versikt 2024 2023 2022 2021 2020
 rsavgifter och hyror (tkr) 3 913 3 783 3 188 3 978 3 750
Driftnetto efter avskrivningar (tkr) -613 -197 -2 058 -73 -87
Resultat efter finansnetto (tkr) -734 -269 -2 132 -170 -244
Balansomslutning (tkr) 78 481 79 890 84 342 83 895 86 614
Fond f"r yttre underh#ll (tkr) 4 649 4 185 3 721 3 403 3 086
Soliditet, % 93 92 87 81 79
 rsavgift bost!der/m% (kr) 469 460 457 467 468
R!ntek!nslighet (%) 2 3 5 0 0
Elkostnad/m% totalyta (kr) 29 42 42 0 0
V!rmekostnad/m% totalyta (kr) 273 270 238 0 0
Vattenkostnad/m% totalyta (kr) 57 50 41 0 0
Energikostnad/m% totalyta (kr) 360 362 320 0 0
Skulds!ttning/m% bostadsr!ttsyta
(kr) 1 070 1 217 2 349 0 0
Skulds!ttning /m% totalyta (kr) 951 1 181 2 278 0 0
 rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint!kter 44 45 53 0 0
Sparande/m% totalyta (kr) 203 275 130 0 0
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v!rderingsprinciper.
 
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 4 066 kvm bostadsr!ttsyta, 126 kvm hyresr!ttsyta.

Nya nyckeltal har enbart ber!knats f"r 2023/2022.

Upplysning vid f"rlust 
Styrelsen g"r bed"mningen att f"reningen, trots f"rlusten, klarar att finansiera sina framtida
ekonomiska #taganden, detta tack vare fastighetens goda skick och l#ga skulds!ttning. St"rsta orsaken
till det negativa resultatet !r avskrivningar som inte !r likviditetsp#verkande.
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F r!ndring av eget kapital         

 
 Inbetalda

insatser 
 Uppl"telse

avgifter 
Fond yttre
underh"ll

Balanserat
resultat

#rets
resultat Totalt   

Belopp vid "rets ing"ng 53 354 741 21 884 242 4 184 722 -5 595 812 -268 793 73 559 100   
Avs!ttning yttre
underh#llsfond   464073 -464073  0   
Disposition av f"reg#ende
#rs resultat:    - 268 793  268 793 0   
 rets resultat     -734 410 -734 410   
Belopp vid "rets utg"ng 53 354 741 21 884 242 4 648 795 -6 328 678 -734 410 72 824 690   
         

Resultatdisposition
Styrelsen f"resl#r att f"reningens resultat (kronor):
 
Balanserat resultat -6 328 678
 rets resultat -734 410
 -7 063 088
Behandlas s# att
Avs!ttning till yttre underh#llsfond ut"ver stadgeenlig reservering 464 073
Ianspr#ktagande av yttre underh#llsfond -341 742
I ny r!kning "verf"res -7 185 419
 -7 063 088
 
F"reningens resultat och st!llning i "vrigt framg#r av efterf"ljande resultat- och balansr!kning samt
kassafl"desanalys med till!ggsupplysningar.
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Resultatr!kning Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

R relseint!kter      
 rsavgifter och hyror 1 3 912 779  3 783 274  
&vriga int!kter  371 224  406 163  
Erh#llna ers!ttningar  48 256  0  
Summa r relseint!kter  4 332 259  4 189 437  
      
R relsekostnader      
Fastighetskostnader 2 -2 799 810  -2 293 631  
F"rvaltningskostnader 3 -374 712  -298 038  
Fastighetsskatt/-avgift  -146 120  -143 373  
Arvoden och l"ner 4 -179 920  -190 134  
F"reningens "vriga kostnader  -121 208  -137 726  
Summa r relsekostnader  -3 621 770  -3 062 902  
      
R relseresultat  710 489  1 126 535  
      
F reningens avskrivningar      
Avskrivningar  -1 323 649  -1 323 649  
Resultat efter avskrivningar  -613 160  -197 114  
      
Finansiella poster      
&vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  80 251  148 834  
R!ntekostnader och liknande resultatposter  -201 501  -220 513  
Summa finansiella poster  -121 250  -71 679  
      
Resultat efter finansiella poster  -734 410  -268 793  
      
Resultat f re skatt  -734 410  -268 793  
      
#rets resultat  -734 410  -268 793  P
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31

 

TILLG#NGAR      
      
Anl!ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 5 75 190 939  76 479 832  
Inventarier, verktyg och installationer 6 243 291  278 047  
Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  75 434 230  76 757 879  
      
Summa anl!ggningstillg"ngar  75 434 230  76 757 879  
      
Oms!ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  7 736  36 590  
&vriga fordringar  56 792  55 510  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 7 121 250  122 421  
Summa kortfristiga fordringar  185 778  214 521  
      
Kassa och bank  2 861 209  2 828 111  
Summa oms!ttningstillg"ngar  3 046 987  3 042 632  
      
SUMMA TILLG#NGAR  78 481 217  79 800 511  
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Balansr!kning Not 2024-12-31 2023-12-31

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  75 238 983  75 238 983  
Fond f"r yttre underh#ll  4 648 795  4 184 722  
Summa bundet eget kapital  79 887 778  79 423 705  
      
Fritt eget kapital      
Balanserad vinst eller f"rlust  -6 328 678  -5 595 812  
 rets resultat  -734 410  -268 793  
Summa fritt eget kapital  -7 063 088  -5 864 605  
      
Summa eget kapital  72 824 690  73 559 100  
      
L"ngfristiga skulder      
&vriga skulder  75 575  117 080  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 8, 9 4 350 000  4 950 000  
Leverant"rsskulder  243 885  210 580  
&vriga skulder  119 859  122 822  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int!kter 10 867 208  840 929  
Summa kortfristiga skulder  5 580 952  6 124 331  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  78 481 217  79 800 511  
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Kassafl desanalys Not 2024-01-01

-2024-12-31
2023-01-01

-2023-12-31  
 

Den l pande verksamheten 11     
Resultat efter finansiella poster  -734 410  -268 793  
Justeringar f"r poster som inte ing#r i kassafl"det  1 323 649  1 323 649  
Betald skatt  -1 282  -46 705  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re
f r!ndring av r relsekapital  587 957  1 008 151  
      
Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      
F"r!ndring av kundfordringar  28 854  7 006  
F"r!ndring av kortfristiga fordringar  1 171  3 620  
F"r!ndring av leverant"rsskulder  33 305  -28 495  
F"r!ndring av kortfristiga skulder  -18 189  356 245  
Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  633 098  1 346 527  
      
Finansieringsverksamheten      
Amortering  -600 000  -4 600 000  
Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -600 000  -4 600 000  
      
#rets kassafl de  33 098  -3 253 473  
      
Likvida medel vid "rets b rjan      
Likvida medel vid #rets b"rjan  2 828 111  6 081 585  
Likvida medel vid "rets slut  2 861 209  2 828 112  
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Till!ggsupplysningar
 
Redovisnings- och v!rderingsprinciper
 
Allm!nna upplysningar
 rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med #rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1  rsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsr!ttsf"reningars
#rsredovisningar.
 
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber!knas inflyta.
 
&vriga tillg#ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv!rden d!r inget annat anges.
 
Redovisningsprinciperna !r of"r!ndrade j!mf"rt med f"reg#ende #r.
 
Int!ktsredovisning
Int!kter har tagits upp till verkligt v!rde av vad som erh#llits eller kommer att erh#llas och redovisas i
den omfattning det !r sannolikt att de ekonomiska f"rdelarna kommer att tillgodog"ras bolaget och
int!kterna kan ber!knas p# ett tillf"rlitligt s!tt.
 
Fond f r yttre underh"ll
Reservering f"r framtida underh#ll av f"reningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
f"reningens underh#llsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsv!rde.
 
Anl!ggningstillg"ngar
Materiella anl!ggningstillg#ngar redovisas till anskaffningsv!rde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 
 
Avskrivning sker linj!rt "ver den f"rv!ntade nyttjandeperioden med h!nsyn till v!sentligt restv!rde.
F"ljande avskrivningsprocent till!mpas:
 
Byggnader, komponentuppdelad 0,83-7,69  
Byggnadsinventarier 10  
Ombyggnationer 5  
Markanl!ggningar 5  
Balkongrenovering 2  
   

Skatter
Int!kter som h"r till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som h"r till fastigheten f#r
inte dras av fr#n int!kterna. Int!kter som inte h"r till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
n!ringsverksamhet. F"reningen ska ta upp och beskattas f"r kapitalint!kter. Kapitalkostnader skall dras
av s#vida de inte h"r till fastigheten. 
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms!ttning (tkr)
R"relsens huvudint!kter, fakturerade kostnader, sidoint!kter samt int!ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella int!kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Oms!ttningstillg#ngar i procent av kortfristiga skulder.

Skulds!ttning/kvm (kr)
Anger per l#nestockens del per kvadratmeter av f"reningens totalyta alternativt bostadsyta.

R!ntek!nslighet (%)
Anger hur m#nga procent f"reningen beh"ver h"ja avgiften med om r!ntan p# l#nestocken g#r upp en
procentenhet f"r att bibeh#lla samma sparande till framtida underh#ll och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden f"r el, v!rme och vatten per kvadratmeter av f"reningens totala areal.

 rets sparande och #rets sparande/kvm total yta (kr)
Anger f"reningens sparande till framtida planerade underh#ll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel f"reningen f#tt "ver i den l"pande driften under r!kenskaps#ret. D!rf"r tas
avskrivningar (som inte p#verkar likviditeten) samt #rets planerade underh#ll bort.

 rsavgifternas andel i % av totala r"relseint!kter 
 rsavgifternas del av f"reningens totala int!kter och denna presenteras i procent.
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Noter
 
Not 1 #rsavgifter och hyror
 2024 2023  
    
    
 rsavgifter 1 907 124 1 869 684  
Hyror 1 998 205 1 913 589  
Fastighetsskatt retroaktiv 7 450 0  
 3 912 779 3 783 273  
    

I avgiften ing#r v!rme, vatten och digitalbox f"r bredbands-TV.
 
 
Not 2 Fastighetskostnader
 2024 2023  
    
Driftkostnader 1 950 728 1 767 459  
Sk"tselkostnader 259 451 294 576  
Underh#llskostnader 341 742 99 140  
Reparationskostnader 247 889 132 455  
 2 799 810 2 293 630  
    

 
Not 3 F rvaltningskostnader
 2024 2023  
    
Fastighetsf"rs!kring 92 834 87 137  
Arvode Ekonomisk f"rvaltning 61 282 58 219  
Arvode Uppdrag/best!llningar 122 327 125 772  
&vrigt f"rvaltningsarvode 20 153 22 917  
Konsultarvode 78 116 3 993  
 374 712 298 038  
    

 
Not 4 Arvoden och l ner
 2024 2023  
    
Styrelsearvode 114 298 111 430  
Sociala avgifter arvoden 28 407 26 006  
Arvode extern revisor 37 215 52 698  
 179 920 190 134  
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Not 5 Byggnader och mark
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing#ende anskaffningsv!rden byggnad och mark 93 540 279 93 540 279  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 93 540 279 93 540 279  
    
Ing#ende avskrivningar -17 060 448 -15 771 555  
 rets avskrivningar -1 288 893 -1 288 893  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -18 349 341 -17 060 448  
    
Utg"ende redovisat v!rde 75 190 938 76 479 831  
    
Taxeringsv!rden byggnader 70 829 000 70 829 000  
Taxeringsv!rden mark 83 862 000 83 862 000  
 154 691 000 154 691 000  
    

 
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Ing#ende anskaffningsv!rden 347 559 347 559  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 347 559 347 559  
    
Ing#ende avskrivningar -69 512 -34 756  
 rets avskrivningar -34 756 -34 756  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -104 268 -69 512  
    
Utg"ende redovisat v!rde 243 291 278 047  
    

 
Not 7 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rutbetalda f"rs!kringskostnader 65 043 60 313  
F"rutbetalda bredbandskostnader 38 615 39 825  
&vriga f"rutbetalda kostnader 17 592 22 283  
 121 250 122 421  
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg#r f"rdelning av l#ngfristiga l#n.
 

L"ngivare
R!ntesats

%
Datum f r

r!nte!ndring
L"nebelopp
2024-12-31

L"nebelopp
2023-12-31

Swedbank Hypotek 3,070 2025-02-28 700 000 700 000
Swedbank Hypotek 3,052 2025-03-28 650 000 1 250 000
Swedbank Hypotek 3,070 2025-02-28 3 000 000 3 000 000
   4 350 000 4 950 000
     
Kortfristig del av l#ngfristig skuld   4 350 000 4 950 000
     

Ber!knad amortering de n!rmaste #ren !r 600 tkr #rligen.
Om 5 #r ber!knas skulden till kreditgivare uppg# till 1,35 mkr.

I balansr!kningen redovisas l#n som f"rfaller eller villkors!ndras under n!stkommande r!kenskaps#r
som kortfristig skuld enligt !ndrade redovisningsprinciper.
 
 
Not 9 St!llda s!kerheter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Uttagna pantbrev i fastighet 44 000 000 44 000 000  
 44 000 000 44 000 000  
    

 
Not 10 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter
 2024-12-31 2023-12-31  
    
F"rutbetalda avgifter/hyror 545 120 500 963  
L"neskulder 53 200 53 200  
Ber!knade upplupna sociala avgifter 11 878 11 878  
Upplupna r!ntekostnader 10 579 21 827  
Upplupna v!rmekostnader 165 432 171 761  
Upplupna elkostnader 13 289 16 998  
Upplupna vattenkostnader 43 591 34 920  
Upplupna renh#llningskostnader 24 119 18 637  
&vriga upplupna kostnader 0 10 744  
 867 208 840 928  
    

 
Not 11 Till!ggsupplysning kassafl desanalys
 2024-12-31 2023-12-31  
    
Erh#llen r!nta 80 251 148 834  
Erlagd r!nta 212 749 207 386  
 293 000 356 220  
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Stockholm - den dag som framg#r av min elektroniska signatur 
 
 
 
 
Siv Sagerberg Peter Erixon
Ordf"rande  
  
  
  
Kasper Olofsson Hugo Carl$n
  
  
  
  
Simon Wallin Viman  
  
  

 
 
Min revisionsber!ttelse har l!mnats den dag som framg#r av min elektroniska underskrift 
 
 
 
 
Fredrik  borg 
Auktoriserad revisor 
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