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Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.
Styrelsen for Brf Kofferten far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberdttelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Forskottet 8, Riksdalervagen 5-9 i Hagersten, Stockholms
kommun. Féreningen innehar marken med dganderatt. Brf Kofferten &dr en akta férening och ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen ingar inte i nagon samfallighet.

Fastigheten har 67 lagenheter, 65 st av dessa ar bostadsratter och 2 st upplates till hyreslagenheter.
Foreningen har fyra lokaler for uthyrning, tva av dessa nyttjas som kontor och en till
restaurangverksamhet. Till féreningen hor en separat huskropp som hyrs av Kunskapsskolan i Sverige
AB som bedriver skolverksamhet i byggnaden. Féretaget COPAB AB hyr plats pa taket for tva antenner
samt ett mindre utrymme for tillhorande elektronik avsett for kortvagsradio.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen amorterar 150 tkr per kvartal pa ett av sina lan.

Det rérliga ranteldaget har markts av under aret. Den lagsta rantan vid arets ingang var 2,88% och den
hogsta réantan under aret var 4,65%. Vid arets slut hade rantan sjunkit till 3,07%.

Styrelsen fattade beslut om en avgiftshojning pa 2 % fran och med 1 januari 2025.

Hyresratter
Vara hyresgaster fick en hyreshojning pa 2 % fran och med den 1 juli 2024.

Besiktning av tak

Under aret har husets tak besiktigats av tva oberoende entreprendrer. Besiktningsprotokollen &r
relativt samstammiga och slar fast att vissa sakerhetsatgarder maste utforas utifran nya krav gallande
ras- och sdkerhetsskydd. Styrelsen har valt att anlita foretaget A W Jonaessons Bleck och Platslageri AB
for arbetet och forsta etappen ar avklarad med atgarder infor vintersdsongen.

Underhallsplan

Foreningen har en digital, och uppdaterad, underhallsplan. Den ndrmast forestaende atgarder ar att
renovera hoghusets fasad. Under 2024, har en okular besiktning av fasaden genomforts samt haltagning
for att kontrollera de underliggande lagren.

Avgasare undercentral

En avgasare har installerats i det system som forser vart hus med varme. Vid besiktning av systemet
pavisades mycket hoga halter av korrosion och syrepartiklar i vattnet. Avgasaren renar vatska och
skapar ett battre flode i systemet med lagre energikostnader som f6ljd och mindre risk for skador pa ror
och element.

Stamspolning

Foretaget Interspol/Sortera genomférde stamspolning under varen. Dessvarre fick vi inte tilltrade till
alla lagenheter vid forsta tillfallet och fick darfor boka ytterligare ett besok.

Foretaget rekommenderade oss att genomfora stamspolning tatare utifran andrad planlésning i nagra
lagenheter dar koksavlopp ansluts till badrumsavlopp.
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Lokalhyresgast Life Style World Sweden AB

Styrelsen har drivit en rattslig process som har resulterat i att hyreskontraktet ar uppsagt och
hyresgasten har avflyttat. Styrelsen har pabdrjat resonemang om lokalens framtida nyttjande och om
mojligheten till lokalomvandling.

Sappa / Digitalbox fér bredbands-TV
Vi har tecknat en ny avtalsperiod med Sappa och i samband med det kan alla boende bestélla en ny
digitalbox for bredbands-TV.

Arlig systematisk brandskyddsrond
Den arliga systematiska brandskyddsronden utférdes av Protektia Brandskydd AB under november
manad. Vart inre brandskydd &r fullgott.

Andra genomférda atgarder under aret

Toalettstol och handfat ar utbytta i toaletten vid tvattstugorna.

Dérren mot baksidan ar utbytt.

Bokskapet som stélldes in i mangelrummet ar valfyllt.

Styrelsen har erbjudit ventilbyte i badrum till reducerad kostnad och nagra medlemmar utnyttjade den
moijligheten.

Styrelsen
Ordinarie féreningsstamma holls den 28 maj 2024.
Vid stamman framrdstades 5 ordinarie ledamoter och 2 suppleanter.

Ordférande Siv Sagerberg
Ledamot  Hugo Carlén
Ledamot  Peter Erixon
Ledamot  Kasper Olofsson
Ledamot  Simon Viman Wallin
Suppleant Annelie Glifberg
Suppleant Mans Norén

Vid ordinarie foreningsstamma avgick Niclas Siverman och Axel Sundeman som ledamoter.

Vid ordinarie foreningsstimma invaldes Hugo Carlén och Simon Viman Wallin som ordinarie ledaméter
och Mans Norén som suppleant.

Styrelsen har under 2024 haft 11 protokollférda moten.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Arsavgifter och hyror (tkr) 3913 3783 3188 3978 3750
Driftnetto efter avskrivningar (tkr) -613 -197 -2 058 -73 -87
Resultat efter finansnetto (tkr) -734 -269 -2132 -170 -244
Balansomslutning (tkr) 78 481 79 890 84 342 83 895 86 614
Fond for yttre underhall (tkr) 4 649 4185 3721 3403 3086
Soliditet, % 93 92 87 81 79
Arsavgift bostader/m? (kr) 469 460 457 467 468
Rantekanslighet (%) 2 3 5 0 0
Elkostnad/m? totalyta (kr) 29 42 42 0 0
Varmekostnad/m? totalyta (kr) 273 270 238 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta (kr) 57 50 41 0 0
Energikostnad/m? totalyta (kr) 360 362 320 0 0
Skuldsattning/m? bostadsrattsyta

(kr) 1070 1217 2 349 0 0
Skuldsattning /m? totalyta (kr) 951 1181 2278 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 44 45 53 0 0
Sparande/m? totalyta (kr) 203 275 130 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked: 4 066 kvm bostadsrattsyta, 126 kvm hyresrattsyta.

Nya nyckeltal har enbart berédknats for 2023/2022.

Upplysning vid forlust

Styrelsen gor bedomningen att foreningen, trots forlusten, klarar att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden, detta tack vare fastighetens goda skick och I3ga skuldsattning. Storsta orsaken
till det negativa resultatet &r avskrivningar som inte ar likviditetspaverkande.
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F6érandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 53354741 21884242
Avsattning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 53354741 21884242

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Fond yttre
underhall
4184722

464073

4 648 795

Avsattning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

lanspraktagande av yttre underhallsfond
I ny rakning overfores

Balanserat
resultat
-5 595 812

-464073

- 268 793

-6 328 678

-6 328 678
-734 410
-7 063 088

464 073
-341 742
-7 185419
-7 063 088

Arets
resultat
-268 793

268 793
-734 410
-734 410
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Totalt
73 559 100

0
0

-734 410
72 824 690

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter
Erhallna ersattningar
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/-avgift
Arvoden och l6ner
Foreningens 6vriga kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

F6reningens avskrivningar

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3912779
371224
48 256
4332 259

-2 799 810
-374712
-146 120
-179920
-121 208

-3621770

710 489

-1323 649
-613 160

80 251
-201 501
-121 250
-734 410
-734 410

-734 410
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2023-01-01
-2023-12-31

3783274
406 163
0

4189 437

-2293631
-298 038
-143 373
-190 134
-137 726

-3 062 902

1126 535

-1323 649
-197 114

148 834
-220513
-71 679
-268 793
-268 793

-268 793
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6 (14)

Not 2024-12-31 2023-12-31
5 75190939 76 479 832
6 243 291 278 047
75434 230 76 757 879

75434 230 76 757 879

7736 36 590

56 792 55510

7 121 250 122 421
185778 214 521

2861 209 2828111

3 046 987 3042632

78 481 217 79 800 511
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

10

2024-12-31

75238 983
4648 795
79 887 778

-6 328 678
-734 410
-7 063 088

72 824 690

75575

4 350 000
243 885
119 859
867 208

5580952

78 481 217

7 (14)

2023-12-31

75 238 983
4184722
79 423 705

-5 595 812
-268 793
-5 864 605

73 559 100

117 080

4 950 000
210 580
122 822
840929

6124 331

79 800 511
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Kassaflodesanalys

Den |6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rérelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

11
-734 410
1323649
-1 282

587 957

28 854
1171
33 305
-18 189
633 098

-600 000

-600 000

33 098

2828111
2 861 209

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-268 793
1323 649
-46 705

1008 151

7 006
3620

-28 495
356 245
1346 527

-4 600 000
-4 600 000
-3 253473

6 081 585
2828112
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan alternativt med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till viasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader, komponentuppdelad 0,83-7,69
Byggnadsinventarier 10
Ombyggnationer

Markanlaggningar
Balkongrenovering

N U

Skatter

Intakter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far
inte dras av fran intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras
av savida de inte hor till fastigheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Skuldsattning/kvm (kr)
Anger per lanestockens del per kvadratmeter av foreningens totalyta alternativt bostadsyta.

Rantekanslighet (%)
Anger hur manga procent foreningen behover héja avgiften med om rantan pa lanestocken gar upp en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Energikostnad/kvm total yta (kr)
Anger kostnaden for el, varme och vatten per kvadratmeter av féreningens totala areal.

Arets sparande och arets sparande/kvm total yta (kr)

Anger foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas
avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifternas del av féreningens totala intikter och denna presenteras i procent.
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror
Fastighetsskatt retroaktiv

| avgiften ingar vdarme, vatten och digitalbox for bredbands-TV.

Not 2 Fastighetskostnader

Driftkostnader
Skotselkostnader
Underhallskostnader
Reparationskostnader

Not 3 Forvaltningskostnader

Fastighetsforsadkring

Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Uppdrag/bestallningar
Ovrigt férvaltningsarvode
Konsultarvode

Not 4 Arvoden och I6ner

Styrelsearvode
Sociala avgifter arvoden
Arvode extern revisor

2024

1907 124
1998 205

7450
3912779

2024

1950728
259451
341742
247 889

2799 810

2024

92 834
61282
122 327
20153
78 116
374712

2024

114 298
28 407
37 215

179 920
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2023

1 869 684
1913589

0
3783273

2023

1767 459
294 576
99 140
132 455
2293630

2023

87137
58 219
125772
22917
3993
298 038

2023

111430
26 006
52 698

190 134
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden byggnad och mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Forutbetalda bredbandskostnader
Ovriga férutbetalda kostnader

2024-12-31

93 540 279
93 540 279

-17 060 448
-1288 893
-18 349 341

75 190 938

70 829 000

83 862 000
154 691 000

2024-12-31

347 559
347 559

-69 512
-34 756
-104 268

243 291

2024-12-31

65043
38 615
17 592
121 250

12 (14)

2023-12-31

93 540 279
93 540 279

-15771 555
-1288 893
-17 060 448

76 479 831

70 829 000

83 862 000
154 691 000

2023-12-31

347 559
347 559

-34 756
-34 756
-69 512

278 047

2023-12-31

60313
39 825
22 283
122 421

Penneo dokumentnyckel: X8M83-9RS7N-8H76I-DK2KS-25NJV-KDCJ4



BRF Kofferten
Org.nr 769610-4079

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 3,070
Swedbank Hypotek 3,052
Swedbank Hypotek 3,070

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste aren ar 600 tkr arligen.

Datum for

rantedndring

2025-02-28
2025-03-28
2025-02-28

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 1,35 mkr.

Lanebelopp
2024-12-31
700 000
650 000

3 000 000
4 350 000

4 350 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
700 000
1250 000

3 000 000
4 950 000

4 950 000

| balansrakningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under nastkommande rakenskapsar

som kortfristig skuld enligt andrade redovisningsprinciper.

Not 9 Stillda sdkerheter

Uttagna pantbrev i fastighet

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda avgifter/hyror
Loneskulder

Berdknade upplupna sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenkostnader
Upplupna renhallningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 11 Tillaggsupplysning kassaflodesanalys

Erhallen ranta
Erlagd ranta

2024-12-31

44 000 000
44 000 000

2024-12-31

545120
53 200
11 878
10579

165 432
13 289
43 591
24119

0

867 208

2024-12-31

80 251
212749
293 000

2023-12-31

44 000 000
44 000 000

2023-12-31

500 963
53 200
11 878
21827

171761
16 998
34 920
18 637
10 744

840 928

2023-12-31

148 834
207 386
356 220
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Stockholm - den dag som framgar av min elektroniska signatur

Siv Sagerberg Peter Erixon
Ordférande
Kasper Olofsson Hugo Carlén

Simon Wallin Viman

Min revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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