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Styrelsen for Brf Asken far harmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 2025,

Arsredovisningen 3r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Eventuella uppgifter inom parentes avser féregdende dr.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom atti féreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler & medlemmarna fér nyttjande utan

tidshegrénsning. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en
dkta férening.

Féreningen har ingen upprattad underhatisplan.

Féreningen dr forsdkrad i Linsférsakringar Sédermanland.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1954-11-19. Nuvarande stadgar uppdaterades: 2019-01-21.
Medlemsantalet var 77 (77) stycken per 2025-12-31,

Féreningen har sitt site | Katrineholm.

Renoveringar under dren

1999 Stambyte och renovering av balkonger

2010 Upprustning av tvattstuga

2011 Nya fonster, sakerhetsddrrar, garageportar samt renovering av trapphus
2019 Radonmitning och obligatorisk ventilationskontroll

2022 Flaktbyte och dvriga ventilationsatgarder

2022 lordningstéllande av tva parkeringsplatser med laddstolpe

2022 Takbyte pd samtliga fastigheter

2024 Passersystem till alla entreddrrar
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Styrelsen och revisor

Styrelse

Ordférande Yasemin Seinkaya
Vice ordforande Kristoffer Borg
Sekreterare Karl Halonen
Ledamot Saeed Al Maaz
Ledamot Elias Tsegaye
Suppleant Helén Axelsson
Revisor

Fértroendevald Arne Ericsson
Valberedning

Majvor Andersson . .. .. e e ———
Berit Hansen
Jimmy Persson

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsen ledaméter- tva i férening,
Styrelsen har under dret haft 11 (13) stycken protokoliférda styrelseméten och en ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen har godként fem (fyra) stycken ldgenhetséverlatelser under dret.

Viisentliga héiindelser under dret

Bredband

Gruppabonnemanget for bostadsforeningen dr nu klart och projektet har genomforts med gott resultat.
Abonnemanget hos Kalejdo startade 1 januari 2026 och ger samtliga hushall 250/250 Mbit/s. Lisningen
har visat sig vara lénsam fér alla boende. '

IPTV

Grundarbetet for IPTV genomfordes i samband med bredbandsprojektet. Aktivering sker 1 juli 2026.
Vatten

Sérmlandsvatten har bytt ut sina vattenmaitare mot digitala vattenmaétare.

Under 2025 har vi haft problem med varmvatten, dar temperaturen under en viss period var fér hég,
Vattenregleringen var trasig och har nu bytts ut. | samband med detta fick styrelsen kannedom -om att
vara varmvattenanldggningar ar alderstigna och behdver bytas utinom 2-4 ar,

Miljdhus

Bostadsritisforeningens nuvarande miljdlokal var inte godkint av Sdrmlandsvatten, vilket Iedde till att
styrelsen bérjade soka alternativa ldsningar. Styrelsen har beslutat att bygga ett nytt mIIJOhUS mellan
Kyrkogatan 7 och 9, pd platsen dar matavfallskdrlen stdr idag. Arbetet med att ta in offerter pagar och
miljdhuset berdknas vara fardigt under vecka 32, 2026.

Radonmitning

En radonmatning utférdes under 2025. Den férsta métningen visade att fem ldgenheter hade avvikelser
som paverkade luftcirkulationen. Efter genomférda anpassningar godkindes matresultatet, vilket visar
att atgérderna haft dnskad effekt.
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Fastigheter
Fastighetsheteckning
Adress
Byggar
Lagenhetsfordelning
Total Yta
Parkering Garage
Parkering P-plats
Muark

Flerdrsdversikt (Tkr)
Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekinslighet

Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel | % av totala

rérelseintikter

Kv Asken nr 10, 11 och 12,

Kyrkogatan 7 A-C, 9 A-C, Gersnasgatan 5 A& B
1955

70 stycken langenheter férdelade i tre bostadshus
4 244 m?

27 platser
9 platser
Aganderjtt
2025 2024 2023 2022
2989 2824 2745 2698
-155 -44 50 -201
22 23 23 23
633 596 576 0
2661 2702 2 685 0
2661 2702 2 685 o
97 107 117 0
4 4 4 0
307 273 266 0
29 86 86 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

3(14)

2021
2498
71
28

oo
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Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, detta innebir jamforelsetal

innan 2023 ej dr jamférbara.
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Forandringar i eget kapital

4(14)

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resuitat resulfat

Belopp vid arets ingang 159 281 1 602 606 13861923 -43 764 3580046
Disposition av féregiende
ars resultat: -43 764 43 764 0
Avséttning fond 104 817 -104 817 0
Arets resultat -154 972 -154 972
Belopp vid arets utgdng 159 281 1707 423 1713 342 -154 972 3425074

Upplysning vid forlust

Vi vill informera er om att féreningens ekonomiska resultat for det senaste aret har varit negativt. Detta
innebdr att intdkterna inte har tickt féreningens kostnader, vilket har resulterat i ett ynderskott. .

Detta mindre underskott beror frimst pa 6kade avskrivingar samt kostnader av engangskaraktar for

innevarande ar. Det negativa resultatet aterspeglar alltsa inte en faktisk forlust i den dagliga

verksamheten, utan en teknisk justering fér att aterspegla viardeminskningen av vara tillgdngar éver tid.

Féreningen har en god ekonomi vilket ocksd framgar av drets kassaflddesanalys.

Forstag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande stdende vinstmedet :

balanserad vinst 1713343
arets forlust -154 972
1558371

disponeras sa att

avsdttning till fond for yttre underhalt sker enligt stadgarna 0,3% av taxvirde 147 219
i ny rakning overféres 1411152
1558371

Féreningens resultat och stéllning | dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerfériandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3 2988742 2824374
Qvriga rirelseintikter 4 24353 170 207
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3013 095 2994581
Rorelsekostnader
Driftskostnader 5 -2 040814 -1857 120
Ovriga externa kostnader 6 -216 966 -259 135
Personalkostnader 7 -98 713 -121 540
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -498 555 -498 555
Summa rorelsekostnader -2 855 048 -2 736 350
Rorelseresultat 158 047 258 231
Finansie“a'poster
Ovriga riinteintdkter och liknande resultatposter 15 566 27 284
Réntekostnader och liknande resultatposter -328 585 -329 279
Summa finansiella poster -313 019 ~-301 995
Resultat efter finansiella poster -154 972 -43 764
Resultat fore skatt -154 972 -43 764
Arets resultat -154 972 -43 764
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Balansrdkning Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anltiggningstillgangar

Byegnader och mark 8 13152 422 13582 896
Inventarier, verktyg och installationer 9 432 412 500 493
Summa materiella anldggningstillgangar 13 584 834 14 083 389
Summa anlaggningstillgdngar i3 584 834 14083 389
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar T emm————
Kundfordringar 0 31067
Ovriga fordringar 60 131 62 305
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 107 020 195 542
Summa kortfristiga fordringar 167 151 288 914
Kassa och bank

Kassa och bank 1604 510 1382 899
Summa kassa och bank 1604510 1382 899
Summa omsittningstiligangar 1771661 1671813
SUMMA TILLGANGAR 15 356 495 15 755 202

T e L
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Ba]ansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 159 281 159 281
Fond for ytire underhall 1707423 1602 606
Summa bundet eget kapital 1866 704 1761 887
Fritt eget kapital

Balanserat resuliat 1713343 1861923
Arets resultat -154 972 -43 764
Summa fritt eget kapital 1558371 13818159
Summa eget kapital 3425075 3 580046
Langfristiga skulder

Skulder tili kreditinstitut 10,11, 12 4 683 860 10425 187
Summa langfristiga skuider 4 683 860 10 425 187
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10,11, 12 6610987 1045 500
Leveranttrsskulder 205 345 37 838
Skatteskulder 14 243 23 854
Ovriga skulder 0 247
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 416 985 642 530
Summa kortfristiga skulder 7 247 560 1749969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 356 495 15 755 202
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Kassaflﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 158 047 258 231
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 498 555 498 555
Erhallen rénta 14 608 25741
Erlagd rinta -329 515 -327 737
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital 341 695 454 790
Kassafl6de fran fordndring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundfordringar 31067 -24 805
Forandring av kortfristiga fordringar 84 315 -62 399
Forandring av leverantdrsskulder 167 506 -73 187
Fordndring av kortfristiga skulder -227 132 _.71417
Kassaflade fran den l6pande verksamheten 397 451 365 816
Investeringsverksamheten
Invetsteringar i materiella anldggningstillgangar 0 -507 006
KassaflGde fran investeringsverksamheten 0 ~-507 006
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 0 238 000
Amortering av 14n 7175 8a0\ -165 840
Kassafléde fran finansieringsverksamheten N—175-840" 72160
_ P
Arets kassafldde @ -69 030
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan 1382 899 1451 929
Likvida medel vid arets slut 1604 510 1382899

st
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag, samt Bokforingsndmndens aliminna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars drsredovisningar,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet {%)
Justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm {kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresriitt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses drets resultat kat med &rets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och drets kostnad for planerat underhdil. Intdkter eller
kostnader som ar véasentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive [dggas till.

Rantekanslighet
Féreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm {kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader fér viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt,

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.
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Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider i ar:
Materiella anldggningstillgangar
Fastigheten (fran och med 2023) 100
Takbyte 40
Fonster och dérrbyten Fily)
Stambyten och balkonger 40
Franluftsfliktar 20
Inventarier och installationer 5-10
Not 2 Nettoomséattning
2025 2024
Arsavgifter 2884624 2729698
Bilplats 11 860 11 940
Garage 82412 81675
Laddstolpar - Forbrukning 9771 987
QOresutjiamning 76 . 73
2988743 23824373
Not 3 Arsavgifter
2025 2024
Manadsavgifter 2 687 095 2530427
El 197 529 199 272
2884624 2729699
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Ovriga erhéllna intikter 19 453 87532
Férsakringsersdtiningar 4] 51708
Ovriga rérelseintikter 4 900 30 967
24353 170 207
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Not 5 Driftskostnader
2025 2024
EL 207 058 175517
Virme 737 481 659 603
VA och avlopp 359 836 325598
TV Bredband 101708 89015
Renhdlining 111 138 96 335
Sndrdjning 17 185 27 874
Reparation och underhall av fastighet 126 322 123 895
Fastighetsskatt 124122 110757
Fastighetsfdrsakringspremier 75584 67 099
Lopande Fastighetsskotsel 118 400 119 447
Trappstadning 61 980 61 980
2040814 1857120
Not 6 Ovriga externa kostnader
‘ 2025 2024
Férsdkringsskada 0 51 708
Serviceavtal 22 868 16 518
Féreningsstimma/ Styrelseméte 15334 26119
Owriga féreningskostnader 34 450 8677
70 ars jubileum 0 23792
Ekonomisk forvaltning 65 426 62 320
Datakommunikation 1448 0
Serviceavgifter till branschorganisationer 1692 1253
Bankkostnader 6177 4268
Advokat- och réttegangskostnader 0 64 480
Ovriga externa tjanster (OVK) 69 571 0
216 966 259135
Not 7 Personal
2025 2024
Arvoden, lI6ner och andra ersiittningar och sociala kostnader
Arvoden, léner och andra ersattningar 74 500 93 083
Sociala kostnader 24213 28 457
Summa 98 713 121540

2024) Personatkostnaderna inkluderar 16n, styrelsearvoden, valberedning samt revisorsarvode.
| personalskostnaden ingér dven arvode till artrister p& 70-ars jubileum med 6 000 kr + soc.avg.
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Not 8 Byggnader och mark

Rk
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2025 2024
Ingdende anskaffningsvérden 15096 383 19 096 383
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 19 096 383 19 096 383
Ingdende avskrivningar -5 513 487 -5 083 013
Arets avskrivningar -430 474 -430 474
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 943 961 -5 513 487
Utgdende redovisat virde 13 152 422 13 582 896
Taxeringsvédrden byggnader 38 392 000 25 281 000
Faxeringsvirden mark 10 681 000 9 658 000
49073000 T 7T '34°939 000
Bokfdrt virde byggnader 12996 322 13426796
Bokfort varde mark 156 100 156 100
13152 422 13 582 896

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2025 2024
Ingaende anskaffningsvarden 738 176 231170
Inkép 0 507 006
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 738176 738 176
Ingdende avskrivningar -237 683 -169 602
Arets avskrivningar -68 081 -68 081
Utgdende ackumulerade avskrivningar -305 764 -237 683
Utgaende redovisat virde 432 412 500 493
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Not 10 Skulder som avser flera poster

13 {14)

Foretagets banklan om 11 294 847 kronor redovisas under fljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder som ska betalas senare &n fem ar 10 415 647 10393 487
10 415 647 10393 487
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 610 987 1045 500
6 610 987 1045 500
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fdrdelning av langfristiga [an.
Rintesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rdntedndring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 153010 2,02 2027-01-30 655 172 759172
Stadshypotek 180856 4,18 2030-09-01 1608 000 1 608 000
Stadshypotek 324080 2,46 2026-06-30 1956 480 1 956 480
Stadshypotek 324081 3,69 rorligt 489 600 489 600
Stadshypotek 353838 3,88 2026-06-30 1113275 1125151
Stadshypotek 354723 4,18 2030-09-01 193 000 193 000
Stadshypotek 371005 3,71 2025-09-30 152 060 153 848
Stadshypotek 348512 1,47 2026-06-30 2 697 844 2726020
Stadshypotek 353332 3,16 2027-04-30 1602 416 1622416
Stadshypotek 354724 4,18 2030-09-01 599 000 599 000
Stadshypotek 320049 3,06 2026-06-01 141 000 151 000
Stadshypotek 369376 3,06 2026-06-01 87 000 87 000
11294 847 11 470 687
Not 12 Stillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 11 612 000 11612 000
11 612 000 11612 000
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 32 254 32911
Upplupna intakter 205 633 268 896
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 82 098 240222
Uppskattade arvaden inkl sociala avgifter 97 000 100 500
416 985 642 529

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-25
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Revisionsberittelse

Till drsstdimman i BRF Asken, org.nr 718500-0424

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens férvaltning i BRF Asken for
rikenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Det ir styrelsen som ansvarat for rikenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar 4r att
uttala mig om drsbokslutet och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har
planerat och genomfort revisionen fér att i rimlig grad forsikra mig om att redovisningen inte
mnehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i redovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar eller &rsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan. Redovisningen har
upprittats 1 enlighet med god redovisningssed, varfor vi tillstyrker,

. 4

e Att resultatrikningen och balansrikningen faststills

Styrelseledaméterna har enligt min beddmning inte handlat i strid med féreningens stad gar,
varfor jag tillstyrker,

e Att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret \/

Min revisionsberattelse har limnats 2026-04-08.

Katrnneholm 202} 04 08

Arne Ericsson
’ - /// 7 /
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Forenigsrevisor







