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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivhing av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som &r invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen f6r Brf Sirius far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger
i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastigheter, Sirius 1 m.fl., bebyggdes 1943-1946. Féreningen registrerades 1945-10-15. Fastigheten ar
beldgen pa Tullportsgatan 1-9, HiarnGsand. Pa fastigheten finns fem bostadshus innehallande 41 lagenheter som
upplats med bostadsratt, och en lokal som upplats med bostadsratt. Féreningens mark innehas med dganderitt.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
2 st >5 rum och kok

Total bostadsyta: 3011 m2
Total lokalyta: 217 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsédkrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen. | forsakringen ingar dven en tillaggsforsakring for bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensamhetslokal som kan hyras av alla medlemmar.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetsskotsel har skotts av Fastighets Competens och lokalvard av Samhall.

Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsféreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2028.
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Planerat underhall

Oversyn samt sarskilt underhall av tak och takfot

Utférda underhallsatgarder

Byte av fonster/balkongdérrar

Installerat ny avfallsbehallare ovanjord
Installation av porttelefoni

Fasadtvatt

Ommalning trapphus

Altanbygge

Ny torkrumsavfuktare

Relining avloppsstammar under betongplatta
Malning av vaggar i kallarutrymme
Underhall, utbyte av samtliga elinstallationer
P-platser

Ventilation

Balkonger

Lagenhetsdorrar

YtterdOrrar

Vatten och avloppstammar

Byte fasader

Fonsterbyte

Beskattning
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Ar
2026

Ar_
2025-
2025
2024
2017
2017
2017
2017
2015-2017
2014
2011-2014
2010
2007
2003
2001-2002
1997-1998
1990-1991
1985
1985

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta

bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Féreningen har sitt site i Hirnésand

Viisentliga hédndelser under riikenskapsaret

Under ar 2025 har vi pabérjat utbyte av samtliga fonster och balkongdorrar (exkl. kallarfonster). Entreprenaden
fortsatter under ar 2026 och beraknas vara fullt klar och slutbesiktad i mars ménad 2026. Féreningen har ocksa
installerat nya avfallsbehallare ovanjord. Dessa berdknas kunna tas i bruk under varen 2026. Reklamation har gjorts
da behallarna befunnits ha vissa brister som kommer att atgardas pa leverantérens bekostnad. | 6vrigt har utforts

normalt underhallsarbete.
Arsavgiften héjdes med 3% fran 2025-04-01.

Viisentliga hdndelser under riikenskapsaret
Arsavgiften héjdes med 2% fran 2026-04-01.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 52 och vid arets slut 52.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2025-06-09 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Jerry Hoglund Ordférande
Karin Nilsson Sekreterare
Patrik Olund Ledamot
Christer Sjodin Ledamot
Jan Engvall Ledamot
Suppleant Marcus Engstrand

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden.

Valberedning Fredrik Backstrom

Jan Engvall
Revisorer Ernst & Young Sverige AB, Sundsvall
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-30.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2622 2515 2351 2232
Resultat efter finansiella poster 170 189 135 57
Soliditet (%) 26,91 25,68 24,30 24,50
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 787 753 753 713
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 1791 1834 1849 1882
Skuldséattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1920 1966 1993 2028
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 198 157 134
Réntekdnslighet (%) 2,28 2,44 2,65 2,84
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 298 285 269 257
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 92,58 96,65 96,40 96,22
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 56 094 122 180 2 709 541
Avsattning till fond for 225 000
lanspraktagande av -121 659
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 56 094 122 180 2812882

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat
resultat
-754 643
-225 000
121 659

188 163

-669 821

-669 821
169 614
-500 207

225000

0
-725 207
-500 207

Arets

resultat
188 163

-188 163
169 614
169 614

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Totalt

2321335
0
0

0

169 614
2490949
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2622478
2622478

-1619173
-116 264
-202 228

-330 081
-2 267 746
354732

6 706
-191 824
-185118

169 614

169 614

169 614
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2024-01-01
-2024-12-31

2514930
2514930

-1 660 865
-132 300
-83 102

-330 081
-2 206 348
308 582

37 496
-157 915
-120 419

188 163

188 163

188 163
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Pdgaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

4859174

2508 785
7 367 959

109 905
109 905
7477 864

16 464

2 560
62727
81751

1641303
1641303
1723 054

9200918
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2024-12-31

5189 255

0
5189 255

0
0
5189 255

7202
11076
38381
56 659

109 905
109 905

3140 455
3 140 455
3307 019

8496 274
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

56 094
122 180
2812882
2991 156

-669 821
169 614
-500 207
2490 949

1114914
1114914

4 666 065
708 520
25

15191
205 254
5595 055

9200918
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2024-12-31

56 094
122 180
2709541
2887 815

-754 643
188 163
-566 480
2321335

5887 203
39 326
7141

14 871
226 398
6174 939

8496 274
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére forandring

av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

169 614
330081
1400

501 095

-9 262
-24 346
669 194
-20 825

1115856

-2508 784
-2508 784

-106 224

-106 224

-1499 152

3 140 455
1641303
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2024-01-01
-2024-12-31

188 163
330081
-21913

496 331

48 834
-9 486
13106
47 200
595 985

-112724
-112 724

483 261

2657194
3 140 455
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning. Forenklingsregeln i K2 fér aterkommande kostnader tillampas for
fjarrvarme, el, vatten, renhallning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldampats:

Byggnad 50 ar
Elanldggning 15 ar
Avfallsbehallare 5ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t e x
avkastning pa en del placeringar och ev. reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foéreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad fér varme, el, vatten, tv och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

¢ visma sign



Brf Sirius 10 (13)
Org.nr 788000-1479

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 2427 867 2323056
Arsavgifter lokaler 112 716 107 727
Hyra parkering 75 200 77 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 1750
Pantsattningsavgift 2322 1098
Overlatelseavgifter 4373 4299
2622478 2514930
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Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel, entr.
Lokalvard, entr.

Fjarrvarme

Vatten & avloppsavgifter
Elavgifter

Sophdmtning

Snoéréjning, sandning, sopning
Forbrukningsinv. / mtrl
Forsakring fastighet
Kabel-tv,bredband,|P-telefoni
Fastighetsskatt

Atervinning papper, glas mm

Not 4 Personalkostnader
Styrelsearvode
Vicevéardsarvode
Arvoden Ovriga tjanster

Lagstadgade arbetsgivaravgifte

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdarden mark

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

FOnsterarbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025

112 024
4420
115092
50940
644 679
216 697
101 449
89111
50 144
49 328
49 580
73 550
62 158
0
1619172

2025

44 000

24 800

109 500
23928

202 228
2025-12-31

14120998
14 120998

-8931742
-330 081
-9 261 823
4859175
18 593 000

333 000
18 926 000

2025-12-31

2508 785
2508 785

2508 785
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2024

126 506
121 659
100 370
39090
619 482
190 393
109 955
87278
48 112
27 124
56 148
77 181
54 253
3314
1660 865

2024

47 000

26 000

0

10 102

83 102
2024-12-31

14120998
14 120998

-8 601 661
-330 081
-8 931742
5189 256
11742 000

5087000
16 829 000

2024-12-31
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Not 7 Stillda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8026 000 8026 000
8 026 000 8 026 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 3,27 2026-01-30 419 004 431 420
Handelsbanken 3,27 2027-01-30 217 583 228 419
Handelsbanken 3,27 2027-01-30 933 219 958 271
Handelsbanken 3,27 2026-01-30 402 500 417 500
Handelsbanken 3,20 2026-03-30 604 890 621 810
Handelsbanken 3,20 2026-03-30 3203783 3229783
5780979 5887 203
Kortfristig del av langfristig skuld 4 666 065 5887 203

Lan som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen klassificeras som kortfristiga. Detta oavsett om fortsatt belaning
sker hos bank.

Kommande ars amortering ar 106 224 kr.

Om fem ar berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 5 249 859 kr.

Not 9 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31

Likvida medel
Nordea 1357048 1062 520
Nordea foretagskonto 284 255 2 077 935
1641303 3140 455

Not 10 Langfristig placering
Nominellt Bokfort virde Bokfort viarde
virde 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Robur Rantefond 750 109 905 109 905
750 109 905 109 905
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Brf Sirius
Org.nr 788000-1479

Arsredovisningen beslutades 2026-05-07.

Harnosand, den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jerry Hoglund Karin Nilsson
Ordférande Sekreterare
Christer Sjodin Jan Engvall
Ledamot Ledamot
Patrik Olund

Ledamot

Var revisionsberéattelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Sverige AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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EY

Building a better
working worid

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Sirius, org.nr 788000-1479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Sirius fér ar 2025-01-01 - 2025-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vart
uttalande. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvadnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pd fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Sirius foér ar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signering.

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor
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