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Styrelsen for Brf Charlottenburgsparken (769623-9461) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-15, och ar ett privatbostadsforetag. Med
privatbostadsforetag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till klart 6vervagande del
bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i byggnader som &gs av féreningen.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-11-14. Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ager fastigheten Charlottenburg 11 i Solna kommun, omfattande adresserna Solnavagen 96—
100 samt Bollgatan 2. Pa fastigheten finns fyra (4) bostadshus som uppférdes under 2015-2017.
Fastigheten ar upplaten med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendamning Total yta (kvm)
129 Lagenheter, bostadsratt 8034
5 Lokaler, hyresratt 419

Samtliga 5 lokaler ar uthyrda till naringsidkare.
Foreningen disponerar 81 parkeringsplatser foérdelat pa 2 garage.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i If Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar momenten
ansvarsforsakring, t ex styrelseansvar, olycksfallsforsakring (under uppdrag fér foreningens rakning) samt
skadedjursforsakring Anticimex. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Fastigheten lamnades oOver till féreningen for forvaltning 2017-12-31, och féreningen tog 6ver per 2018-
01-01.

Fastigheten har en underhallsplan framtagen i samarbete med Sustend. Start 2019 och giltig 50 ar
framat.

Entreprenaden godkdndes 2018-02-28, och garantibesiktning inleddes under andra halvaret 2020.
Normalt sker denna garantibesiktning efter 2 ar, men da garantiarbeten (stambyten) pagick under férsta
halvaret 2020 kom Besgab och foreningen 6verens om att garantibesiktning kan utféras forst nar
garantiarbetet har slutforts. Garantibesiktning ar genomférd (2023). Garantiarbete pagar dock
fortfarande tillsammans med Besgab. Restpunkter finns framst kvar i bada garagen samt i nagra
lagenheter.

Garantitiden for entreprenaden dr 5+ 5 ar, d v s géller t o m 2028-02-08. De sista 5 aren ar det
foreningen som skall bevisa att felet ar relaterat till entreprenaden (omvand bevisféring).
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Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2025-05-19. Pa stimman deltog 28 rostberittigade medlemmar
(varav en med fullmakt).

Styrelse och revisorer
Fran 2025-01-01 till 2025-05-19 hade styrelsen féljande sammanséattning:

Namn Roll

Helen Malmquist Ledamot, ordforande
Fredrik Wiklund Ledamot, sekreterare
Trang Hoang Ledamot, ekonomiansvarig
Jacob Retteli Ledamot, vice ordférande
Per Kvarnlind Ledamot, fastighetsansvarig
Simon Berglund Ledamot

Paulina Palén Olofsson Ledamot

Annica Wohlin Wottrich Suppleant

Rose-Marie Ohlsson Suppleant

Stephane Chavanne Suppleant t o m 2025-03-23
Kataring Engelin Suppleant

Styrelsen har féljande sammansattning efter ordinarie foreningsstimma 2025-05-19:

Namn Roll

Helen Malmquist Ledamot, ordforande
Fredrik Wiklund Ledamot, sekreterare
Trang Hoang Ledamot, ekonomiansvarig
Paulina Palén Olofsson Ledamot, vice ordférande
Per Kvarnlind Ledamot, fastighetsansvarig
Jacob Retteli Ledamot

Jenny Rockstrém Ledamot

Rose-Marie Ohlsson Suppleant

Johan Persson Ed Suppleant

Erik Foogel Jacobsson Suppleant

Henrik Valli Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i forening.

Valberedningen utgjordes av Prem Hug (sammankallande), Albin Aronsson (t.o.m. okt. 2025), Ann-
Charlotte Livebrant Chavanne och Annica Wohlin Wottrich (fr o m 2025-05-19)
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Revisor

EY Uppsala

Medlemsinformation

Av foreningens 129 medlemslagenheter har 24 6verlatits under 2025.

Antal
Antal medlemmar vid réakenskapsarets borjan 190
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 24
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 28
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 186
Férvaltning och avtal
Foreningens avtal under aret:
Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning/teknisk Wabhlings Installationsservice AB (WIAB) - samt Besqab
forvaltning inom ramen for garantier och dtaganden
Tradgardsskotsel Habitek (10T) t.o.m. okt. 2025
Stadning Janawik Stad KB
Garage och p-platser Parkando (och UnaPortar for garageportar)

Porttelefoner och inpassering ~ Nordic Safety Solutions (NSS)

Hissar Schindler Hiss AB
Elleverantor 2023-2027 Skelleftea Kraft
Bredband och TV Tele 2

IMD Infometric

Arets resultat - vinst

Arets resultat visar pa vinst. Vi har dven kunnat amortera totalt 3 351 051 kr pa vara lan.

Likviditeten i foreningen ar fortsatt god och paverkas inte av avskrivningar och avsattning till
underhallsfond.

Foreningen ska ga med vinst bl a for att finansiera framtida underhall, klara oférutsedda kostnader, och
forbattra sina lanevillkor. Det skapar en trygg, hallbar och férutsagbar ekonomi som gynnar alla
medlemmar.
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Under rikkenskapsdret 2025

Medlemsavgifterna héjdes med 5 % den 1 januari 2025.

Omlaggning banklan och férhandling av rénta

Isolering i atervinningsrummet med efterféljande ljudmatning slutford.

Spolning av vissa avloppsstammar utfordes i februari 2025. Detta som en del av uppféljning efter
spolning/filmning 2024.

Utredning om K3 implementering slutférd. Inférs 2026 (lagkrav).

Fortsatt arbete med efterslapande besiktningsanmarkningar (garanti)

Hantering av lasbrickor och andringar/upplédgg porttelefon 6vertogs av styrelsen Q1 2025.

Beslut taget om IMD (Individuell M&tning och Debitering) av varmvatten med start 2026.

Byte av bufferts i samtliga hissar (januari 2025)

Efter riikenskapsdret 2025

Infor IMD (individuell matning och debitering) av varmvatten fran den 1 jan 2026
Underhallsplan uppdaterades till redovisningsmetoden K3 (feb -26)

Fortsatt arbete med efterslapande besiktningsanmarkningar (garanti)

Borjat titta pa nytt sdkerhets- och lassystem for var fastighet.

Hissar — nytt underhallsavtal med Schindler fr o m 2026-01-01.

Tradgardsskotsel — nytt avtal med Nordena fran 2026-04-01.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgifter kr/kvm (ar ett
genomsnitt och ej faktisk avgift)
Skuldsattning kr/kvm totalyta
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet %
Energikostnad kr/kvm
Sparande per kvm
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning

2025
10 570
318
84,1

994
8339
10 953
11

200
382

71,7

2024
10 188
-763
83,7

947

8 656
11 371
12
184
326

74,1

2023
9536
610
83,3

876

8 888
11 674
13

161
407

71,2

2022
8 693
-123
82,5

783

9 358
12 292
16
205
332

72,2

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet

Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning

Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Rdntekdnslighet

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad

Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkter

Arsavgifter/totala intikter
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Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

6(16)

Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 477 600 000 2263 113 -3 067 501  -762 795 476 032 817
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman:
Forandring av fond
for yttre underhall 900 000 -900 000
Balanseras i
ny rakning -762 795 762 795
Arets resultat 318 398 318 398
Belopp vid 477 600 000 - 3163 113 -4730296 318398 476 351 215
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -4 730 296
Arets resultat 318 398
Totalt -4 411 898
Avsattning till yttre fond 900 000
Balanseras i ny rakning -5 311 898
Summa -4 411 898

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Brf Charlottenburgsparken 7(16)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 10 569 697 10 188 297
Ovriga rorelseintakter 3 562 397 196 068
Summa rorelseintakter 11 132 094 10 384 365
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 715 286 -4 958 236
Ovriga externa kostnader 5 -96 285 -214 935
Personalkostnader och arvoden 6 -220 514 -210 197
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 568 446 -3 568 446
Summa rorelsekostnader -8 600 531 -8 951 814
Rorelseresultat 2 531 563 1 432 551
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 906 30 595
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 228 071 -2 225 941
Summa finansiella poster -2 213 165 -2 195 346
Resultat efter finansiella poster 318 398 -762 795
Resultat fore skatt 318 398 -762 795
Arets resultat 318 398 -762 795
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 563 216 000 566 739 000
Inventarier, maskiner och installationer 8 211 904 257 350
Summa materiella anlaggningstillgangar 563 427 904 566 996 350
Summa anlaggningstillgangar 563 427 904 566 996 350
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 226 228 119 575
Ovriga fordringar 103 647 14 880
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 385913 312 193
Summa kortfristiga fordringar 715788 446 648
Kassa och bank 9

Kassa och bank 1930 328 1576 349
Summa kassa och bank 1930 328 1576 349
Summa omsattningstillgangar 2 646 116 2 022 997
SUMMA TILLGANGAR 566 074 020 569 019 347
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Brf Charlottenburgsparken 9(16)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 477 600 000 477 600 000
Fond for yttre underhall 3163 113 2263 113
Summa bundet eget kapital 480 763 113 479 863 113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 730 296 -3 067 501
Arets resultat 318 398 -762 795
Summa fritt eget kapital -4 411 898 -3 830 296
Summa eget kapital 476 351 215 476 032 817
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 52 420 499 62 000 000
Summa langfristiga skulder 52 420 499 62 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 35579 501 29 351 051
Leverantorsskulder 372 486 383 785
Skatteskulder 2 5992
Ovriga skulder 101 250 142 880
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1249 067 1102 822
Summa kortfristiga skulder 37 302 306 30986 530
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 566 074 020 569 019 347
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 2 531 563 1 432 551
Avskrivningar 3 568 446 3 568 446
Erlagd ranta och ranteintakter -2 213 165 -2 194 846

3 886 844 2 806 151

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 3886 844 2 806 151
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -106 653 -120 075
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -162 488 150 806
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -11 299 -301 146
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 98 625 194 008
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3705 029 2729 744
Investeringsverksamheten
Pagaende arbete 99 713
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 99 713
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 351 051 -2 440 912
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 351 051 -2 440 912
Arets kassaflode 353 978 388 545
Likvida medel vid arets borjan 1576 350 1 187 804
Likvida medel vid arets slut 1930 328 1576 349
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppriattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Definition av nyckeltal:
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsskatt avseende lokaler betalas med 1% pa taxeringsvardet som avser lokaler.
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Anlaggningstillgangar

12(16)

Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Anldggningstillgdngar Ar
Byggnad 100
Inventarier 5
Installationer 10

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar

varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget

kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter 7 986 886 7 606 543
Hyror 2 416 694 2 387 877
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 56 571 52 463
Ovriga hyresintakter 109 546 141 414
Summa 10 569 697 10 188 297
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning 405 436 182 769
Ovrigt 156 961 13 299
Summa 562 397 196 068
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 217 215 159 675
Stadning 243 339 181 375
Tillsyn, besiktning, kontroller 120 350 90 400
Tradgardsskotsel 110 902 108 690
Reparationer 703 680 702 671
Underhall 111 724 630 189
El 1151185 1105 333
Uppvarmning 654 737 625 138
Vatten 291 570 214 391
Sophamtning 309 148 306 425
Forsakringspremie 130 497 122 348
Sjalvrisk 25 831 -
Fastighetsskatt lokaler 65 110 159 000
Ovriga fastighetskostnader 22 950 34729
Kabel-tv/Bredband/IT 278 724 272 511
Forvaltningsarvode ekonomi 153 953 121 532
Ekonomisk forvaltning utover avtal 10 360 7 488
Panter och overlatelser 78 266 70 212
Juridiska atgarder 18 879 35 887
Ovriga externa tjanster 16 866 10 242
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4715 286 4 958 236
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Porto / Telefon 9 436 15 521
Lokalhyra 9 168 9 191
Konsultarvode 30 121 140 012
Besiktnings- och utredningskostnader 9 461 12 707
Revisionarvode 38 099 37 504
Summa 96 285 214 935
Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025 2024
Styrelsearvode 176 400 171 811
Sociala kostnader 44 114 38 386

220 514 210 197

Foreningen har ingen anstalld personal
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Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 352 300 000 352 300 000
-Mark 239 100 000 239 100 000
591 400 000 591 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 661 000 -21 138 000
-Arets avskrivning enligt plan -3 523 000 -3 523 000
-28 184 000 -24 661 000
Redovisat varde vid arets slut 563 216 000 566 739 000
Taxeringsvarde
Byggnader 273 859 000 263 800 000
Mark 163 652 000 184 150 000
437 511 000 447 950 000
Bostader 431 000 000 432 000 000
Lokaler 6 511 000 15 950 000
437 511 000 447 950 000
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 740 232 455 138
-Nyanskaffningar - 285 094
740 232 740 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -482 882 -437 436
-Arets avskrivning enligt plan -45 446 -45 446
-528 328 -482 882
Redovisat varde vid arets slut 211 904 257 350
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 1930 328 1576 349
Summa 1930 328 1576 349
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SBAB 2027-11-22 3,08% 19 000 000 19 000 000 -
SBAB 2029-11-17 3,05% 19 000 000 - 19 000 000
Nordea 2026-12-16 2,83% 8 000 000 - 8 000 000
Nordea 2026-12-22 2,21% 7 000 000 -1 000 000 8 000 000
Nordea 2028-11-15 2,82% 15 000 000 - 15 000 000
Swedbank - - -19 000 000 19 000 000
Swedbank - - -2 351 051 2 351 051
Swedbank 2026-12-22 3,07% 20 000 000 - 20 000 000
88 000 000 -3 351 051 91 351 051
Varav kortfristig del -35 579 501 -29 351 051
52 420 499 62 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 84 560 000 kr.

Klassificering skulder till kreditinstitut

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har

passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 114 000 000 114 000 000
114 000 000 114 000 000

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-23.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Helen Malmquist Per Kvarnlind
Ordforande Ledamot

Trang Hoang Jenny Rockstrém
Ledamot Ledamot

Paulina Palén Olofsson Jacob Retteli
Ledamot Ledamot

Fredrik Wiklund

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsadttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panfer avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférplikfelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.

[ v I HJa1MHApbl-rk6kGH0aZg




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
29.04.2026 11:10 Brf Charlottenburgsparken FS FB och AR 2025.pdf
20 pages
SENT BY OWNER:
Luiz Milani - 28.04.2026 16:19 SHA-512:
ca578f854bcd89346dedd6c93944ea31e5430dcf12fa3f4
DOCUMENT ID:
3b266ed61071289fdf6bdf7b2a1d80be524eea990adad5
rk6kGHOaZg
b0c0ec0d38731aec01c9f802a6810034730
ENVELOPE ID:

HJaTMHApbl-rk6kGHOaZg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

PER KVARNLIND

pkvarnlind@hotmail.com

Helen Rakel Malmquist

helenmalmquist@yahoo.se

Jenny Rockstrom

jennyrockstrom@gmail.co
m

JACOB RETTELI

Jacob.retteli@gmail.com

Ylva Paulina Palén Olofsso
n

paulina.p.olofsson@granito
r.se

THI MINH TRANG HOANG

htm.trang.vh@gmail.com

Karl Fredrik Wiklund

cfwiklund@yahoo.se

PONTUS STEFAN AXEL OH
LSSON

pontus.ohlsson@se.ey.com

ACTION*

zr Signed
Authenticated

zr Signed
Authenticated

£r Signed

Authenticated

£ Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

£ Signed
Authenticated

£r Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

28.04.2026 17:21
28.04.2026 17:11

28.04.2026 17:29
28.04.2026 17:27

28.04.2026 17:30

28.04.2026 17:29

28.04.2026 17:30

28.04.2026 17:27

28.04.2026 17:40

28.04.2026 17:39

28.04.2026 19:19

28.04.2026 19:18

28.04.2026 19:54
28.04.2026 19:50

29.04.2026 11:10

29.04.2026 11:08

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID (DOB:

IP: 90.238.45.5

Swedish BankID (DOB:

IP:151.177.3.124

Swedish BankID (DOB:

IP: 82.99.29.206

Swedish BankID (DOB:

IP:172.226.49.40

Swedish BankID (DOB:

IP: 95.205.117.38

Swedish BankID (DOB:

IP:94.191.153.7

Swedish BankID (DOB:

IP: 188.149.203.4

Swedish BankID (DOB:

IP: 82.99.43.134

1977/08/17)

1956/03/13)

1977/10/02)

1994/10/16)

1971/06/14)

1990/12/02)

1971/10/26)

1984/08/31)

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

ﬁ PDF

elDAS PAdES
standard sealed

GDPR
compliant

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Charlottenburgsparken, org.nr 769623-9461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Charlottenburgsparken fér ar 2025-
01-01-2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar @ven for den interna kontroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f6r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhadllanden gdra att en foérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p4 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Charlottenburgsparken for ar 2025-01-01-2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
forvaltningen av foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pé& revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsensférslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgar fran var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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