BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Légt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120
lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande
290 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga vérdet av de For att ha en framforhallning bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Vardet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sésom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
. Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov o .
de 10 storsta investeringsbehoven.
0 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Ej tillgédnglig
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat kapital ar Lag <4 000

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
6 934 kr/kvm

Styrelsens kommentar

ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala rantebarande

skulderna delat med de totala
O arsavgifterna.

Réntekanslighet
7 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <35

Normal 5-9
Hog 9-15
Vildigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingdng till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal

energikostnad ar i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan pdverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
193 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtratt -
jaeller nej (Tomtrétt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken 4gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor varderas utifran risken for
5 8 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 vérdet pa bostadsratten. Darfor &r

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
A = finns en risk att den ar for lag.
931 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Gippen i Visterds med séte i Vésteras org.nr. 769607-5071 tar harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2002. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-18.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Visterds kommun. P4 fastigheten finns 3 bostadshus med
tillsammans 43 ldgenheter. Foreningen innehar marken med dganderitt. Byggnaderna dr uppférda 2002 med adress
Bogvigen 4, 5 och 7 i Vésteras.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gippen 3 2002-01-01 2002
Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsékringar. | forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2027-03-31

Antal Benimning Total yta m2
43 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 3921
6 carport-platser 0
40 p-platser 0
Totalt 89 objekt 3921

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 17 st 2 rok, 11 st 3 rok, 15 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Viésteras Gippen GA:1  G:A 43 /125 Vig
Visteras Gippen GA:2  G:A 1/2 Vig

Totalt 2 objekt

Berorda fastighetsforvaltare i deldgarforvaltningen &r: Rikshem, Mimer, HSB brf Gippen och Aroseken
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll T.o.m.
Magnus Karlstrém Ordftrande 2026-01-06
Tomas Eriksson Ledamot

Gunnar Bjormn Ledamot

Magnus Zetterberg Ledamot

Maria Engstrom HSB Ledamot

Mikael Tenerz Ledamot

Nils-Erik Norin Suppleant

Under éret har ordforande Magnus Karlstrém pa egen begéran lamnat sitt uppdrag som ledamot och ordférande i
styrelsen. Styrelsen har for tiden fram till kommande f6reningsstimma valt in Nils-Erik Norin som ordférande.

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r ledaméoter Magnus karlstrom, Tomas Eriksson, Gunnar
Bjorn och Mikael Tenerz samt suppleant Nils-Erik Norin.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tvé i forening av Tomas Eriksson, Gunnar Bjérn, Magnus Karlstrém och Mikael Tenerz.

Revisorer har varit Goran Liljeberg vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit Jan Brithon (sammankallande) och Lars-Erik Nilsson, valda vid foreningsstdmman.

Fastighetsforvaltare har varit Michael Traba.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. P4 stimman deltog 18 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +12%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktningen utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2025-06-11.

Féljande atgirder/underhall som inte finns med i underhallsplanen har utforts under aret:

e Renovering av terrass Bogvégen 4. Nytt tatskikt och nytt golv.

e Lagning av putsskada 6ppen spis Bogvégen 7.

e Borttagning av granar och buskage vid gangvégen som stracker sig frdn Bogvédgen 4 till parkering Ankargatan. Pa
sé sétt skapas en 6ppnare och darmed ljusare och tryggare miljo kring gdngvag och parkeringsplats.

Underhall lagstadgad: Legionella-prover som tagits pa dricksvattnet visar fortfarande godkénda resultat. Nytt prov bor
tas under 2026.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal

2016
2017
2017
2018
2019
2020
2020
2020
2022
2022
2023
2024
2025

Atgird

Ny porttelefon, dkad trygghet

Inkop av konstverk "Salar" i trd pa lekplatsen

Byte av frontluckor pé postboxarna

Renovering av terass Bogvigen 7

Montering avbrottsfri kraftforsorjning, UPS for reservdrift hissar
Byte till LED-lampor gang- och bilvadg, energibesparing
Montering brytskydd lagenhetsdorrar

Tvitt av balkonger

Sanering av Legionella

Byte till LED-belysning trapphus, energibesparing
Installation av sex laddplatser

Renovering terass norr, Bogvégen 4

Bénkar utanfor entréer och bankar och bord vid uteplatsen mélade

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de niirmaste 5 dren:

Artal

2026
2026
2026

2026
2026
2027
2027
2028

Successiv utokning av antalet laddpunkter for elbilar i takt med efterfragan.

Byte till LED-lampor och LED-lysrdr i takt med att nuvarande lamptyper fasas ut ur sortimentet.
Justering av parkeringsavgiften kan komma att ske om regeringen beslutar att inféra 25 procent moms pa
parkeringsplatser.

Foreningen har tecknat avtal med HSB avseende ldneforvaltning.

Atgiird
Statuskontroll av ldgenheter
Rensning av héngrannor bor ske arligen frén och med 2026

Gruppavtal avseende Bredband, TV och telefoni har tecknats med Tele2 och giller fran och med 2025-
02-01 i 36 man.

Limtrabalkar i tak forstérks

Malning av dropplat terrass Bogvégen 5.
Spolning av dagvattenbrunnar

Byte av ventilationsfilter

Stam- och rérspolning

I underhallsplanen for de kommande fem aren ingér foljande atgérder: byte av motorvarmaruttag, byte av trdpanel vid
entréddrrarna, asfaltering av korbana och géngbana, samt byte av stuprdr, hdngriannor och torkskép. Varje atgard kommer
att utvdrderas noggrant baserat pa aktuellt behov av underhall. Till exempel kan livslangden for torkskap forldngas,
eftersom tvittstugan anviands mycket sparsamt.
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Amortering av 1&n okas fran 1% till 2% i takt med att lanen konverteras.
Fordelar med hogre amortering

1. Lagre skuldséttning 6ver tid

2. Lagre rantekostnader pa sikt

3. Mindre risk for kraftiga avgiftshojningar i framtiden
4. Tryggare forening — attraktivare bostéder

5. Bittre férhandlingsldge mot banker

Medlemsinformation

Under éaret har 3 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 64 och under &ret har det tillkommit 5 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 65.

Foreningens hemsida: https://www.hsb.se/malardalarna/brf/gippen/
Foreningens e-postadress: brfgippen@gmail.com

Genom foreningens ekonomiska administrationsavtal med HSB Mélardalarna har alla medlemmar inloggning pé

www.hsb.se/malardalarna diar man bland annat har information om sin ldgenhet, avier samt gemensamma dokument for

foreningen.
Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 290 233 99 118 229
Skuldséttning, kr/kvm 6934 6 999 7 062 7123 7675
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 6934 6 999 7062 7123 7675
Réntekénslighet, % 7 8 10 10 11
Energikostnad, kr/kvm 193 188 182 181 172
Arsavgifter, kr/kvm 931 831 742 707 700
Arsavgifter/totala intikter, % 93 92 92 93 94
Totala intdkter, kr/kvm 998 900 805 760 746
Nettoomséttning, tkr 3912 3530 3155 2 968 2925
Resultat efter finansiella poster, tkr -194 -411 =271 -454 277
Soliditet, % 66 65 65 65 64

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst p4 att arsavgiften inte ticker avskrivningarna. Avskrivningar paverkar inte

kassaflodet, varfor underskottet inte paverkar foreningens férméga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens totala kassaflode &r positivt med 672 478 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgér till

290 kr/m2.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 50 730 000 0 0 50 730 000
Underhéllsfond, kr 3 594 005 0 93 240 3 687 245
S:a bundet eget kapital, kr 54 324 005 0 93 240 54 417 245
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr =743 046 -410 721 -93 240 -1 247 006
Arets resultat, kr -410 721 410 721 -193 686 -193 686
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 153 767 0 -286 926 -1 440 692
S:a eget kapital, kr 53170 238 0 -193 686 52 976 553

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 123 000 kr samt ianspréktagande skett med 29 760 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -1 153766
Arets resultat, kr -193 686
Reservation till underhallsfond, kr -123 000
lanspréktagande av underhallsfond, kr 29 760
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr -1 440 692

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr -1 440 692

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557573146145 Signerat NEN, TE, MZ, MT, GB, ME, GL, JW




HSB brf Gippen i Vasteras 6 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769607-5071

Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3911 851 3530032
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 9339
Summa Rorelseintikter 3 911 851 3539371
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 727239 -1 701 863
Ovriga externa kostnader Not 5 -84 319 -79914
Personalkostnader Not 6 -108 261 -105 386

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -1 301 441 -1291 591
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -3 221259 -3178 754
Rorelseresultat 690 592 360 617
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 6570 45177
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -890 847 -816 515
Summa Finansiella poster -884 277 -771 338
Resultat efter finansiella poster -193 686 -410 721
Resultat fore skatt -193 686 -410 721
Arets resultat -193 686 -410 721
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 78 253 160 78 815 850
Péagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 723 750
Summa Materiella anldggningstillgangar 78 253 160 79 539 600
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 78 253 660 79 540 100
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 7 652
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 2551486 1879 573
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 61130 65 476
Summa Kortfristiga fordringar 2 612 621 1952 702
Summa Omsittningstillgangar 2 612 621 1952 702
Summa Tillgangar 80 866 281 81 492 802
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 730 000 50 730 000
Fond for yttre underhall 3 687 245 3 594 005
Summa Bundet eget kapital 54 417 245 54 324 005
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 247 006 -743 046
Arets resultat -193 686 -410 721
Summa Ansamlad forlust -1 440 692 -1 153 766
Summa Eget kapital 52 976 553 53170 239
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 11 904 844 22 677 808
Summa Langfristiga skulder 11 904 844 22 677 808
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15284 076 4763 832
Leverantorsskulder 114 355 313 812
Skatteskulder 9464 6 840
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 78 122 74 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 498 866 485 817
Summa Kortfristiga skulder 15 984 883 5644 755
Summa Skulder 27 889 727 28 322 563
Summa Eget kapital och skulder 80 866 281 81 492 802
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rérelseresultat 690 592 360617
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1301 441 1291 591
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1301 441 1291591
Erhéllen rinta 6570 45177
Erlagd rianta -876 869 -806 452
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1121733 890 933
Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 12 559 -26 713
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -194 094 127 212
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -181 535 100 499
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 940 198 991 432
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -15 000 =723 750
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -15 000 -723 750
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -252 720 -247 096
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -252 720 -247 096
Arets kassaflode 672 478 20 586
Likvida medel vid arets borjan 1838 124 1817 539
Likvida medel vid arets slut 2 510 602 1838 124
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10-15 é&r.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgdngar for
att faststédlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgdngar har minskat i vérde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapséarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Dokument-1D 09222115557573146145 Signerat NEN, TE, MZ, MT, GB, ME, GL, JW




HSB brf Gippen i Vasteras 11 (16)
2025 | ARSREDOVISNING 769607-5071

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 712 050 kr
Fordandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar ask&dliggéra det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, vdirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 3 649 980 3258912
Hyror garage och parkeringsplatser 248 537 234 789
Hyror férbrukningsbaserad 24791 46 970
Ovriga priméra intékter 6 744 1436
Summa Bruttoomsdittning 3930 052 3542 107
Hyresbortfall -18 201 -12 075
Summa -18 201 -12 075
Summa Nettoomscittning 3911 851 3530 032
I &rsavgiften ingér varme, vatten, TV och bredband.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Forsakringserséttningar 0 8 839
Ovriga sekundéra intdkter 0 500
Summa Ovriga rorelseintiikter 0 9339
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -478 813 -463 477
Sno och halk-bekdmpning -78 626 -56 810
Reparationer -27 366 -67 496
Planerat underhall -29 760 -32 500
El -107 206 -112 993
Uppvérmning -538 113 -520 335
Vatten -112 897 -102 973
Sophidmtning -74 817 =77 973
Fastighetsforsakring -78 397 =71 788
Kabel-TV och bredband -127 111 -125 428
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -74 132 =70 090
Summa Driftskostnader -1 727 239 -1701 863
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -18 499 -17971
Administrationskostnader -16 223 -11 517
Extern revision -13 250 -18 925
Medlemsavgifter -18 750 -18 750
Foreningsverksamhet -10 004 -7 526
Ovriga forvaltningskostnader -7 593 -5225
Summa Ovriga externa kostnader -84 319 -79 914
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -81 800 -74 100
Revisionsarvode -6 000 -5500
Ovriga arvoden 0 -6 000
Kéllskatt och arbetsgivaravgifter -20 461 -18 836
Ovriga personalkostnader 0 -950
Summa Personalkostnader -108 261 -105 386
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1297 272 -1 287 422
Avskrivning pd markanldggning -4 168 -4 168
Sumﬂma 41/- oc.:h noedskrivningar av materiella och immateriella 1301 441 1291 591
anldggningstillgangar
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 6 002 44 424
Ovriga rinteintikter och liknande poster 568 753
Summa Ovriga rénteintcikter och liknande resultatposter 6570 45177
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -890 847 -816 515
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -890 847 -816 515
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvarde byggnader 68 200 000 68 200 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 20 300 000 20 300 000
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar 195 400 195 400
Ombklassificeringar 738 750 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 89 434 150 88 695 400
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -9 879 550 -8 587 959
Arets avskrivningar -1 301 441 -1 291 591
Summa Ackumulerade avskrivningar -11 180 990 -9 879 550
Utgaende redovisat viirde 78 253 160 78 815 850
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 70000000 66 000 000
bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostéder 26 000 000 25 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa 96 000 000 91 000 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 770 000 37 770 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 37770 000 37770 000
Not 11 Pagaende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende vérde pagéende nyanldggning 723 750 0
Arets investeringar 15000 723 750
Ombklassificering till byggnad -738 750 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 723 750
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB 2510 602 1838 124
Ovriga fordringar 40 884 41 449
Summa Ovriga fordringar 2 551 486 1879 573
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rantesats Konv.datum Belopp aiizvj:tl:r?z:;
Stadshypotek AB 3,86% 2028-06-01 1717 500 29 000
Stadshypotek AB 3,57% 2028-06-01 4 880916 40 000
Stadshypotek AB 2,70% 2026-01-30 4511112 85520
Stadshypotek AB 431% 2026-03-01 5951764 30 800
Stadshypotek AB 3,66% 2026-12-01 4 724 200 39 400
Stadshypotek AB 2,71% 2027-06-01 5403 428 28 000
27 188 920 252 720
Langfristig del 11 904 844
Nésta ars amortering av langfristig skuld 97 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 15187076
Kortfristig del 15284 076
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 252 720
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1010 880
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsriantan vid rets utgang 3,45%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 24 000 24 000
Momsskuld 2420 1050
Kallskatt 46 800 44 515
Ovriga kortfristiga skulder 4902 4 889
Summa Ovriga skulder 78 122 74 454
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 316 192 314 447
Upplupna riantekostnader 87 437 73 459
Ovriga upplupna kostnader 95237 97911
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 498 866 485 817

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-03-19.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgr av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Gippen i Vasteras, org.nr. 769607-5071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gippen i
Véasteras for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gippen i Vasteras for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Visteras

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Goran Liljeberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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E-signerade med BankID: 2026-03-22 kl. 17:51:23

Mikael Tenerz D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 20:03:54

Maria Engstrom Neo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-19 kl. 19:22:14

Josefine Wiebe Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 20:49:31

Revisionsberdttelse 2025

Goran Liljeberg Neo

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-29 ki. 10:17:51

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB brf Gippen i Visteras signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557573679474

Josefine Wiebe D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 20:49:12



