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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsféreninggn Vattenborgen 10 som den 30 maj 1988 registrerats hos Patent- och
registreringsverket med registreringsnummer 716420-2769 har till andamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna ti]] nyttjande

I enlighet med vad som stadgas i3 kap 2 § bostadsréittslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet Uppgifterna i planen avseende fastighetens forviry avser
den slutliga beriknade kostnaden. Berikningen av féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprittande kinda forhallanden.

Upplételsen av lagenheterna beriknas ske under februari/mars 2004, D§ lagenheterna upplats ti]]
hyresgisterna, forutom lagenheterna har tilltrade redan skett.

Féreningen skall, enligt bokforingslagen, i sin bokforing gira avskrivningar p4 byggnaden. Detta
paverkar resultatet mien inte likviditeten.

Féreningen avser att sindrg stadgarna s3 att avsattningen till yttre reparationsfonden beriknas till minst
0,3 % av taxeringsvirdet.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet Vattenborgen 10,

Stadsdel Kungsholmen

Stad/lin Stockholm

Tomt 526 m” p4 fri och egen grund

Stadsplan Stadsplan frin 1934-12-3 L, 1967-12-15 samt 1983
10-21

Byggnad

Uppford Nybygenad 1936 ombyggnad 1996

Byggnadstyp Flerbostadshus med en trappuppgéng i 6 plan

‘Bruksarea 23 bostadslagnheter, totalt c:a 966 kvm

Lagenheter Lagenheternas storlek,. antal, lage i fastigheten och

utformning framgar av Iégenhétsférteckningen punkt 9.

Undergrund Berg som ar tickt med ¢4 1 meter stenfyllning

Kéllarviggar Betong (betongmurar til] berg)
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Yttervﬁggar
Bjilklag
Yitertak
Fasader
Fonster

Balkonger

Uppvirmning
Ventilation
Hiss
Tvittstuga
Sophantering
Gard

Kallarplan

Gatuplan

Vind

Ligenh efsutrustning

Kok

Badrum

Ovrigt

Tegel (mellanviggar av s.k, slaggplattor)
Betong |
Plat

Puts

2-glas i kopplade tribagar

Betong med aluminiulmricken resp.
aluminiumskarmar

Fjarrvirme

Mekanisk franluf;

En hiss for max tre personer (225 kg).
I kéllaren

Sopnedkast till sopkarusell i killaren
Oppen parkmark

Svale, forrad, soprum, undercentra] for fjarrvirme,
elcentral, tvattstuga, ligenhetsforrad

cykelrum, grovsoprum och férrad

Hissmaskinrum (krypvind ar endast avsedd for
mnstallationer och dyl.)

Linoleum, tapet/malat, i 6vrigt malat, rostfri
diskbdnk, elspis, kéksventilator, Kyl och frys.
Moderna kékssnickerier med sléta lackerade [uckor

Klinker, kakel samt undertakskonstruktion, Badkar
eller duschplats, WC, handfat och handukstork

Parkett vardagsrum, samtliga ldgenheter utom
nedersta vningen har balkong. T en del stérre
ligenheter finns Oppna spisar, vilka dock ir
igensatta p4 grund av eldningsférbud.




Ovrig avseende fastigheten

Gemensamhetsanliggningar/servitut Fastigheten ar inte skyldig att ing i gemensam-
hetsanlaggning. Fastigheten inta 4r belastad med
servitut.

Reparationsbehov

Enligt bifogad besiktning r foreligger brister utéver I6pande underhdll som nédvandiga att &tgirda
inom en period om 11 &r till en kostnad av 600 000 kr. Detta reparationsbehov ticka av denip. 5
gjorda avsittningen samt arliga avséttningar.

3. FORSAKRING

Fran och med tilltridesdagen kommer fdreningen att inneha en fullvardesforsikring pa fastigheten.
Styrelsen kommer aven att teckna en ansvarsforsakring.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera sin hemforsikring med ett s kallat
bostadsrattstilligg.
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4. Taxeringsvirde 2003

Byggnad lokaler 0 kr
bostider - 11 560 000 kr
Mark lokaler 0 kr
bostider 4 107 000 kr
Totalt taxeringsvirde 15 667 000 kr

5. Anskaffningskostnad

Képeskilling, fastighet 24 000 000 kr

Lagfartskostnad 360 000 kr
Pantbrevskostnad : 97 294 kr
Avsittning till reparationer, dispositionsfond

samt ombildningskostnader , 700 000 kr

Summa 25 157 294 kr

6. Finansieringsplan ,
Lanebelopp Amorteringar Bindningstid Rinta % Rénta kr

Nytt {an 864 700 kr 0 kr 2 3,87 33 464 kr
Nytt I4n 4 000 000 kr 0 kr 5 5 200 000 kr

4 864 700 kr 0 kr 233 464 kr
Insatser 20292 594 kr

Totalt, finans. 25157 294 kr




7. Berikning av foreningens arliga kostnader

Kapitalkostnader Ar1

Réntor 233 464 kr

Amorteringar 0 kr

Drift

Virme 125 000 kr

Vatten/aviopp 30 000 kr

El 22 000 kr

Sophimntning 16 000 kr.

Férsékring 15 000 kr

Forvalt. 40 000 kr

Reparationer/underhAll 25 000 kr

Owrigt 20 000 kr

Drift och underhdll/kvm 304 kr

Fondavsdttningar

Fond fér yttre underhill 47017 kr

Skatter

Inkomstskatt 79 113 kr

*Fastighetsskatt 39168 kr

Summa 691 762 kr

*1 % pa taxeringsvirdet for lokaler

och 0,5% pa taxeringsvirdet for bostader.

Halv fastighetsskatt till &r 2006

8. Arliga intikter

Riéntebidrag 40 000 kr

Hyror 54 170 kr

Rénteintakter 6 000 kr
- Arsavgifter 591 592 kr

Summa 691 762 kr

Ar2
233 464 kr.
0 kr

Ar 3
233 464 kr
O kr




9. Lﬁgenhetsfdrteckning

os&(d. hr 52.05’0 kr

Lgh Yta Andelstal
nr Utformning  kvm  Insatser delt. Igh Arsavgift Hyra
10T 1 rum och kok 36 761875 kr  3,7544434 22211 kr
102 1 rum och kok 4] 54 170 kr
103 1 rumochkokvt 26 588 557kr  2,9003559 17 158 kr
104 2 rum och kok 58 1144618 kr 5,6405694 33369 kr
201 lrumochkok 3 801594 kr  3,9501779 23 369 kr
- 202 1 rum och kék 41 893669 kr  4,4039146 26 053 kr
203 1rumoch kokvr 26 619249 kr 3,0516014 18 053 kr
204 2 rum och kék 58 1204196 kr 5,9341637 35106 kr
301- 1 rum och k&k 3 810621 kr 3,9946619 23 632 kr
302 1 rum och ksk 41 902695 kr  4,4483936 26 316 kr
303 1lrumochkokvt 26 626471 kr  3,0871886 18 264 kr
304 2 rum och kok 58 1215028 kr 5,9875445 35422 kr
401 1 rum och.kék 36 817842 kr  4,0302491 .23 843 kr
402 1 rum och kék 41 911722 kr  4,4928826 26 580 kr
403 1rumochkokvt 26 031887 kr 3,1138790 18 421 kr
404 2rumochkok 58 1227666 kr 6,0498221 35 790 kr
501 1 rum och ksk 36 826869 kr  4,0747331 24106 kr
502 1 rum och kok 41 920749 kr  4,5373665 26 843 kr
503 3 rum och kok 84 1727759 kr 8,5142349 50370 kr
601 1 rum och kok 36 834091 kr  4,1103203 24316 kr
602 1 rum och kok 41 929716 kr  4,5818505 27 106 kr
603 1rumochkokvi 26 644525 kr  3,1761566 18 790 kr
604 2 rum och ksk 58  1251136kr 6,1654804 36 474 kr
966 20292 595 ky 100,0000000 591 592 kr 54 170 kr




10. Ekonomisk prognos

Arliga kostnader

Kapitalkostnader Ar 1 Ar2 Ar3 Ara Ars Ars Ar 11
Rantor ' 233464 233464 233464 233464 233 464 233464 233 464
Amorteringar 0 0 0 0 0 0
Drift

Virme 125000 128125 131328 134611 137 976 141425 160011
Vatten/avlopp 30000 30750 31519 32307 33115 33943 38 405
El 22000 22550 23114 23692 24284 24 891 28 162
Sophémntning 16 000 16400 16810 17230 17661 18 103 20483
Férsdkring 15000 15375 15759 16 153 16557 16 971 19201
Forvalt. 40000 41000 42025 43076 44153 45257 51204
Reparationer/underhall 25000 25625 26266 26923 2759 28 286 32 004
Ovrigt 20000 20500 21013 21538 22076 22 628 25 601
Fondavsittningar :

Fond fér yttre underhill 47017 48192 49397 50632 51898 53195 60 185
Skatter ' -

Inkomstskatt 79113 82403 85775 89232 92775 96 407 115973
Fastighetsskatt 39168 40 147 41 |50 84358 86467 38 629 100 275
Summa 691762 704531 717620 773216 788022 803199 884 968

Arliga intikter

Hyror och rénteintikter 100170 101674 103216 104796 106416 108 076 117 022
Arsavgifter 391592 602857 614404 668420 631606 695 123 767 946

Summa 691762 704 531 717 620 773216 788022 803 199 884 968

Prognosen &r beriknad med en inflationtakt om 2,5 % for kostnader, taxeringvirde och hyresintankter
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11. Kiinslighetsanalys

Inflationskinslighet

I kalkylen beddms hur fGreningens ekonomi péverkas av en dndrad inflationstakt
dn den 1 den ekonomiska prognosen antagna. Réntan antas vara oférindrad

Arsavgift  Arsavgift Arsavgift  Arsavgift Arsavgift - Arsavgift Arsavgify
Dagens ranteniva och Arl Ar2. Ar3 Ara Ars Aré Ar 11

Dagens inflationsnivé 2,5% 591592 602857 614404 668 420 681606 695 123 723 178
Dagens inflationsniva + 1 % 591592 593083 649 915 666 779 684234 702 299 802 561
Dagens inflationsniva +2 % 591592 595481 659249 83 643 704425 726 058 848 266
Dagens inflationsniva + 3 % 591592 601296 668717 696 251 725300 755 946 93¢ 392
Dagens inflationsniva - 1 % 591592 584870 631475 638 425 645480 652 642 690 086
Dagens inflationsniva - 2% 591592 580764 622 388 624660 626943 629 239 640 883
Dagens inflationsnivd - 3 % 591592 576659 613 393 611 166 608 948 606 744 595 888

Riintekiinslighet

I kalkylen bedsms hur forenignens ekonomi paverkas av en dndrad ranteniva
dn 1 den ekonomiska pro gnosen antagna. Inflationen antas vara ofrindrad

Dagens inflationsniva och Arsavgift Arsavgife Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift
Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11

Dagen rintenivi 4,80% 391592 © 602857 614404 668 420 681606 695123 708 977
Dagen rinteniva +1% 591592 637913 649 460 703476 716 662 730 179 744 033
Dagen rinteniva +2% 591592 672939 684486 7385 2751688 765205 779 059
Dagen réinteniva +3% 591592 707965 719 512 773528 786 714 800231 814 085

Dagen rénteniva -1% 591592 567861 579408 633 424 646610 660127 673 981
Dagen réntenivg -2% 591592 532836 544383 598399 611585 625102 638956
Dagen rinteniva -3% 591592 497810 509357 563 373 576559 590076 603 930




12. Siirskilds forhiallanden av betydelse for bedémande av foxenmoens vexksthet och
Y
bostadsriittshavarnas ekonomiska forpliktelser

A. For bostadsrétterna skall erldggas drsavgift till bestridande av l6pande utgifter som
eventuella rantor och [n, skatter, Féx‘séikringépremier,v kostnader for fastighetens underhéll
samt for vatien och avlopp och elektrisk kraft, m m samt kostnader for uppvidrmning och
varmvatten,

Arsavgifien skall berdknas s& att den i forhillande till lagénheternas insatser kommer att
motsvara vad som beldper pd ligenheten av forenmoens kostnader samt dess avsittning till
fonder.

Inom {mcnmg .\aH foljande fonder bildas:

Fond [or yitre underhdll
Dispositionsfond

B. Upplételseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

C. I 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl a framgér vad som Oaller vid féreningens
upplésning eller likvidation.

D. Behov av nddviandigt underhall foreligger enligt bilagt besiktningsutlatande. K ostnaden hirfér
avses att finansieras genom ianspriktagande av dispositionsfonden .

Behov av nddvindig tillbyggnad, ombyggnad eller andra nédvindiga dndringsarbeten
foreligger e

Stockholm 2004-
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13.INTY G

Undertecknade, vilka for det indamal som avses i3 kap 2 § bostadsrattslagen gransikat forestdende
ekonomiska plan fr Brf Vattenborgen 10, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ér av betydelse for beddmandet av féreningens verksamhet.

Foérutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ar uppfylida.

Som grund for beddmningen av planen har anvints ay séljaren upprittat kopekontrakt,
fastighetsdatautdrag registreringsbevis, stadgar, debiteringslangd for hyresavtal, besked om
utbetalning av rantebidrag offerter for finansiering samt teknisk besiktning av fastigheten.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att de faktiska
uppgifter som lémnats i planen stimmer Gverens med innehdllet i tillgéingliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som 4r kinda for oss. I planen gjorda berdkningar ar vederhiftiga planen enligt
var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder. Den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Stockholm 2004-02-10 7 p
Py /// i
o '/;'_/f/f' A7 d ‘//-]Jj’/

Advolkat SérenBirkelan / * Jur kand Urban Wiman

P

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.
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UTLATANDE OVER BESIKTNING

Besiktningsutlatandet avses utgora bilaga till ekonomisk plan for bostadsrattsférening vid
eventuellt forvérv. -

Fastighet
Beteckning: | | VATTENBORGEN 10, STOCKHOLM
Adress: John Bergs Plan 3
112 50 Stockholm
Kommundel: Kungsholfnen
Agare: AP Fastigheter AB
Kon’talétperson: Sara Vesterlund
Forvaltare: Conny Brandt, 08-566 20 602
Upplételseform: Aganderitt
Bestiill;clre
Namn: Brf Vattenborgen 10
Adress: ¢/o Ann Oldhammer
John Bergs Plan 3.
112 50 Stockholm
Telefon: 070-212 99 48, 08-618 89 32
E-post: ann.oldhammer(@canon.se
ann.oldhammer(@telia.com
Képare
Namn: Brf Vattenborgen 10
Kontaktperson: Ann Oldhammer
Patrik Faldt 070-755 08 02
Ombud: Delta Advokatbyra AB

Kjell Karlsson



Besiktningsforriittare
Namn:

Adress:

E-post:

Telefon:

Nirvarande

Besiktningsdag

Rolf Hallén
Scantrex AB, Grindavigen 5, 185 33 Vaxholm

rolf hallen@scantrex.se

(U%)

08-54131135  Mobil: 070-526 4547  Fax: 08-544 618 17

Delvis Patrik Faldt och Conny Brandt

onsdag 2004-01-14

OKULARBESIKTNING

Sirskilda forutsitiningar vid besiktningen

Byggnadsar:
Ombyggnadsér;
Byggnadstyp:
Lagenhetsarea:
Lokalarea:
Bruksarea:
Taxeringskod:
Viderlek:

Ovriga:

o

1936 Uppgift ldmnad av: Stadens arkiv
1996 Uppgift ldmnad av: Stadens arkiv
Flerbostadshus i 6 plan samt med killare och delvis vind
966 m* Uppgift l4mnad av: Siljaren

2 Uppgift limnad av: Siljaren

Om
966 m? enligt ovan

320 Hyreshusenhet, huvudsakligen bostider

Mulet, ca +3°C

Utford besiktning 4r av oversiktlig natur och &r ej av sadan
karaktar att den kan laggas till grund £or talan enligt jordabalken
och omfattar t.ex. j miljoskador i mark och byggnader.
Besiktningsmannen iklader sig ej ansvar for fel beroende pé

felaktiga uppgifter vare sig dessa 4r ldmnade av uppdragsgivare,
olika myndigheter eller 4r hamtade ur offentliga register.

TEKNISK BESKRIVNING

Enligt bilaga 2.
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10.

11.

NOTERINGAR UT- OCH INVANDIGT

Enligt bilaga 3.

UNDERHALLSBEHOV

Samtliga lagenheter 4r ¢j besiktigade men genom snittet for
besiktigade lagenheter anses representativt for hela byggnaden.
Underhéllet i ldgenheterna kan betecknas som no rmalt Il gott,

Brister inom respektive ldgenhet vad avser ytskikt bersr
f6reningen endast i de fall ligenheten kvarstar sotn hyresritt,

Genomsnittliga kéket bar prégel av renoveringséret 1996,

Bad- och WC-rum har likartad standard och bsr prégel av
renoveringséret 1996,

Avloppsstammar och vattenledningar ar enligt uppgift bytta vid
renoveringen 1996.

Radiatorer/virmesystem har franlett en de] klagomal fran
hyresgister. Dessa bedéms dock kunna atgirdas
justeringstekniskt. Eventuellt kan en del termostatventiler for
radiatorerna behéva bytas. En mindre summa for
Justeringsarbeten skall budgeteras.

Elinstallationer &r bytta vid renoveringen 1996.

Ventilationsanldggningar har besiktigats vid s.k. obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) i februari 2002, d& de godkindes.
Nasta besikining skall goras senast 2008-02?1 3.

Tvattstugan foranleder ingen annan notering &n att avioppet i
golvbrunnen har svért att “svilja” vattnet nér tvittmaskinerna
tommer. En rensning av avloppet bor darfor goras, eventuellt
skall en mellanbehallare anordnas. Atgirder bedsms rymmas
inom ramen f6r normalt [6pande underhall.

Kallare och gatuplan foranleder inga andra noteringar 4n att
vissa sprickor och skador i fonstersnickerier férekommer.

Vinden bestar dels av hissmaskinrum med full takhojd samt
kryprum/kallvind avsedd for installationer (tex.
ventilationskanaler). Ytskikten #r mycket enkla. I gvrigt
franleds inga kommentarer annat 4n att det &r svart att beddma
ventilationen i krypvinden p.g.a. den ldga takhsjden, varfor arlig
inspektion skall goras fér kontroll om eventuellt f5rhojda
fukthalter férsorsakat mé gel- eller rétskador.
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12.

16.

i .

yglingenjor SBR

R
B

Bilagor:

wh

Hissen foranleder ingen notering for narvarande, men inom en
10-4rsperod bedoms att en stdrre renovering/uppgradering
behdver gbras.

Skorstenar/rSkgéngar foranleder inga noteringar da Sppna spisar
belagts med eldningsforbud.

Vitertaket foranleder ingen notering och uppges vara bytt vid
renoveringen 1996. :

Skador i fasadens ytskikt dr av mindre omfattning och bedéms
kunna &tgirdas inom ramen fér normalt I6pande underhall.

Fénstersnickerier har pi manga stillen sprucken och vittrad firg
i nederkant, vilket bér dtgirdas inom de ndrmaste &ren for att
stérre och mera kostsamma skador langre fram skall undvikas. I
samband ddrmed justeras andra smaskador i fonstersnickerierna,
som otitheter, rotflackar o. likn.

KOSTNADSANALYS

Enligt bilaga 1.

. Kostnadsanalys

[N

. Teknisk beskrivning
3. Besiktningsnoteringar

4. Ritningar




