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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Solna Estrad
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Solna kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BANKEN 21 2021 Solna

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2023.
Foreningen har 62 bostadsratter om totalt 3 838 kvm och 2 lokaler om 71 kvm. Byggnadens totalyta ar 3 909

kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Stenberg Ordférande
Anna Sundelin Styrelseledamot
Darin Erbili Styrelseledamot
Delaram Dehghan Styrelseledamot
Alexander Franck Suppleant
Erfan Wu Suppleant

Lars Sundelin Suppleant

Milad Gholami Golhesari  Suppleant
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Firmateckning

Tecknas av styrelsen eller tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Pontus Ohlsson Revisor Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-12.

Extra foreningsstamma holls 2025-01-30. Valde in Delaram Dehghan till styrelsen som ledamot men dven 4
suppleanter ingick och tvé stycken avgick.

Extra féreningsstdmma holls 2025-09-03. Handlade som att résta igenom nya stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-01. Handlade som att résta igenom nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Anskaffning av takskottning pd avrop Solid Fastighetspartner
Obligatoriskt 1000/1000 bredband fér alla medlemmar Sappa
Rensning av ogrds och dterstdllande av innergdrd Silux

Ovrig verksamhetsinformation

Det p&gdr férhandling och informationsutbyte om att kunna f& méjlighet att glasa in balkongerna, mer info
drojer och kommer ndr vi vet mer.

2025 installerades det tvd stycken dvervakningskameror i mat/hushdllsavfallsrummet dar det bestdmdes att
vid 6vertradelser utgdr det 1000 kr i vite.

Frdn 2025 har SBC tagit dver den ekonomiska och tekniska férvaltningen.

2025 hade BRF Solna Estrad sin tvddrsbesiktning dar majoriteten av medlemmarna fick sina ldgenheter
besiktigade forutom tre stycken. Inga storre fel hittades. Samtliga Idgenheter fick lampor kopplade till
spisflékten utbytta p.g.a glapp. Vid rdkenskapsdrets slut dterstod garantiarbeten i vissa ldgenheterna och
ddrmed efterféljande efterbesiktning.

Féreningen ar aven frdn och med november 2025 inkopplat till det riktiga elndtet efter ha gatt pd s.k.
byggstrom.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
El, varme och vatten har 6kar med ca 6% i kostnad gentemot 2025 fér indexhdjning av Norrenergi.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-08-01 med 5%.

Férdndringar i avtal
Féreningen har ingdtt avtal om takskottning p& avrop med Solid Fastighetspartner.

Under tvddrsbesiktningen s& markte man att varmekurvan var fér hégt satt sé den justerades ned med tvd
steg och i samband med det s& avtalades det fram att SBC ska ha underhdllsansvaret av den och ej extern
part.

Féreningen har under dret tecknat avtal med Alfab Solna Centrum AB (Alecta) avseende installation och drift-
samt underhdll m.m. avseende en reklamskylt som kommer monteras pd husets ena kortsida. Férhandlingar
pd&gdr om ersdttning till féreningen for denna skylt.

Féreningen har under dret tecknat avtal med Alfab Solna Centrum AB (Alecta), Besqab och BRF Solna Parad
avseende skoétselansvar for trafikskyltar i anslutning till garaget.

Ovriga uppgifter
Nydrsnatten mellan &ren 2024/2025 s& skedde det en brand i soprummet. Sanering och dterstdllande har

skett.

Under dret har det installerats brytskydd pd b&da entrédérrarna, for att dka sakerheten for véra
medlemmarna.

Styrelsen har under dret haft en l&ngtgdende dialog med hissleverantéren TKE, dér dven Besqab deltagit,
vilket utmynnat i omfattande reparationer av vara hissar. Mot bakgrund av detta har starten fér ndr garantin
pd hissarna bérjat galla skjutits upp.

Féreningen har vid extra stdmmor som hallits 2025-09-03 och 2025-10-01 réstat igenom nya stadgar. Dessa
haller pd att skickas in till Bolagsverket for registrering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4522 324 2922 615 - -
Resultat efter fin. poster -3145 568 -2 445303 - -
Soliditet (%) 82 82 72 -
Yttre fond 202 845 - - -
Taxeringsvérde 172 512 000 163188 000 76 345 000 49 474 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 912 615 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 772 79:2 ) i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 14696 14340 i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 429 14 542 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 87 64 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 74 - - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 95 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 124 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,08 - - -
Rantekdnslighet (%) 16,11 24,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 484 540 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Foéreningen visar ett negativt resultat fér 2025, vilket till stérsta delen férklaras av de héga avskrivningarna pé

féreningens byggnader.

Styrelsen arbetar aktivt med att férbdttra féreningens ekonomi, bland annat har drsavgiften héjts med 5%

frédn och med 1 augusti 2025 och styrelsen har gjort en dversyn av féreningens vérmesystem.

Foéreringen har dven ett 1/3 1&n med hég rédnta som I&per ut mars 2027 och en annan 1/3 som |8pte ut Mars

och det kommer férdndra ekonomin avsevdrt mycket for féreningen

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 189 350 000 - - 189 350 000
Uppldtelseavgifter 81150 000 - - 81150 000
Fond, yttre
. 0] 87 705 115 140 202 845
underhdll
Balanserat resultat 0] -2533008 -115 140 -2 648148
Arets resultat -2 445 303 2 445 303 -3 145 568 -3 145 568
Eget kapital 268 054 697 (] -3145 568 264909 129
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 533 008
Arets resultat -3 145 568
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -115 140
Totalt -5793716
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 40 970
Balanseras i ny rdkning -5752746

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 522 323 2907273
Ovriga rérelseintakter 3 10 252 15 342
Summa rérelseintdkter 4532 575 2922615
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1635 954 -998 118
Ovriga externa kostnader 9 -164 827 -33516
Personalkostnader 10 -73 987 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3483720 -2 612 320
Summa rérelsekostnader -5 358 488 -3643 954
RORELSERESULTAT -825 913 -721339
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1846 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 321501 -1723 964
Summa finansiella poster -2 319 655 -1723 964
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3145 568 -2 445303
ARETS RESULTAT -3145 568 -2 445303
Sida 7 av18

[ v | rJVqI8Thfe-Skv5IUaWMe




Brf Solna Estrad
769633-5624

,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 321203 960 324 987 680

P&gdende projekt 13 0 -300 000

Summa materiella anlédggningstillgdngar 321203 960 324 687 680

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 321203 960 324 687 680

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33900 15 850

Ovriga fordringar 14 741125 0]

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 111 602 49 801

Summa kortfristiga fordringar 886 626 65 651

Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1502 561

Summa kassa och bank (0] 1502 561

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 886 626 1568 212

SUMMA TILLGANGAR 322 090 586 326 255 892
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 270 500 000 270 500 000
Fond for yttre underhdll 202 845 0
Summa bundet eget kapital 270702 845 270 500 000
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 648 148 0]
Arets resultat -3 145 568 -2 445 303
Summa ansamlad férlust -5793716 -2 445 303
SUMMA EGET KAPITAL 264 909 129 268 054 697
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 37 150 959 56 686 625
Summa langfristiga skulder 37 150 959 56 686 625
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 19 251166 0]
Leverantorsskulder 93 515 19 361
Skatteskulder 47 000 333104
Ovriga kortfristiga skulder 170 656 821630
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 468 161 340 475
Summa kortfristiga skulder 20 030 498 1514 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 090 586 326 255 892
Sida 9 av 18
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -825 913 -721339

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3483720 2 612 320
2 657 807 1890 981
Erhéllen ranta 1846 0]
Erlagd ranta -2 302 433 -1723 964
Kassafléde fran I1dpande verksamheten fére féréndringar av
rérelsekapital ° ° 357220 167017
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -86 904 45528 016
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -754 306 -6 438 618
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -483 989 39 256 415
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -30 600 000
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 31427
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -30 568 573
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 12 390 000
Upptagna l&n 71125 56 900 000
Amortering av lan -355 625 -213 375
Foérandring av checkrdkningskredit () -92 702158
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -284 500 -23 625533
ARETS KASSAFLODE -768 489 -14 937 691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1502 561 16 440 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 734 072 1502 561

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solna Estrad ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,83 -4,00 %
Stamledningar Vdarme 1,67 %

El 2,00 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 333%
Byggnad 500 %
Restpost 2,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsadr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter bostéder 3478 888 2 315382
Hyresintdkter lokaler, moms 235729 178 467
Hyresintdkter garage 126 950 0]
Hyresintdkter p-plats 103 400 257 011
Deb. fastighetsskatt, moms 28 642 15 018
Varmvatten, moms 208 507 46 043
El, moms 298 844 69270
Uppvdrmning, moms 2 663 0
Avfallshantering, moms 1503 (0]
Drift, moms 7 992 0
Pdminnelseavgift 1680 ¢}
Dréjsmdlsrénta 75 0
Pantsattningsavgift 5865 0]
Overlatelseavgift 10 179 0
Administrativ avgift, moms 245 0
Administrativ avgift 2107 0]
Andrahandsuthyrning 9 065 26 024
Ores- och kronutjamning -1 58
Summa 4522323 2907 273
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 10 252 15 342
Summa 10 252 15 342
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 98 724 49101
Fastighetsskotsel utdver avtal 5356 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 10 343 0]
Stdadning enligt avtal 67 580 51894
Besiktningar 8 657 0]
Hissbesiktning 9 691 0]
Bevakning 1009 0]
Sophantering 4395 0]
Garage/parkering 194 231 0
Sndéréjning/sandning 1842 0
Serviceavtal 42 598 0]
Serviceavtal, hissar (0] 2704
Summa 444 426 103 699
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entré 24 064 0
Dérrar och l&s/porttele 10 298 0]
Varmeanlaggning/undercentral 6 964 0]
Hissar 6 939 0]
Fasader 17 824 0]
Fonster 16 180 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2 675 0
Summa 84 943 (o)
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 40 970 0]
Summa 40 970 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 289 122 154 961
Uppvdrmning 371439 240 958
Vatten 123 599 92 905
Sophamtning/renhdlining 115 351 122 469
Summa 899 511 611294
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 82 326 47 513
Sjalvrisk 11700 0]
Ovriga fastighetskostnader 46 958 219 202
Fastighetsskatt 25120 16 410
Summa 166 104 283125
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6734 0]
Juridiska &tgdarder 23166 (0]
Inkassokostnader 12 839 0]
Revisionsarvoden extern revisor -143 29719
Foéreningskostnader 1699 0
Forvaltningsarvode enl avtal 60 279 0]
Overldtelsekostnad 8232 o]
Pantsattningskostnad 7 938 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 28 220 0]
Administration 7158 3797
Konsultkostnader 8 706 0]
Summa 164 827 33516
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 300 0
Arbetsgivaravgifter 17 687 0]
Summa 73 987 (0]

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 2308 518 1723 240
Dréjsmdlsrénta 39 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 12 Q44 724
Summa 2321501 1723 964
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 327 600 000 ¢}
Arets inkép -300 000 327 600 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 327 300 000 327 600 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 612 320 ¢}
Arets avskrivning -3483720 -2 612 320
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 096 040 -2 612320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 321203 960 324987 680
| utgdende restvdrde ingdr mark med 147 700 000 742 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 131 024 000 115 614 000
Taxeringsvdrde mark 41488 000 47 574 000
Summa 172 512 000 163 188 000
NOT 13, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans -300 000 296 700 000
Arets investeringar 300 000 15 400 000
Omfért till Byggnad (0] -312 400 000
Summa pdagdende arbeten (o] -300 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 053 0]
Transaktionskonto 412 223 0]
Borgo rantekonto 321849 (0]
Summa 741125 (o)
Sida 15 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 42 883 0]
Forutbet forsakr premier 36 640 0]
Upplupna intdkter 32 079 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 49 801
Summa 111 602 49 801
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-03-30 413 % 18 966 666 18 966 666
Danske Bank 2028-03-31 4,01 % 18 468 792 18 753 292
Danske Bank 2027-03-30 4,03 % 18 966 667 18 966 667
Summa 56 402 125 56 686 625
Varav kortfristig del 19 251166 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 54 979 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 1472 0
Uppl kostn el 45 223 0]
Uppl kostnad Vdarme 45 704 0]
Uppl kostn rantor 19 068 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9 315 0]
Foérutbet hyror/avgifter 347 379 0]
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 293828
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 46 647
Summa 468 161 340 475
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
Sida 16 av 18
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sedan slutet pé& februari 2026 har medlemmarna, genom gruppavtal, tillg&ng till bredband 1000/1000 via
Sappa. Gemensamhetsanldggningen mellan féreningen och BRF Solna Parad har upphdévts efter bade vi och
BRF Solna Parad har blivit sjalvstandiga foreningar.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna kommun

Fredrik Stenberg Anna Sundelin
Ordférande Styrelseledamot
Darin Erbili Delaram Dehghan
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Pontus Ohlsson
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Solna Estrad
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Solna kommun .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-
10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
BANKEN 21 2021 Solna

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsdkringskontor

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2023.
Foreningen har 62 bostadsratter om totalt 3 838 kvm och 2 lokaler om 71 kvm. Byggnadens totalyta ar 3 909

kvm.

Styrelsens sammanséttning

Fredrik Stenberg Ordférande
Anna Sundelin Styrelseledamot
Darin Erbili Styrelseledamot
Delaram Dehghan Styrelseledamot
Alexander Franck Suppleant
Erfan Wu Suppleant

Lars Sundelin Suppleant

Milad Gholami Golhesari  Suppleant
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Firmateckning

Tecknas av styrelsen eller tvé i férening av ledaméterna

Revisorer

Pontus Ohlsson Revisor Ernst & Young

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-06-12.

Extra foreningsstamma holls 2025-01-30. Valde in Delaram Dehghan till styrelsen som ledamot men dven 4
suppleanter ingick och tvé stycken avgick.

Extra féreningsstdmma holls 2025-09-03. Handlade som att résta igenom nya stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-01. Handlade som att résta igenom nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

Anskaffning av takskottning pd avrop Solid Fastighetspartner
Obligatoriskt 1000/1000 bredband fér alla medlemmar Sappa
Rensning av ogrds och dterstdllande av innergdrd Silux

Ovrig verksamhetsinformation

Det p&gdr férhandling och informationsutbyte om att kunna f& méjlighet att glasa in balkongerna, mer info
drojer och kommer ndr vi vet mer.

2025 installerades det tvd stycken dvervakningskameror i mat/hushdllsavfallsrummet dar det bestdmdes att
vid 6vertradelser utgdr det 1000 kr i vite.

Frdn 2025 har SBC tagit dver den ekonomiska och tekniska férvaltningen.

2025 hade BRF Solna Estrad sin tvddrsbesiktning dar majoriteten av medlemmarna fick sina ldgenheter
besiktigade forutom tre stycken. Inga storre fel hittades. Samtliga Idgenheter fick lampor kopplade till
spisflékten utbytta p.g.a glapp. Vid rdkenskapsdrets slut dterstod garantiarbeten i vissa ldgenheterna och
ddrmed efterféljande efterbesiktning.

Féreningen ar aven frdn och med november 2025 inkopplat till det riktiga elndtet efter ha gatt pd s.k.
byggstrom.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
El, varme och vatten har 6kar med ca 6% i kostnad gentemot 2025 fér indexhdjning av Norrenergi.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-08-01 med 5%.

Férdndringar i avtal
Féreningen har ingdtt avtal om takskottning p& avrop med Solid Fastighetspartner.

Under tvddrsbesiktningen s& markte man att varmekurvan var fér hégt satt sé den justerades ned med tvd
steg och i samband med det s& avtalades det fram att SBC ska ha underhdllsansvaret av den och ej extern
part.

Féreningen har under dret tecknat avtal med Alfab Solna Centrum AB (Alecta) avseende installation och drift-
samt underhdll m.m. avseende en reklamskylt som kommer monteras pd husets ena kortsida. Férhandlingar

pd&gdr om ersdttning till féreningen for denna skylt.

Foreningen har under dret tecknat avtal med Alfab Solna Centrum AB (Alecta), Besqab och BRF Solna Parad
avseende skoétselansvar for trafikskyltar i anslutning till garaget.

Ovriga uppgifter

Nydrsnatten mellan &ren 2024/2025 s& skedde det en brand i soprummet. Sanering och dterstdllande har
skett.

Under dret har det installerats brytskydd pd b&da entrédérrarna, for att dka sakerheten for véra
medlemmarna.

Styrelsen har under &ret haft en l&ngtgdende dialog med hissleverantdren TKE, dér dven Besqab deltagit,
vilket utmynnat i omfattande reparationer av vara hissar. Mot bakgrund av detta har starten fér ndr garantin
pd hissarna bérjat galla skjutits upp.

Féreningen har vid extra stdmmor som hallits 2025-09-03 och 2025-10-01 réstat igenom nya stadgar. Dessa
haller pd att skickas in till Bolagsverket for registrering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 86 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 4522 324 2922 615 - -
Resultat efter fin. poster -3145 568 -2 445303 - -
Soliditet (%) 82 82 72 -
Yttre fond 202 845 - - -
Taxeringsvérde 172 512 000 163188 000 76 345 000 49 474 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 912 615 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 772 79:2 ) i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir/ a 14696 14340 i i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 14 429 14 542 - -
Sparande / kvm totalyta, kr 87 64 - -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 74 - - -
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 95 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 124 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,08 - - -
Rantekdnslighet (%) 16,11 24,00 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 484 540 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Foéreningen visar ett negativt resultat fér 2025, vilket till stérsta delen férklaras av de héga avskrivningarna pé

féreningens byggnader.

Styrelsen arbetar aktivt med att férbdttra féreningens ekonomi, bland annat har drsavgiften héjts med 5%

frédn och med 1 augusti 2025 och styrelsen har gjort en dversyn av féreningens vérmesystem.

Foéreringen har dven ett 1/3 1&n med hég rédnta som I&per ut mars 2027 och en annan 1/3 som |8pte ut Mars

och det kommer férdndra ekonomin avsevdrt mycket for féreningen

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 189 350 000 - - 189 350 000
Uppldtelseavgifter 81150 000 - - 81150 000
Fond, yttre
. 0] 87 705 115 140 202 845
underhdll
Balanserat resultat 0] -2533008 -115 140 -2 648148
Arets resultat -2 445 303 2 445 303 -3 145 568 -3 145 568
Eget kapital 268 054 697 (] -3145 568 264909 129
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -2 533 008
Arets resultat -3 145 568
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -115 140
Totalt -5793716
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréaktas 40 970
Balanseras i ny rdkning -5752746

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 522 323 2907273
Ovriga rérelseintakter 3 10 252 15 342
Summa rérelseintdkter 4532 575 2922615
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1635 954 -998 118
Ovriga externa kostnader 9 -164 827 -33516
Personalkostnader 10 -73 987 0]
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3483720 -2 612 320
Summa rérelsekostnader -5 358 488 -3643 954
RORELSERESULTAT -825 913 -721339
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1846 0]
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 321501 -1723 964
Summa finansiella poster -2 319 655 -1723 964
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -3145 568 -2 445303
ARETS RESULTAT -3145 568 -2 445303
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 321203 960 324 987 680
P&gdende projekt 13 0 -300 000
Summa materiella anlédggningstillgdngar 321203 960 324 687 680
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 321203 960 324 687 680
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 33900 15 850
Ovriga fordringar 14 741125 0]
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 111 602 49 801
Summa kortfristiga fordringar 886 626 65 651
Kassa och bank

Kassa och bank (0] 1502 561
Summa kassa och bank (0] 1502 561
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 886 626 1568 212
SUMMA TILLGANGAR 322 090 586 326 255 892
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 500 000 270 500 000
Fond for yttre underhdll 202 845 0
Summa bundet eget kapital 270702 845 270 500 000
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 648 148 0]
Arets resultat -3145 568 -2 445 303
Summa ansamlad férlust -5793716 -2 445 303
SUMMA EGET KAPITAL 264 909 129 268 054 697
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 37 150 959 56 686 625
Summa langfristiga skulder 37 150 959 56 686 625
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 19 251166 0]
Leverantorsskulder 93 515 19 361
Skatteskulder 47 000 333104
Ovriga kortfristiga skulder 170 656 821630
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 468 161 340 475
Summa kortfristiga skulder 20 030 498 1514 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322 090 586 326 255 892
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -825 913 -721339
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3483720 2 612 320
2 657 807 1890 981
Erhéllen ranta 1846 0]
Erlagd ranta -2 302 433 -1723 964
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 357 220 167 017
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -86 904 45528 016
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -754 306 -6 438 618
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -483 989 39 256 415
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 -30 600 000
Avyttring av finansiella tillgdngar (0] 31427
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -30 568 573
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 12 390 000
Upptagna l&n 71125 56 900 000
Amortering av lan -355 625 -213 375
Foérandring av checkrdkningskredit () -92 702158
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -284 500 -23 625533
ARETS KASSAFLODE -768 489 -14 937 691
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1502 561 16 440 252
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 734 072 1502 561

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Solna Estrad ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,83 -4,00 %
Stamledningar Vdarme 1,67 %

El 2,00 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Ventilation 4,00 %
Hissar 333 %
Byggnad 500 %
Restpost 2,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsadr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter bostéder 3478 888 2 315382
Hyresintdkter lokaler, moms 235729 178 467
Hyresintdkter garage 126 950 0]
Hyresintdkter p-plats 103 400 257 011
Deb. fastighetsskatt, moms 28 642 15 018
Varmvatten, moms 208 507 46 043
El, moms 298 844 69 270
Uppvdrmning, moms 2 663 0
Avfallshantering, moms 1503 0]
Drift, moms 7 992 0
Pdminnelseavgift 1680 ¢}
Dréjsmdlsrénta 75 0
Pantsattningsavgift 5865 0]
Overlatelseavgift 10 179 0
Administrativ avgift, moms 245 0
Administrativ avgift 2107 0]
Andrahandsuthyrning 9 065 26 024
Ores- och kronutjamning -1 58
Summa 4522323 2907 273
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 10 252 15 342
Summa 10 252 15 342
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 98 724 49101
Fastighetsskotsel utdver avtal 5356 0]
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 10 343 0]
Stdadning enligt avtal 67 580 51894
Besiktningar 8 657 0]
Hissbesiktning 9 691 0]
Bevakning 1009 0]
Sophantering 4395 0]
Garage/parkering 194 231 0
Sndéréjning/sandning 1842 0
Serviceavtal 42 598 0]
Serviceavtal, hissar (0] 2704
Summa 444 426 103 699
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entré 24 064 0
Dérrar och l&s/porttele 10 298 0]
Varmeanlaggning/undercentral 6 964 0]
Hissar 6 939 0]
Fasader 17 824 0]
Fonster 16 180 0]
Skador/klotter/skadegérelse 2 675 0
Summa 84 943 (o)
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Installationer 40 970 0]
Summa 40 970 (o)
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 289 122 154 961
Uppvdrmning 371439 240 958
Vatten 123 599 92 905
Sophamtning/renhdlining 115 351 122 469
Summa 899 511 611294
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 82 326 47 513
Sjalvrisk 11700 0]
Ovriga fastighetskostnader 46 958 219 202
Fastighetsskatt 25120 16 410
Summa 166 104 283125
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6734 0]
Juridiska &tgdarder 23166 (0]
Inkassokostnader 12 839 0]
Revisionsarvoden extern revisor -143 29719
Foéreningskostnader 1699 0
Forvaltningsarvode enl avtal 60 279 0]
Overldtelsekostnad 8232 o]
Pantsattningskostnad 7 938 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 28 220 0]
Administration 7158 3797
Konsultkostnader 8 706 0]
Summa 164 827 33516
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 300 0
Arbetsgivaravgifter 17 687 0]
Summa 73 987 (0]
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 2308 518 1723 240
Dréjsmdlsrénta 39 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 12 Q44 724
Summa 2321501 1723 964
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 327 600 000 ¢}
Arets inkép -300 000 327 600 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 327 300 000 327 600 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 612 320 ¢}
Arets avskrivning -3483720 -2 612 320
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 096 040 -2 612320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 321203 960 324987 680
| utgdende restvdrde ingdr mark med 147 700 000 742 000 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 131 024 000 115 614 000
Taxeringsvdrde mark 41488 000 47 574 000
Summa 172 512 000 163 188 000
NOT 13, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans -300 000 296 700 000
Arets investeringar 300 000 15 400 000
Omfort till Byggnad (0] -312 400 000
Summa pdagdende arbeten (o} -300 000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7 053 0]
Transaktionskonto 412 223 0]
Borgo rantekonto 321849 (0]
Summa 741125 (o)
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 42 883 0]
Forutbet forsakr premier 36 640 0]
Upplupna intdkter 32 079 0
Ovr férutb kostn uppl int 0 49 801
Summa 111 602 49 801
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-03-30 413 % 18 966 666 18 966 666
Danske Bank 2028-03-31 4,01 % 18 468 792 18 753 292
Danske Bank 2027-03-30 4,03 % 18 966 667 18 966 667
Summa 56 402 125 56 686 625
Varav kortfristig del 19 251166 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 54 979 625 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1472 0
Uppl kostn el 45 223 0]
Uppl kostnad Vdarme 45 704 0]
Uppl kostn rantor 19 068 0
Uppl kostnad Sophdmtning 9 315 0]
Foérutbet hyror/avgifter 347 379 0]
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 293828
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 46 647
Summa 468 161 340 475
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Sedan slutet pé& februari 2026 har medlemmarna, genom gruppavtal, tillg&ng till bredband 1000/1000 via
Sappa. Gemensamhetsanldggningen mellan féreningen och BRF Solna Parad har upphdévts efter bade vi och
BRF Solna Parad har blivit sjalvstandiga foreningar.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna kommun

Fredrik Stenberg Anna Sundelin
Ordférande Styrelseledamot
Darin Erbili Delaram Dehghan
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young
Pontus Ohlsson
Revisor
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     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe
     
      /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/B1zL588pbMe
      DARIN
      ERBILI
      1994/01/17
      199401175659
    
     signed
     bankid-se
     DARIN
     ERBILI
     1994/01/17
     90.130.55.94
     
      SkV5IUaWMe
      019ecb0c-92d0-798b-b111-e4b28efc06ce
      true
      2026-06-15T11:31:11.993Z
      
      
       /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/B1zL588pbMe
       DARIN
       ERBILI
       solnaestrad@gmail.com
       199401175659
       1994/01/17
       90.130.55.94
     
    
     199401175659
     2026-06-15T11:31:11.993Z
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/B1zL588pbMe
     DARIN
     ERBILI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-15T11:33:01.618Z
    rklI9886WGl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.43.194
      2026-06-15T11:33:01.571Z
    
     rklI9886WGl
     2026-06-15T11:33:01.571Z
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rklI9886WGl
     /envelopes/rJVqI8Tbfe
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rklI9886WGl
     Fredrik
     Stenberg
     83.185.43.194
   
  
   
    signature.created
    2026-06-15T11:33:26.340Z
    SkV5IUaWMe.05181f93-2c27-4902-8590-c2735b1352ae
    
     SkV5IUaWMe.05181f93-2c27-4902-8590-c2735b1352ae
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe/signatures/SkV5IUaWMe.05181f93-2c27-4902-8590-c2735b1352ae
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe
     
      /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rklI9886WGl
      FREDRIK
      STENBERG
      1999/02/21
      199902212993
    
     signed
     bankid-se
     FREDRIK
     STENBERG
     1999/02/21
     83.185.43.194
     
      SkV5IUaWMe
      019ecb0e-ba13-7ede-a2ba-5bda23e8828c
      true
      2026-06-15T11:33:26.020Z
      
      
       /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rklI9886WGl
       FREDRIK
       STENBERG
       fredrik.stenberg.kontakt@gmail.com
       199902212993
       1999/02/21
       83.185.43.194
     
    
     199902212993
     2026-06-15T11:33:26.020Z
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rklI9886WGl
     FREDRIK
     STENBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-15T11:56:29.652Z
    BywqILTbMg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/149.0.7827.137 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.204.219.250
      2026-06-15T11:56:29.604Z
    
     BywqILTbMg
     2026-06-15T11:56:29.604Z
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/BywqILTbMg
     /envelopes/rJVqI8Tbfe
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/BywqILTbMg
     Delaram
     Dehghan
     213.204.219.250
   
  
   
    signature.created
    2026-06-15T11:57:16.483Z
    SkV5IUaWMe.6b5e3f3d-941f-4839-a80b-7d5013f343b5
    
     SkV5IUaWMe.6b5e3f3d-941f-4839-a80b-7d5013f343b5
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe/signatures/SkV5IUaWMe.6b5e3f3d-941f-4839-a80b-7d5013f343b5
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe
     
      /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/BywqILTbMg
      DELARAM
      DEHGHAN
      1987/06/02
      198706026567
    
     signed
     bankid-se
     DELARAM
     DEHGHAN
     1987/06/02
     213.204.219.250
     
      SkV5IUaWMe
      019ecb24-8c19-70a3-b006-9dd007601d9a
      true
      2026-06-15T11:57:16.033Z
      
      
       /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/BywqILTbMg
       DELARAM
       DEHGHAN
       dede6236@gmail.com
       198706026567
       1987/06/02
       213.204.219.250
     
    
     198706026567
     2026-06-15T11:57:16.033Z
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/BywqILTbMg
     DELARAM
     DEHGHAN
   
  
   
    notification.sent
    2026-06-15T11:57:17.004Z
    SJlSsdD6ZMl
    
     SJlSsdD6ZMl
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe/notifications/SJlSsdD6ZMl
     Dokument att signera
     pontus.ohlsson@se.ey.com
     2026-06-15T11:57:16.684Z
     0110019ecb24a4b9-60069e9f-33c3-4fc7-9e08-25b06878cd77-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-06-15T12:11:21.376Z
    rkLc8Lpbfe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/149.0.0.0 Safari/537.36 Edg/149.0.0.0
      82.99.43.132
      2026-06-15T12:11:21.348Z
    
     rkLc8Lpbfe
     2026-06-15T12:11:21.348Z
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe
     /envelopes/rJVqI8Tbfe
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe
     Pontus
     Ohlsson
     82.99.43.132
   
  
   
    signature.created
    2026-06-15T12:16:18.436Z
    SkV5IUaWMe.17fb5926-cbf2-4dd9-ae89-abb51faa51e7
    
     SkV5IUaWMe.17fb5926-cbf2-4dd9-ae89-abb51faa51e7
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe/signatures/SkV5IUaWMe.17fb5926-cbf2-4dd9-ae89-abb51faa51e7
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/documents/SkV5IUaWMe
     
      /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe
      PONTUS STEFAN AXEL
      OHLSSON
      1984/08/31
      198408317892
    
     signed
     bankid-se
     PONTUS STEFAN AXEL
     OHLSSON
     1984/08/31
     82.99.43.135
     
      SkV5IUaWMe
      019ecb35-f9cb-7a0e-a8d2-9c5ba7d5da63
      true
      2026-06-15T12:16:18.144Z
      
      
       /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe
       PONTUS STEFAN AXEL
       OHLSSON
       pontus.ohlsson@se.ey.com
       198408317892
       1984/08/31
       82.99.43.135
     
    
     198408317892
     2026-06-15T12:16:18.144Z
   
    
     /envelopes/rJVqI8Tbfe/recipients/rkLc8Lpbfe
     PONTUS STEFAN AXEL
     OHLSSON
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