Bostadsrattsforeningen Trasten 10 1 (19)
Org.nr 725000-0598

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trasten 10 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att 1 fastigheten nr 10 1 kvarteret Trasten med adress 38, 40, 42 vid
Skepparegatan 1 Norrkoping &t medlemmarna upplata bostdder under nyttjanderitt for obegransad tid.

Foreningen har sitt sidte 1 Norrkoping.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Styrelsens sammansdttning

Namn Roll Vald till

Ulrika Boge Ordforande

Maggis Wall Biacklund Sekreterare Avgick 20250702
Roger Nilsson Hallén Vice ordforande Avgick 20250625
Ahmed Enuwz Ledamot

Martina Grissler Ledamot

Ivan Baric Suppleant

Maria Lyrehag Suppleant

Styrelsen har haft extra foreningsstimma den 27 augusti 2025 (fyllnadsval av ordinarie ledamoter) och
darpa har foljande konstituerande sammantrade den 3 september 2025 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter

Orforande Ulrika Boge
Sekreterare Martina Grissler

Vice ordforande Ahmed Enwuz
Ledamot Carl Magnus Berglund
Ledamot Kjell Baric
Styrelesuppleanter

Suppleant Ivan Baric

Suppleant Maria Lyrehag
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Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra Roll Vald till
Johannes Karlsson (auktoriserad) Ernst & Young AB extern revisor
Tamara Guri (avgick 20251130) foreningsrevisor
Revisorssuppleanter
Namn Roll Vald till
Sylva Bjurhamn Hedell foreningsrevisor
Valberedning
Namn Roll Vald till
Ragnar Boge Sammankallande
Elisabeth Eriksson
Andreas Backstrom
Fastigheten
Fastighetsbeteckning:  Trasten 10, Norrkoping
Adress: Skepparegatan 38, 40 & 42
Byggér: 1959-1960
Taxeringsvarde: 90 695 000 kr, varav byggnadsvarde 62 211 000 kr
Boyta: 5310 m?
Lokalyta: 258 m?
Fastighetens areal: 1251 m?

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och édger sin tomt.

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-10-25

Underhallsplan

Foreningen har sedan 2018 en detaljerad underhallsplan, som uppdateras arligen infor

budgetmote.

Gemensamhetslokaler
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I fastigheten finns foljande gemensamhetslokaler for medlemmarnas nyttjande: foreningslokal,

bastu, hobbyrum, gym, dvernattningsrum och cykelrum.

Lokaluthyrning
- Nyboms Engeneering AB
- BGA Videoproduktion AB
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Forradsuthyrning
Tva tidigare soprum i kéllargdngen har omvandlats till forrdd, som kan hyras av medlemmar.

Bostader och lokaler

Lagenhetsfordelning

I rum och kokvra 21 st

1 rum och kok 7 st

2 rum och kok 30 st

3 rum och kok 17 st

4 rum och kok 7 st

5 rum och kok 8 st

Lokaler 2 st

Antal medlemmar 119 st
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Estate Concierge AB

Teknisk forvaltning

Foreningen har forlingt avtalet med HSB Ostra om fastighetsskdtsel och Jourberedskap t.o.m.
2026-06-30.

Avtal
El- och elupphandlingsavtal
Fran 1/1-2024 31/12-2028 ir foreningen ansluten till HSB Ostras avtal med E.ON.

Fastighetsforsiakring

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Folksam via Soderberg & Partners/Bostadsritterna. I forsakringen
ingér ett kollektivt bostadsrattstillagg. Dessutom har féreningen avtal med Anticimex om trygghetspaket
for flerfamiljshus.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhdll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen framtagen underhéllsplan.

Arsavgiften uppgér till 676 kr/m? boyta per &r.

Foreningens fastighetslin - Stadshypotek
Belaningsgraden 1 slutet av 2024 hamnade péd 647 kr/m? boyta, dir en belaning /m? under 5 000 kr anses
vara bra. Stadgeenlig besikting av fastigheten har utforts 1 oktober och I6pande under aret.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avgifter, avtal, bankkonton, forsakringar och elstod

- Arsavgiften hojs med 3 % fran 2025-01-01.

- Estate Concierge AB ar fortsatt ekonomisk forvaltare t.o.m. 2026-12-31.

- Avtalet for fastighetsskotsel med HSB Ostra har forlingts t.o.m. 2026-06-30.

- Fastighetsforsakring har tecknats med Folksam t.o.m. 2026-04-30, dir premien har hojts till 137 357 kr
och sjalvrisken vid vattenskador har sidnkts till ett prisbasbelopp vilket motsvarar 58 800 (2025).

- Elpriset sinks fran kvartal 3 till 1,80 kr/kWh.

Stadgeenlig besiktning av fastigheten har utforts 1 oktober och l6pande under éret.

Trygghetsskapande atgarder

- Brandskyddsrond med Trygghetspartner. Samtliga brandslidckare, rokluckor, utrymningsskyltar och
stigarledningar samt stigarledningar kontrollerades. Trasig vev 1 roklucka har bytts ut.

- Kameradvervakning har installerats 1 miljorummet

- Anticimex har 1 borjan av april inspekterat samtliga ldgenheter genom fuktmitning och varje medlem
har erhallit ett protokoll, 1 vissa fall innehdllande anvisningar om atgarder som skall vidtas. Medlemmarna
har av styrelsen uppmanats att ritta till de fel som Anticimex hade upptackt.

Vattenskador

Altanerna 1 uppgédng 38 och 42 har nu fétt en ny inglasning, di den tidigare inglasningen var felmonterad.
Detta har gjort att regnvatten runnit in, tagit sig igenom sprickor 1 golvet och ner till underliggande ettor.
Det har orsakat stora kostnader for foreningen eftersom forsdkringsbolaget inte gav ersiattning med
hinvisning till eftersatt underhall.

Inglasningen av altanerna kostade totalt 199 375 kr och renoveringen av ettorna gick pd 155 866 kr.

Vattenskador har uppstétt 1 flera andra lagenheter. Niagra av dem har orsakats av medlemmen, vilket
innebdr att foreningen nu begér skadestand frdn medlemmen gillande foreningens utlagg for aterstillande
fram till ytskikt.

Det ar viktigt att alla har en hemf6rsikring, dar &beropande av ansvarsmomentet kan gora att medlemmen
far hjalp av sitt forsdkringsbolag att betala skadestandskravet.

Ovrigt

Styrelsearbetet har sedan sommaren paverkats med anledning av avhopp. Sjukdom och personliga
omstindigheter har belastat den ovriga styrelsen pa ett patagligt sitt. Detta under en period som innefattat
stora utmaningar 1 forvaltningen av fastigheten. Behovet av att ingd avtal om en total extern forvaltning
har blivit alltmer angelaget.

Extra foreningsstimma 27/8 for fyllnadsval av tva ledaméter, som avgick 1 borjan av juli.
Ordningsreglerna har uppdaterats géllande rutiner vid nyckeloverlimning i samband med 6verlételse av
bostadsratt samt information om vad som géiller om medlem sjélv bestéller spolning vid avloppsstopp utan
att forst kontakta styrelsen.

Skadegorelse och oro orsakad av missbrukande medlem i kombination med obetalda avgifter ledde till
avhysning och tvangsforsiljning via Kronofogden.

Kodbyte 1 alla entréer.

Tak och gesimsrannor har atgardats under hosten. Gesimsrannorna har rensats och lagats pa nagra stillen.
Taket har fatt vajrar och stegar, som kriavdes ur arbetarskyddssynpunkt infor blastring och mélning av
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nedre taket. Nedre taket dr nu méilat 1 tva lager. Kostnad for dtgarderna ca 450 000 kr.
Dagvattenledningen som géir uppifrdn takbrunn pa nedre tak mot Pristgatan, ner genom huset mot
gymmet 1 kdllaren, har relinats. Kostnad 115 000 kr.

Husfasaden har fran skylift dtgirdats pa vissa stallen av murare, eftersom 10st tegel pa hog hojd upptackts
1 samband med rensningen av gesimsrannorna. Detta kunde utgora fara for gdende pa trottoaren. Kostnad
38 000 kr. Styrelsen uppmanas att varje var med kikare kontrollera fasaden hogst upp.

Tvéttstugor och torkrum har gatt igenom den arliga servicekontrollen. Elbyran kan inte se att det dnnu ar
lage att byta ut nigon maskin. De noterade att medlemmarna verkar vara aktsamma om utrustningen.
Garageplatser 1 Trasten 9 sdgs upp till 31/3 2026 pa grund av totalrenovering av hela fastigheten.
Hyreshojning aviseras.

Villkorséndring 1dn 30/12 Lanet minskas ner till 1 000 000 efter amortering med 827 392 kr.

Utbildning
Styrelsen har under hosten besokt Fastighetsméissan 2025 pé Louis De Geer, foreldsningar och moten med
entreprenorer.

Overlatelser

-Uppgéang 38: Lgh 5:11

-Uppgéng 40: Lgh 5:8, 6:5, 7:7

-Uppgéng 42: Lgh 1:2, 1:3, 5:2, 5:3, 5:4, 8:2

Andrahandsuthyrningar

Policyn for andrahandsuthyrning har reviderats och antagits av styrelsen 250312.

Under aret har xx lagenheter varit uthyrda i andra hand, varav xx har upphort. I dagsldget ar det xx
lagenheter som &r uthyrda i andra hand. Jag kan skriva in antal.

Foreningen har tagit ut en administrativ avgift pd 10% av prisbasbeloppet/ar.

Overnattningsrum Holken och foreningslokal Trasteriet

Overnattningsrummet, Holken, har varit uthyrd 44 nitter under 2025. Martina Grissler och Ulrika Boge
har varit ansvariga for uthyrningen av rummet.

Foreningslokalen, Trasteriet, har varit bokad vid 10 betalda tillfadllen under aret. Martina Grissler och
Maria Lyrehag har varit ansvariga.

Gym Flax
Det ar 43 personer som har behorighet till gymmet, spridda till 31 lagenheter. Avgift 25 kr per
person/manad.

Visentliga hiandelser efter rikenskapséarets slut och planerat underhallsarbete
-Ho6jd lagenhetsavgift med 5% fran 1 jan 2026

-Oforandrat elpris 1,80 kr/kWh inkl moms.

-Moten med olika forvaltningsforetag infor anbudsforfragan teknisk/ekonomisk forvaltning.
-Byte av del av avloppsror 1 matkéllare 38

-Nar utetemperaturen tilldter ska Thaibutikens takrannor rensas och taksikerhet installeras.
-Tvéangsforsiljning av ytterligare en lagenhet kommer att ske under varen.

-Golv och viggar 1 altanerna 38 & 42 planeras att fraschas upp infor sommaren.
-Uppf6ljning av att medlemmar atgirdat de fel som pépekades av Anticimex.
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Medlemsinformation
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Under aret har 1 nummer av medlemsbladet utkommit. Ett antal kortare informationsblad har delats ut.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsraitt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Med anledning av nya krav for nyckeltal i bostadsrittsforeningar frdn rdkenskapsaret 2023 lamnas

jamforelsear for dessa nyckeltal tomt.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 547 060
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fondavsittning
[ansprakstagande av fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 547 060

2025
3962

77
58,6

10 839

237
676

91,7
617

647
237
0,9

Upplatelse-
avgift
144 000

144 000

2024
3 885
819
54,1
11 594
232

662

88,7
788

826
223
1,2

Fond for yttre

underhall

2782 158

422 000
-338 071

2 866 087

2023

3 841
770
49,7
10 970
244

660

86,6
818

858
189
1,3

Balanserat

resultat

1 982 620
818 930
-422 000
338 071

2717 621

2022
3568
228
45,1
10 397
0

0

Arets

resultat
818 930
-818 930

77 256
77 256

2021
3444
420
34,5
12 906

Totalt
6274 768

0

0

0

77 256

6 352 024
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
Avsittning till underhéllsfond enligt underhéllsplan
1 ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

2717 621
77256
2794 877

422 000
2372877
2794 877

7 (19)



Bostadsrattsforeningen Trasten 10
Org.nr 725000-0598

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3961 652
170 343
4 131 995

-3 353 200
-219 575

~429 044
-4 001 819
130 176

54 035
-106 955
-52 920
77 256

77 256

77 256
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2024-01-01
-2024-12-31

3 885 056
79711
3964 767

-2443 715
-228 908

-437 380
-3 110 003
854 764

109 948
-145 782
-35 834
818 930

818 930

818 930
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anlidggningstillgidngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(@)}

2025-12-31

6 243 875
931 460
7175 335

7 175 335

190 608

100
150 159
340 867

3322701
3663 568

10 838 903
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2024-12-31

6 173 944
1 032 786
7206 730

7206 730

43 609
2441
107 866
153 916

4233 838
4 387 754

11 594 484
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Balansriakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 547 060 547 060

Reservfond 144 000 144 000

Fond for yttre underhall 2 866 087 2782 158
3 557 147 3473 218

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2717 621 1 982 620

Arets resultat 77 256 818 930
2794 877 2 801 550

Summa eget kapital 6 352 024 6274768

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1 433 220 957 968

Summa lingfristiga skulder 1433 220 957 968

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2 000 006 3428 764

Leverantorsskulder 291 920 193 067

Aktuella skatteskulder 4 504 11112

Ovriga skulder 989 3 049

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 756 240 725 756

Summa kortfristiga skulder 3 053 659 4 361 748

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 838 903 11 594 484
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investering 1 materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

77256
429 044
-6 608

499 692

-146 999
-38 964
98 853
2027 442
2 440 024

0
-397 649
-397 649

-2 953 512

-2 953 512

-911 137

4233 838
3322701
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2024-01-01
-2024-12-31

818 930
437 380
3690

1260 000

-21 704
78 944
26773
-64 676
1279 337

-195 882
0
-195 882

-168 152

-168 152

915 303

3318 535
4233 838
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Intiaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas
och redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer
att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition enligt foreningens underhillsplan.

Anliggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restviarde. Foljande avskrivningsprinciper tillampas, varvid héansyn tagits till
innehavstiden for under aret forviarvade och avyttrade tillgédngar:

Materiella anliggningstillgangar Ar
Stomme 100
Stomkomplettering 100
Virme/sanitet 50
El 40
Inre ytskikt 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Styr- och regler 15
Badrum 40
Ovrigt 50
Installation IMD 20
Inventarier 5
Stambyte 40
Lassystem 20
Solceller 15
Vajrar och stegar tak 30
Inglasning av altan 50

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pad komponenter nidr komponenterna ér
betydande och nédr komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en
komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
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gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter
for 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna
medlemar beskattas foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittstorening).
Intékter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till
fastigheten far inte dras av frin intdkterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas
upp 1 inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och beskattas for
kapitalintikter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt
ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt
beraknas med utgédngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skattemassiga
virden pé tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten
skatt) 1 procent av balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgadngar.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av
antalet kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsriittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réantebdrande skulder péd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses
arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och rets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &ar vdsentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter frén arsavgifter.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2025

Arsavgifter -3201 096
Lokalhyror -17 520
Momspliktiga lokaler -244 764
Eldebitering moms* -390 130
Bredband -108 000
Ores- och kronutjimning -142
-3 961 652

*Belopp exklusive moms enligt redovisningskrav pé individuell matning och debitering

(IMD).

I foreningens arsavgifter ingar varme, vatten, avfallshantering, grundutbud f6r TV samt
kollektivt bostadsrittstilligg. Aven bredband samt el efter faktisk forbrukning ingér i

foreningens arsavgifter vilka specificeras separat.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025

-12 013

Avgift for andrahandsuthyrning brf -16 897
Forsakringserséttningar -15 108
Overlételse- och pantsittningsavgifter -15 299
Ovriga intikter frén inkasso m.fl. -111 026

-170 343
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2024

-3 107 956
-15 000
-238 314
-415 647
-108 000
-139

-3 885 056

2024

-665
-15 135
-16 042
-24 645
-23 224

-79 711
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Not 4 Ovriga rorelsekostnader

16 (19)

2024

395 530
717 084
177 597
96 783
14 987
104 523
28 991
19 453
117 272
5253
30 035
163 440
105 702
54 127
162 908
3684
14 311
4 035

0

4 038
4610
12 925
85 094
35191
4 933
28 212
23 179
28 600
1219

2025

El* 375192
Viarme 737 512
Vatten och avlopp 207 152
Renhéllning 95319
Snordjning 18 997
Fastighetsskotsel HSB 108 695
HSB Fastighetsskotsel rorlig 9972
Forsdkringsskada 277 241
Reparation och underhall** 400 823
Ovriga driftskostnader 10 680
Hisskostnader 25269
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift 158 162
Fastighetsforsikring 111619
Serviceavtal 47192
Gem. TV och Bredband Tele2 162 005
Bredbandskostnader Telenor 0
Forbrukningsinventarier 3 645
Programvaror 4 606
Planerat underhall 338 071
Kontorsmaterial 21 156
Foreningsstimma 0
Ovriga foreningskostnader™** 25023
Administrationskostnader 84 883
Extern revisionskostnad 26 049
Bankkostnader 13 936
Ovriga externa tjinster 32 006
Vidarefakturering pantsittningsavgifter/overltelse 16 433
Advokat- och rattegdngskostnader 27811
Inkasso och KFM-avgifter 13 751
3353200

*Belopp delvis exklusive moms enligt redovisningskrav pé individuell méitning och
debitering (IMD).

**Sedvanliga reparationer och underhall i fastigheten

**+*Medlemskap Bostadsritterna, tidningar Boritt, avgifter Bolagsverket, m.m.

2443716
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Arvoden och ersattningar samt sociala kostnader, inkl

pensionskostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Bolaget har inga anstéllda, endast arvoderade styrelseledamoter.

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

2025

170 000
14 975
184 975

34 600
34 600

219 575

2025-12-31

15448 618
397 649

0

15 846 267

-9774 674
0

-327718
-10 102 392

5743 875

5743 875
500 000
6 243 875
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2024

170 000
13 300
183 300

45 608
45 608

228 908

2024-12-31

15265 881
195 882
-13 145

15 448 618

-9 464 561
13 145
-323 258
-9 774 674

5673 944

5673944
500 000
6173 944
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Kassa och bank

Handelsbanken (foretagskonto)

SBAB (sparkonto)

SBAB Placeringskonto 3 man (sparkonto)
Handelsbanken (sparkonto)

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riéntesats
Léangivare %
Stadshypotek AB 2,79
Stadshypotek AB 3,99
Stadshypotek AB 3,45

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteindring

2026-03-30
2026-06-30
2029-10-30

2025-12-31

1614 523
1614 523

-581 738
-101 326
-683 064

931 459

2025-12-31

479 756
2 826021
0

16 924
3322701

Lanebelopp
2025-12-31
1 000 000

1 000 006

1 433 220
3433 226

2 000 006

Tva av foreningens lan har slutforfallodag inom 12 méanader efter balansdagen och
dessa 14n klassificeras darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att dterbetala

lanet inom 12 manader.

Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 11 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31

429 044
429 044

2025-12-31

9328 000
9 328 000
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2024-12-31

1614 523
1614 523

-467 616
-114 122
-581 738

1032 785

2024-12-31

852 408

1 381 429
2 000 000
0

4 233 837

Lanebelopp
2024-12-31
1 827 392
1126 120
1 433 220
4 386 732

1 995 544

2024-12-31

437 380
437 380

2024-12-31

9328 000
9 328 000
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Signaturer

Arsredovisningen beslutades 2026-02-25

Norrkdping

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ulrika Boge Ahmed Enuwz
Ordforande
Martina Grissler Carl Magnus Berglund

Kjell Baric

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Johannes Karlsson
Auktoriserad revisor



