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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Snédroppsgrand 2 intygar att resultatrékningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie foreningsstamma 2026- -

Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur forlusten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
medoriginalen.

Ort och datum
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sndodroppsgrand 2, 769637-9630, med sate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Férenings andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholms kommun.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-10-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2022-06-30.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag, en sk. akta bostadsrattsforening, vilket innebar intakterna framst
kommer fran arsavgifter fran férenings medlemmar.

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Bostadsrattsforeningen ar fastigheten Snédroppen 28, med en boyta om 2 289 m?
1 rum och kdk 76st
76 st
Garage och P-platser 32st

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Underhallsplan
Fastigheten ar nyproduktion och har annu inte upprattats, kommande underhall berdknas enligt
Redovisningsprinciperna for avskrivning tills foreningen upprattat en specifik underhallsplan.

Avtal

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Svealands fastigehtsteknik AB
Teknisk forvaltning Svealands fastigehtsteknik AB
Lokalvard Svealands fastigehtsteknik AB
El & Elférbrukning Ellevio & GodEl

Hisservice Schindler Hiss AB
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Styrelsen
Styrelsens sammanséttning sedan senaste féreningsstdmma

Georgios Mousiadis Ledamot, Ordférande

Peter Simic Ledamot

Suha Shehzad Ashraf Ledamot

Pontus Kihlsten Ledamot

Fuad Babayev Ledamot (avgick sommaren 2025)
Torgny Lindberg Suppleant

Camilla Edas Suppleant

Jonas Mallak Suppleant (avgick sommaren 2025)

Styrelsen har under 2025 haft 6 protokollférda sammantraden.
Foreningsstamma holls 2025-06-25. Extra stamma hélls 2025-04-15

Revisor
Ravisor AB, Sverker Carlsson

Medlemsinformation

Under arets har fem bostadsratt dverlatits.

Vid arets borjan hade féreningen 93 medlemmar, under aret har sju medlemmar avgatt och sex
medlemmar har tillkommit. Vid arets slut har féreningen 92 medlemmar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning tkr 2 262 726 - - -
Resultat efter finansiella poster, tkr) -1 073 -104 - - -
Soliditet % 81,3 81,4 80,8 58 16
Arsavgifter per m2 boyta 910,9 297,5 - - -
Arsavgifter andel av omséttning, % 84,2 93,8 - - -
Energikostnad per kvm 305,9 87,1 - - -
Lan per m2 boyta 12 311,5 12 352,3 - - -
Ranta per m2 Boyta 384,9 165,8 - - -
Sparande kr m2 Boyta 4 -45,6 - - -
Rantekanslighet, % 12,6 39,1 - - -

Not Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltal &r berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Nettoomsattning. Féreningens huvudsakliga tillgangar

Balansomslutning.Féreningens totala tillgangar.

Soliditet. (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total belaning i forhallande till arsavgifter.
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Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025-12-31, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, och féreningen har hojt avgifterna under 2025, men helt ars utslag beraknas forenignen na
positivt resultat exkl avskrivningar 2026.

Med hojningen av avgifterna och éversyn av kostnader samt amortering av lan férvantas foreningen ha ett
positivt kassaflode 2026 och kommande ar.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under hosten 2025 omférhandlades féreningens lan.

En hdjning av arsavgiften med 25 % beslutades och tradde i kraft den 1 oktober 2025.

Enligt beslut pa ordinarie féreningsstamma tecknades en gruppanslutning for bredband hos Telenor fran
den 1 november.

Under 2025 genomférdes en tvaarsbesiktning, varefter manga av bristerna atgardades, men nagra
kvarstar.

Med anledning av en avbruten forsaljning av en bostadsratt pagar en juridisk provning avseende
ersattningsansprak.

Eget kapital

Bundet Yttre- Bundet Summa bundet

eget kapital Insatser reparationsfond eget kapital eget kapital

Ingaende balans 126 015 500 180 000 126 195 500

disposition enligt féreningsstdmman

Avsattning till yttrereparationsfond 57 000 57 000

Vid arets utgang 126 015 500 57 000 180 000 126 252 500
Balanserat Arets Summa fritt

Fritt eget kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende balans -104 300 -104 300

disposition enligt féreningsstdmman

balanseras i ny rakning -161 300 104 300 -57 000
Arets resultat -1 072 644 -1 072 644
Vid arets utgang -161 300 -1 072 644 -1 233 944
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 233 944, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Reserveras till underhallsfond 68 670
Balanseras i ny rakning -1 302 614
-1 233 944

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 2 262 166 725 996
Ovriga rérelseintakter 23 641 -
2 285 807 725 996
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 133 047 -369 919
Ovriga externa kostnader -263 761 -81 013
Personalkostnader 3 -103 562 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -977 451 -
Rorelseresultat -192 014 275 064
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 401 164
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -881 031 -379 528
Resultat efter finansiella poster -1 072 644 -104 300
Resultat fore skatt -1 072 644 -104 300
Arets resultat -1 072 644 -104 300
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 153 392 449 154 369 900
153 392 449 154 369 900

Summa anlaggningstillgangar 153 392 449 154 369 900

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 522 32 358

Ovriga fordringar 81 117 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 747 5126

81 350 154 484

Kassa och bank 264 753 349 232

Summa omsattningstiligangar 346 103 503 716

SUMMA TILLGANGAR 153 738 552 154 873 616
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital ersattning av insats 180 000 180 000

Inbetalda insatser 126 015 500 126 015 500

Fond for yttre underhall 57 000 -

126 252 500 126 195 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -161 300 -

Arets resultat -1 072 644 -104 300
-1 233 944 -104 300

Summa eget kapital 125 018 556 126 091 200

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 181 092 28 274 400

Leverant6rsskulder 104 852 102 331

Ovriga kortfristiga skulder 6 972 127 530

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 427 080 278 155
28 719 996 28 782 416

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 738 552 154 873 616

Assently: 611615074d387132020126496569f447e11c3e99ea5c73c7a20535a9d1676dd7d9a60dc117ca702370ba27fbef48422c5017c99a76bad2c7d55afaf7e4e645ed



Bostadsrattsforeningen Snédroppsgrand 2 8(13)
769637-9630

Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 072 644 -104 300
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 973 665 5700

-98 979 -98 600

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -98 979 -98 600
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 73134 1528 516
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 34 674 -29 452 084
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 829 -28 022 168
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -93 308 28 274 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -93 308 28 274 400
Arets kassaflode -84 479 252 232
Likvida medel vid arets borjan 349 232 97 000
Likvida medel vid arets slut 264 753 349 232
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 15-120

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme, grund, 80 ar
-Stammar Varme, 80 ar
-Stammar VA, 50 ar
-El, 50 ar
-Fasad, 40 ar
-Fonster, 60 ar
-Yttertak, 60ar
-Ventilation, 30 ar
-Hiss, 40 ar
-Styr och 6vervakning, 25 ar
-Balkonger 30 ar
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1924 241 601 126
Parkeringsplatsavgifter 164 839 42 764
Digitala tjanster 16 416
El 144 446 79 951
Ovriga intakter 12 224 2155

2262 166 725 996

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Léner och arvoden 103 562 -
Summa 103 562 -
varav sociala kostnader 24 760 -
Not 4 Fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 86 286 28 590
Snoréjning och sandning 53 239 27 974
Stad 36 624 18 275
Serviceavtal 51 801
Besktning hiss 5438 7176
Ovr fastighetskostnader 41162 46 532
Reparationer 31 261 40 079
Underhall 12 512
El 500 215 140 143
Vatten 199 973 59 170
Sophantering 74 568 1980
Fastighetsforsakring 23 554
Digitala tjanster 16 414

1133 047 369 919

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 881 031 379 528
Summa 881 031 379 528
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 154 369 900 154 369 900
Vid arets slut 154 369 900 154 369 900
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning -977 451
Vid arets slut -977 451
Redovisat varde vid arets slut 153 392 449 154 369 900
Varav mark 94 249 900 94 249 900
Ackumulerade anskaffningsvarden 94 249 900 94 249 900
Redovisat varde vid arets slut 188 499 800 188 499 800
Taxeringvarde 83 800 000 kr, fordelat Byggnad 66 000 000 kr, Mark 17 800 000.
Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Enligt FAR RevU18, redovisas lan med omsattningsdatum inom tolv manader av balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har for avsikt att omséatta befintliga lan enligt omsattningsdagar.

Lanesecifikation
Vilkors- Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-09-15 14 078 883 28 274 400
Danske Bank 2027-09-30 14 102 209
Summa 28 181 092 28 274 400
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28 274 000 28 274 000
Summa stéllda sdkerheter 28 274 000 28 274 000
Eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter arets utgang har féreningen évergatt till teknisk forvaltning i egen regi.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektronisk signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13..

Georgios Mousiadis Suha Shehzad Ashraf
Ordférande
Peter Simic Pontus Kihlsten

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.
Ravisor AB
Sverker Carlsson

Revisor
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Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Georgios Mousiadis [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 31.211.254.157

Case reviewed by party: Sverker Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 37.46.171.234

Useragent: Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Sverker Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 37.46.171.234

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\
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{"SigningTime":"2026-05-13T10:37:11","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Georgios Mousiadis","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"31.211.254.157","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2026-05-13T09:46:30","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Pontus Kihlsten","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.130.50.243","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2026-05-13T07:53:12","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Suha Shehzad Ashraf","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.130.51.155","Signature":"","MobilePhone":""}
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{"SigningTime":"2026-05-13T14:13:00.0180649Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sverker Carlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"37.46.171.234","Signature":"","MobilePhone":""}
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Snédroppsgrand 2 intygar att resultatrékningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie foreningsstamma 2026- -

Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur forlusten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens
medoriginalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Sndodroppsgrand 2, 769637-9630, med sate i Stockholm, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Férenings andamal

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Stockholms kommun.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2019-10-10. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2022-06-30.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag, en sk. akta bostadsrattsforening, vilket innebar intakterna framst
kommer fran arsavgifter fran férenings medlemmar.

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Bostadsrattsforeningen ar fastigheten Snédroppen 28, med en boyta om 2 289 m?
1 rum och kdk 76st
76 st
Garage och P-platser 32st

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Underhallsplan

Fastigheten ar nyproduktion och har annu inte upprattats, kommande underhall berdknas enligt
Redovisningsprinciperna for avskrivning tills foreningen upprattat en specifik underhallsplan.

Avtal

Avtal Leverantér

Ekonomisk forvaltning Svealands fastigehtsteknik AB
Teknisk forvaltning Svealands fastigehtsteknik AB
Lokalvard Svealands fastigehtsteknik AB
El & Elférbrukning Ellevio & GodEl

Hisservice Schindler Hiss AB
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Styrelsen
Styrelsens sammanséttning sedan senaste féreningsstdmma

Georgios Mousiadis Ledamot, Ordférande

Peter Simic Ledamot

Suha Shehzad Ashraf Ledamot

Pontus Kihlsten Ledamot

Fuad Babayev Ledamot (avgick sommaren 2025)
Torgny Lindberg Suppleant

Camilla Edas Suppleant

Jonas Mallak Suppleant (avgick sommaren 2025)

Styrelsen har under 2025 haft 6 protokollférda sammantraden.
Foreningsstamma holls 2025-06-25. Extra stamma hélls 2025-04-15

Revisor
Ravisor AB, Sverker Carlsson

Medlemsinformation

Under arets har fem bostadsratt dverlatits.

Vid arets borjan hade féreningen 93 medlemmar, under aret har sju medlemmar avgatt och sex
medlemmar har tillkommit. Vid arets slut har féreningen 92 medlemmar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31  2021-12-31
Nettoomsattning tkr 2 262 726 - - -
Resultat efter finansiella poster, tkr) -1 073 -104 - - -
Soliditet % 81,3 81,4 80,8 58 16
Arsavgifter per m2 boyta 910,9 297,5 - - -
Arsavgifter andel av omséttning, % 84,2 93,8 - - -
Energikostnad per kvm 305,9 87,1 - - -
Lan per m2 boyta 12 311,5 12 352,3 - - -
Ranta per m2 Boyta 384,9 165,8 - - -
Sparande kr m2 Boyta 4 -45,6 - - -
Rantekanslighet, % 12,6 39,1 - - -

Not Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltal &r berakande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Nettoomsattning. Féreningens huvudsakliga tillgangar

Balansomslutning.Féreningens totala tillgangar.

Soliditet. (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/lkvm, rénta i kr/lkvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total belaning i forhallande till arsavgifter.
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Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025-12-31, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, och féreningen har hojt avgifterna under 2025, men helt ars utslag beraknas forenignen na
positivt resultat exkl avskrivningar 2026.

Med hojningen av avgifterna och éversyn av kostnader samt amortering av lan férvantas foreningen ha ett
positivt kassaflode 2026 och kommande ar.

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under hosten 2025 omférhandlades féreningens lan.

En hdjning av arsavgiften med 25 % beslutades och tradde i kraft den 1 oktober 2025.

Enligt beslut pa ordinarie féreningsstamma tecknades en gruppanslutning for bredband hos Telenor fran
den 1 november.

Under 2025 genomférdes en tvaarsbesiktning, varefter manga av bristerna atgardades, men nagra
kvarstar.

Med anledning av en avbruten forsaljning av en bostadsratt pagar en juridisk provning avseende
ersattningsansprak.

Eget kapital

Bundet Yttre- Bundet Summa bundet

eget kapital Insatser reparationsfond eget kapital eget kapital

Ingaende balans 126 015 500 180 000 126 195 500

disposition enligt féreningsstdmman

Avsattning till yttrereparationsfond 57 000 57 000

Vid arets utgang 126 015 500 57 000 180 000 126 252 500
Balanserat Arets Summa fritt

Fritt eget kapital resultat resultat eget kapital

Ingaende balans -104 300 -104 300

disposition enligt féreningsstdmman
balanseras i ny rakning -161 300 104 300 -57 000

Arets resultat -1 072 644 -1 072 644
Vid arets utgang -161 300 -1 072 644 -1 233944
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -1 233 944, disponeras enligt féljande:

4(13)

Belopp i kr

Reserveras till underhallsfond 68 670
Balanseras i ny rakning -1 302 614
-1 233 944

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 2 262 166 725 996
Ovriga rérelseintakter 23 641 -
2 285 807 725 996
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -1 133 047 -369 919
Ovriga externa kostnader -263 761 -81 013
Personalkostnader 3 -103 562 -
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -977 451 -
Rorelseresultat -192 014 275 064
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 401 164
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -881 031 -379 528
Resultat efter finansiella poster -1 072 644 -104 300
Resultat fore skatt -1 072 644 -104 300

Arets resultat -1 072 644 -104 300
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 153 392 449 154 369 900
153 392 449 154 369 900

Summa anlaggningstillgangar 153 392 449 154 369 900

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 33 522 32 358

Ovriga fordringar 81 117 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 747 5126

81 350 154 484

Kassa och bank 264 753 349 232

Summa omsattningstiligangar 346 103 503 716

SUMMA TILLGANGAR 153 738 552 154 873 616
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Bundet eget kapital ersattning av insats 180 000 180 000

Inbetalda insatser 126 015 500 126 015 500

Fond for yttre underhall 57 000 -

126 252 500 126 195 500

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -161 300 -

Arets resultat -1 072 644 -104 300
-1 233 944 -104 300

Summa eget kapital 125 018 556 126 091 200

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 181 092 28 274 400

Leverant6rsskulder 104 852 102 331

Ovriga kortfristiga skulder 6 972 127 530

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 427 080 278 155
28 719 996 28 782 416

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153 738 552 154 873 616
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 072 644 -104 300
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 973 665 5700

-98 979 -98 600

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -98 979 -98 600
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 73134 1528 516
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 34 674 -29 452 084
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 829 -28 022 168
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -93 308 28 274 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -93 308 28 274 400
Arets kassaflode -84 479 252 232
Likvida medel vid arets borjan 349 232 97 000
Likvida medel vid arets slut 264 753 349 232
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga
till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlédggningstillgangar Ar
Byggnader 15-120

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fdljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme, grund, 80 ar
-Stammar Varme, 80 ar
-Stammar VA, 50 ar
-El, 50 ar
-Fasad, 40 ar
-Fonster, 60 ar
-Yttertak, 60ar
-Ventilation, 30 ar
-Hiss, 40 ar
-Styr och 6vervakning, 25 ar
-Balkonger 30 ar
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Not 2 Nettoomsattning
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2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1924 241 601 126
Parkeringsplatsavgifter 164 839 42 764
Digitala tjanster 16 416
El 144 446 79 951
Ovriga intakter 12 224 2155

2262 166 725 996

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Léner och arvoden 103 562 -
Summa 103 562 -
varav sociala kostnader 24 760 -
Not 4 Fastighetskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 86 286 28 590
Snoréjning och sandning 53 239 27 974
Stad 36 624 18 275
Serviceavtal 51 801
Besktning hiss 5438 7176
Ovr fastighetskostnader 41162 46 532
Reparationer 31 261 40 079
Underhall 12 512
El 500 215 140 143
Vatten 199 973 59 170
Sophantering 74 568 1980
Fastighetsforsakring 23 554
Digitala tjanster 16 414

1133 047 369 919

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader 881 031 379 528
Summa 881 031 379 528
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Not 6 Byggnader och mark

11(13)

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 154 369 900 154 369 900
Vid arets slut 154 369 900 154 369 900
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning -977 451
Vid arets slut -977 451
Redovisat varde vid arets slut 153 392 449 154 369 900
Varav mark 94 249 900 94 249 900
Ackumulerade anskaffningsvarden 94 249 900 94 249 900
Redovisat varde vid arets slut 188 499 800 188 499 800
Taxeringvarde 83 800 000 kr, fordelat Byggnad 66 000 000 kr, Mark 17 800 000.
Not 7 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut

Enligt FAR RevU18, redovisas lan med omsattningsdatum inom tolv manader av balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har for avsikt att omséatta befintliga lan enligt omsattningsdagar.

Lanesecifikation
Vilkors- Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2026-09-15 14 078 883 28 274 400
Danske Bank 2027-09-30 14 102 209
Summa 28 181 092 28 274 400
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 28 274 000 28 274 000
Summa stéllda sdkerheter 28 274 000 28 274 000
Eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter arets utgang har féreningen évergatt till teknisk forvaltning i egen regi.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektronisk signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13..

Georgios Mousiadis Suha Shehzad Ashraf
Ordférande
Peter Simic Pontus Kihlsten

Var revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgéar av den elektroniska underskriften.
Ravisor AB
Sverker Carlsson

Revisor
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