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Forvaltningsberéattelse

| den hér arsredovisningen anges belopp i SEK om inget annat sérskilt anges.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta lagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en akta bostadsrattsforening. Foreningen innehar marken med dganderatt.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under rakenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Styrelseledamoter:

André Lauber ordférande

Helena Borjesson kassor

Ulrika Engstrom sekreterare

Ewa Elfner suppleant

Nadia Amirpour suppleant

Revisorer

Joel Erixon (revisionsforetaget GBG Audit AB) ordinarie
Oscar Silfversparre suppleant

Styrelsen har ansvarsférsakring hos Lansférsékringar.

Bostadsrattsforeningens forvaltning

Den ekonomiska foérvaltningen utfors av foreningens suppleant Ewa Elfner genom sitt foretag
Miniatyrskatt AB.

Foreningens tekniska fastighetsforvaltning, inklusive tillsyn av fjdrrvdrme- och ventilations-
utrustning, hanteras av Wahlings Installationsservice AB (WIAB). Féreningen har dven avtal med
Kone Hissar AB vad géller service och tillsyn av hissen. For hjélp med kontroll av isbildning och
sndskottning pé tak anlitas Norin och Hedlund Platslageri AB. Stédning av trapphuset utfors av
Rengorare Naslund Hemma.

Sammantraden och foreningsstdmma

Styrelsen har under rékenskapséret haft 8 ordinarie sammantraden, ett konstituerande méte
och en ordinarie féreningsstimma avseende foregdende rékenskapsar som holls vid samma
tillfalle 2025-06-11.
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Bostadsrattsforeningens fastigheter

Foreningen omfattar fastigheten Domherren 20 i Sundbybergs kommun. Fastigheten bestéar av
tva byggnader med totalt 18 lagenheter. Den totala boytan &r 1 475 m2.

Skatteverket har under 2025 meddelat beslut om ny fastighetstaxering. Fastighetens
taxeringsvérde var vid detta rakenskapsars utgang 45 600 000 kronor, varav markvardet
motsvarar 16 600 000 kronor och byggnadsvéardet 29 000 000 kronor.

Fastigheten har &satts vardear 1996.

Foreningens byggnader ar fullvardeférsakrade hos Lansforsékringar som numera ocksé
inkluderar skadedjursskyddet.

Medlemsinformation
Foreningens samtliga bostadsratter var vid arets utgang upplatna.
En (1) ldgenhet har 6verlatits under aret (lgh 1001).

| foreningen &ringen ldgenhet uthyrd i andra hand.

Véasentliga handelser under radkenskapsaret

Forsta halvan av 2025 var relativt lugnt, styrelsen jobbade bl.a. med olika forslag for att sékra var
fastighet fran éversvédmningar framover. En filmning av avloppskanaler genomférdes och
styrelsen jobbar konstant vidare med fragan.

Det ordinarie &rsmotet holls i féreningslokalen 11:e juni. Efter métet fick vi fira var granne
Bengt Bodin som nagra dagar innan hade fyllt 100 ar! Féreningen bjéd p& prinsesstarta!

I maj kunde vi ta bort ett av de stora, gréna sopkérlen for restavfall. Detta d3 vi lyckats
minska restavfallet tack vare bra sortering. Bravo! Detta ar en arsbesparing pa ca 14 000 kr som
far genomslag fullt ut 2026.

Under sommaren tog styrelsen in offert fran Nordea f6r vart lan som det var dags att sitta om
i slutet pd augusti. Det nya l&net tecknades till en rénta pa 3,07% med en l6ptid pa 4 ar. |
samband med omséattningen gjordes ocksa en extra amortering pa 500 000 kr fér att minska
effekten av réntehojningen péa detta lan.

Under sommaren utférdes ndgra mindre reparationer pa gatuhusets fasad. Det var skadorna
som upptécktes pa besiktningen som genomférdes 2025. Med detta beddms fasaden hélla i
ytterligare 15-20 &r.

Sondag 9 november hoststddade manga boenden och gjorde huset redo for vintern. Efter det
fanns tid f6r samtal med grannarna 6ver en fika.

Den 20 november var det dags for en underhallsspolning av alla avloppsror.

Under hosten paborjade styrelsens arbetet att ta fram en ny underhallsplan som ska strécka
sig 6ver de kommande 50 &ren. Detta stora arbete kommer att strécka sig l&ngt in i 2026.

Denna underhallsplan blir ocksa ett viktigt underlag for den évergang fran regelverket K2 till K3
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som i och med rakenskapsaret 2026 blir obligatoriskt for bostadsrattsféreningar. Den
dvergangen innebér framfor allt att fastigheten delas in i separata komponenter (t ex Fasad, Hiss
etc) som redovisas och skrivs av separat.

Foreningens ekonomi &r i god ordning. Med hansyn till de framtida investeringarna samt det
rddande ekonomiska laget beslutade styrelsen att infor 2026 hoja foreningens arsavgifter med

2%.

Flerdrsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (&rsavgifter) tkr 1391 1361 1299 1237 1198
Arsavgift kr / kvm 943 923 881
Soliditet % 45% 42% 42% 44% 42%
L&n / boa kr / kvm 6258 6681 6748 6815 6932
Rantekénslighet % 6,6 7,2 Tt
Sparande kr / kvm 223 200 357
Energikostnad kr / kvm 210 216 182
Fordndringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat Summa
Belopp vid drets ingdng 7 308 000 254 192 51182 96 677 7 710 051
Foranaring | rona ror ytere
underhéll 100 000 -100 000
Balanseras i ny rékning -3 323 3 323
Arets resultat 130 520
Belopp vid drets utgéng 7 308 000 354 192 47 859 130520 7840 571
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 47 859
Arets resultat 130 520
Summa 178 379
Forslag till disposition
Avsattning till fond for yttre underhéll 250 000
Nyttjande av fond for yttre underhdll enligt plan -50 000
Balanseras i ny rdkning -21 621
Summa 178 379
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 430 953 363 871
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet 198 000 198 000
Erhdllen rénta mm 2338 10 994
Erlagd rdnta -302 769 -278 188
Kassafléde fran den Ibpande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 328519 294 677
Kassaflode frén fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 461 -11 246
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 6 640 -10 982
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -47 693 11 424
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -3 264 41 505
Kassaflode fran den lopande verksamheten 284 663 325 378
Finansieringsverksamheten
Amortering I&ngfristiga 18n 623 750 99 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 623 750 99 000
Forandring av likvida medel -339 087 226 378
Likvida medel vid &rets bérjan 958 976 732 598
Likvida medel vid arets slut 619 889 958 976

Betraffande foreningens ekonomiska resultat och stallning i 6vrigt hénvisas till nedanstéende
resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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Resultatrakning
2025-01-01 2024-01-01

Not 2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 1391421 1361452
Summa rérelseintékter 1391 421 1361452
Rérelsekostnader
Driftkostnader 2 -677 831 -726 593
Ovriga externa kostnader 34 -58 565 -46 704
Personalkostnader 5 -26 072 -26 284
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 6,8 -198 000 -198 000
Summa rérelsekostnader -960 468 -997 581
RORELSERESULTAT 430 953 363 871
Finansiella poster
Rénteintdkter 2335 10994
Réntekostnader och liknande resultatposter -302 769 -278 188
Summa finansiella poster -300 434 -267 194
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 130 520 96 677
ARETS RESULTAT 130 520 96 677
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Balansrdkning

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 6 16 737 172 16 935 172
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgéngar 16 737 172 16 935 172
Summa anldggningstillgdngar 16 737 172 16 935 172
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 223 918 224 379
Ovriga fordringar 0 11 103
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 708 14 245
Summa kortfristiga fordringar 242 626 249 727
Kassa och bank
Kassa och bank 619 890 958 976
Summa kassa och bank 619 890 958 976
Summa omsiéttningstillgdngar 862 516 1 208 703
SUMMA TILLGANGAR 17 599 688 18 143 875
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Balansrakning

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 308 000 7 308 000
Fond fér yttre underhall 354 192 254 192
Summa bundet eget kapital 7 662 192 7 562 192
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 47 859 51182
Arets resultat 130 520 96 677
Summa fritt eget kapital 178 379 147 859
Summa eget kapital 7 840 571 7 710 051
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 9 032 930 5261 629
Summa l3ngfristiga skulder 9 032 930 5261629
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av I&ngsiktiga skulder till kreditinstitut 10 198 000 4 593 051
Leverantorsskulder 41 513 89 206
Skatteskulder 60 372 57 942
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 11 426 302 431 996
Summa kortfristiga skulder 726 187 5172195
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 599 688 18 143 875
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r oférédndrade sedan foregéende &r.

Intdktsredovisning

Intdkter har redovisats till det verkliga vardet av vad som erhallits eller vad som kommer att
erhallas nar inkomsten kan métas pa ett tillforlitligt satt och nér det &r sannolikt att de
ekonomiska férdelarna forknippade med forsaljningen kommer att tillfalla foreningen.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade
nedskrivningar och ackumulerade avskrivningar. Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart
Over deras ekonomiska livsldngd med tilldmpning av foljande avskrivningsprinciper.

Procent Ar
Byggnader 1% 100
Mark 0%
Inventarier, verktyg och installationer 10%-12% 8-10

Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar har varderats till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivriantemetoden
och tagits upp till belopp som berdknas inflyta.
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Not 1 Nettoomsaéttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1 360 309 1331932
Oresutjsmning 3 0
Avgifter for tdckande av kommunal fastighetsavgift 31109 29 520
Summa nettoomséttning 1391421 1 361 452
Not 2 Driftkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Kommunal fastighetsavgift -31 032 -30 350
Vatten och avlopp -74 501 -82 568
Vérme -135 262 -131 788
El -112 282 -103 879
Renhélining -37 499 -42 114
Stadning -35457 -30 761
Fastighetsskotsel -51 683 -50 600
Kommunikation (Kabel-TV, Bredband etc) -26 660 -26 600
Hissar -3 165 -6 187
Rep och underh fastighet, |6pande -89 026 -191 649
Rep och underh fastighet, planerad enligt underh&llsplan -50 000 0
Férsakringsprem fastighet -31 265 -29 743
Diverse drift 0 -354
Summa driftkostnader -677 831 -726 593
Not 3 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforvaltning -31 327 -30 859
Revisionsarvode -24 500 -13 000
Administration -2738 -2 845
Summa bvriga externa kostnader -58 565 -46 704
Not 4 Ersattningar till revisorer

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

GBG Audit
Revisionsuppdrag -24 500 -13 000
Summa revisionsbyr§ -24 500 -13 000
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Not 5 Upplysning om loner och andra ersattningar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Léner och andra erséttningar
Styrelse arvode -20 000 -20 000
Totala I6ner och andra erséttningar -20 000 -20 000
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -6 072 -6 284
Totala I6ner och andra ersédttningar -26 072 -26 284
Not 6 Byggnader och mark

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ing8ende anskaffningsvérden
Mark 2 740 000 2 740 000
Byggnader 18 685 120 18 685 120
Utg8ende anskaffningsvérden 21 425 120 21425120
Ing8ende avskrivningar -4 489 948 -4 291 948
Arets avskrivningar -198 000 -198 000
Utg8ende avskrivningar -4 687 948 -4 489 948
Redovisat varde 16 737 172 16 935 172
Not 7 Taxeringsvéarden for byggnader och mark

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Mark 16 600 000 15 600 000
Byggnader 29 000 000 25 000 000
Totalt taxeringsvarden 45 600 000 40 600 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ing8ende anskaffningsvérden 102 660 102 660
Ing8ende avskrivningar -102 660 -102 660
Arets avskrivningar 0 0
Utg8ende avskrivningar -102 660 -102 660
Redovisat virde 0 )
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Not 9 Stallda sakerheter och eventuella forpliktelser
2025-12-31 2024-12-31
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar 14 142 000 14 142 000
Summa stéllda sdkerheter 14 142 000 14 142 000
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Institut L&n nummer  Skuld 2025-12-31 Skuld 2024-12-31 Réntesats  Villkorséndrigsdag
Nordea 3975 85 69821 4 068 301 kr 4 593 051 kr 3,07% 2029-08-15
Handelsbanken 116281 5162 629 kr 5 261 629 kr 4,40% 2027-09-01
9 230 930 kr 9 854 680 kr
Kortfristig del av skulderna -198 000 kr -4 593 051 kr
9 032 930 kr 5 261 629 kr

Lan som har slutforfallodag inom 1 ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder

tillsammans med amorteringar enligt plan.

Om 5 &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 8 250 000 kr.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réntor 33 168 24 697
Forskottsbetalda avgifter 364 384 347 403
Upplupna kostnader 28 750 59 896
Summa upplupna kostnader och férskottsbetalda avgifter 426 302 431 996

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-13

Sundbyberg
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André Lauber ena

Styrelsens ordférande

2026-04- =

e Grjesson

2026-04-14

Styrelseledamot, kassor
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Wi Buaphm
Ulrika Engstrom 5

Styrelseledamot, sekreterare
2026-04-{&

Min revisionsberattelse har lamnats den 273 ’\\Vf( | 2026.
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Joel Erixon
Auktoriserad revisor



