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BOSTADSRATTSFORENINGEN Flottiljen 1
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Flottilien 1 som har siit sate i Botkyrka kommun och som registrerats hos
Bolagsverket 2007-05-10 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tidsbegrénsning. Upplatelse fa aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadsldgenhet.

Under vintern &r 2008 och fram under véren och sommaren genomfors nyproduktion av 8 [dgenheter.
Saljarna av fastigheten har tecknat ett sponsringsavtal med foreningen pé totait 270.000kr som skall
séttas in pa foreningens konto pa tilltrédesdagen av fastigheten. Den bokfbrs som eft kassatillskott.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske sé snari ekonomisk plan registrerats hos Bolagsverket.
Inflyttning | lagenheterna beraknas ske med borjan under september manad ar 2008.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna | planen grundar sig ifrdga om kostnaderna fér
fastighetsforvarv pa erlagd kdpeskilling for marken, totalentreprenadkontrakt fér uppférande av
byggnaden samt ett byggherreavtal med saljarna av marken dar séljama star ansvariga for féreningens
kostnader for lagfart, pantbrev, kapitalikostnader samt avgifter vid férvarv av mark och under
uppforandeskedet fram ill tilltr4desdagen av l&genheterna.

Berakningen av fdreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar

gjorda i september méanad 2007. Vi har utgétt frén att mediemmarna ansvarar for skotsel av de
gemensamma utrymmena s& som trapphus och tradgard. Parkeringsplatser finns pa garden.

Byggfelsforsakring lamnas av Garbo Forsakring under 10 &r. Den angivna anskaffningskostnaden &r
slutligt k&nd.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Botkyrka Flottiljen 1.
Adréss: Flottiljvagen 89 och 91
Tomtens areal: 1.977 kvm
Bostadsarea: 750kvm

Gemensamma anordningar

Gemensam tomtmark, grés och planteringar som héck och bjérk samt 8st parkeringsplatser med var sin
motorvéirmare finns pa tomten.

Materialférteckning/byggnadsbeskrivning

Grundliggning Platta pd mark

Stomme Tri,
Lagenhetsavskiljande bjilklag EW, 80min betong

Fasad Mélad triipanel, stdende och liggande.

Tak Takstolar i trd med underlagstak av rispont och
underiagspapp.

Takbeliggning av forzinkad stalplét, silvermetallic.
Vattenavrinning i sitvermetallic

Fonster Vitmailade, 3-glasfonster fran Elitfonster

Stomkomplettering Lagenhetsskiljande viggar i storblockselement i tvé
separata regelverk bestdende av 3x13mm gipsskivor

pé fullisolerat regelverk.

Ovriga innerviiggar med 13mm gips, triireglar, 70mm

isolering och gips 13mm.

Inviindig trappa till 4-rumsldgenhet i ekbetsad furm

Material till balkonger och utvindig trappa ingar

Snickerier/inredning Vitmalad ytierdérr YD506G med las ASSA 2000
Innerdiirr Addera bas vitmdlad inkl trycke

Skjutgarderob LUMI ingér till sovrum 13,8kvm.

Hisgskép i Gvriga sovrum,

Badrumsinredning Miller kommod 400mm till we

i sverplan. Kommod 700mm till §vriga badrom/we,

Golvbeliggning lackad ekparkett, 3-stav.

Duschhdrna till bad. Endast duschset och

blandare till we/dusch. We-stol 1@ Sign.

Kiok/vitvaror Kékssnickerier fran Tibrokok. Laminatbénkskiva
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Vitvaror Siemens vita; spishill, inbyggnadsugn,
mikrovaigsugn, kyl/sval, frys, diskmaskin,
tvattmaskin, torktumiare och fliktképa

Viirme Fix ventilation och fjérrvirmevéxlare IVT630
Vaitenradiatorer till samtliga viningar

Kakel/klinker Se separat bilaga
Installationer Kommimait vatten och avlopp
Fjérrviirme

Elinstallation enligt svensk standard

Ovrigt Vaningshéjd 2,6 meter utom Svre planet 2,40
Tapeter pa innerviiggar

Fristdende férrid Oisolerade
Panel och tak lika bostadshus
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C. SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHET

Inkép av mark
Lagfart
Pantbrevskostnad
Byggentreprenad
Kreditivranta
Kassa

Anskaffhingskosinad:

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallis men uppskattat till 75% av anskaffningskostnad.

Fastigheten kommer att bedémas som hyreshus vid
fastighetstaxeringen. Bedtmt taxeringsvarde:
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200.000
3.000
360.000
16.100.000
535.875
100.000

17.298.875

12.974.000



D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Specifikation éver I4n som beraknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt beraékning av
arliga kapitalkostnader.

Sakerhet for lan

Sakerhet fr l&nen skall utgiras av pantbrev i fastigheten Botkyrka Floftiljen 1, Botkyrka kommun.

Amortering enligt lanevillkor 83.772
Finansleringsplan:
Amorterings-
Langivare Belopp kr Rénta Rinta plan Rénta kr
[ Summa: 5 584 801 4.97% Mixat ian 83 772 277751 |
Insatser 10 379 274
Upplatelseavgifter 1334 BOO
Summa Finansiering 17 298 875
Sponsorintakt fran
séljare:
Ar1: -120 000
Ar2: - 80 000
Ar3: - 40 000
Ar4: -20 000
Ars: -10 000
Summa nettokapital ar 1 157 751
Summa nettokapital ar 2 189418
Summa nettokapital ar 3 225 252
!
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D. BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER

Kostnader
Amortering
Rantekostnad
Summa:

Driftskostnader inki moms i férekommande fall

Fastighetsskdtsel, teknisk
Forvaltning och service

Ekonomisk férvaltning och
administration
Elfsrbrukning gemensam
Sotning

Sophamtning
Forsakringar

Revision

Uppvammning
Vattenforbrukning

Avsiéttning f6r underhali
Fond for yitre underhall, 0,1% av
taxeringsvérdet

Summa beriknade féreningskostnader

Ar 2007/2008

163 229

83772
277 751
554 752

55 500

8 000
Belysning 3000

8 800
12 743

6 000

Fjarrvarme 71 212
70 m® a 25 krfigh 15 000

12974

103 229

Driftskostnader som bostadsrittsinnehavaren skall svara fér och som inte ingér i

arsavgiften

Hushalisel
TViMedia
Hyresavgifter P-platser

Summa berdknade privata driftkostnader

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA
INTAKTER

Arsavgifter
Intakter P-platser 8 x 400kr x 12man

Kassatillskott fran saljare
Summa intdkter

32kr/ kvm 23 987
Avtal med Telia 33600
8 x 400kr x 12man 38 400

?5 087

- 396 352

- 38 400
- 120 000
- 554 752

De individuella kostnaderna kan variera beroende av antal boende och nyttjande.
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Foljande tabell lamnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata sasom insatser, arsavgifter,
upplatelseavgifter.

Tabell
Légenhetsfirtecknin
Upplételse- Manads- | Arsavait
Lohnr |Lgharea | Antal RoK | Insals ke avgift Arsavgift | avaift t/kvm | Andslstal
1 78 3 1078 354 100 000 41179 3432 529 10,39%
2 78 3 1078 354 100 000 41178 3432 529 10:39%
3 78 3 1 078 354 100 Q00 41179 3432 529 10,39%
4 78 3 1078 354 100 000 41179 3432 529 10,39%
5 105 4 1 464 090 227 000 55909 4659 532 1411%
6 114 5 1 568 839 240 400 58 909 4 992 525 15,12%
7 114 5 1 568 839 240 400 59 909 4 992 525 15,12%
B 105 4 1464 090 227 000 55 809 4 659 532| 14.11%
8 750 15 10 379 274 1 334 800 396 352 33 028 529 | 100,00%
RoK = Rum och Kok.
U = Uteplats.
B = Balkong.
|
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E.EKONOMISK PROGNOS

Ar1 2 3 4 5 6 %

Summa kostnader 554 752 549 898 549 272 548 710 548213 576 151 629 524
Kapitalkostnader o

Réntor 277 751 269418 285 252 261 086 256 919 252753 252 753
Amonrtering B3 772 83772 83772 83772 83772 83772 83 772
Driftskostnadar

Avsdttning fér underhail

Fondavsdttningar 12974 13 208 13 445 13687 13934 14 184 15 508
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 28 369 62 031
Brf, Drift 180 255 183 500 186 803 190 165 193 588 197 073 215459
Ber&knat taxeringsvirde 12 974 000 13207532 13445268 13687283 13833654 14184460 15507 853
Summa int3kter -564 752 -549 898 -549 272 -548 710 -548 213 -576 151 629 524
Ovriga intékter

Arsavgifter -396 352 431498 -470 872 -490 310 -499 813 -537 751 591 124
Intékter P-platser -38 400 -38 400 -38 400 <38 400 -38 400 -38 400 -38 400
Avgar sponsringsintakt -120 000 -80 000 -40 000 -20 000 -10 000 V] 0
Ranteantagande 4.97% 497% 4.97% 4.97% 4.97% 4.97% 4,97%
Subventionsrante-
antagande 4.00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Inflationsantagande 1.80% 1,80% 1,80% 1,80% 1,80% 1,80% 1,80%
Beraknad arlig hyreshjning 8,87% 9,13% 4,13% 1,94% 7.59%

j
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F. KANSLIGHETSANALYS

Fasta priser (Avser prisidge ar

2007/2008) Ar1 2 3 4 5 B 11

Arsavgift om:

Dagens inflationsniva och
1 Dagens rénteniva 396 352 430 806 469 477 488 199 496 973 534 169 583 624

2 Dagens ranteniva + 1% 485 709 524 329 563 000 581 722 590 496 827 692 656 316
2.1 Dagens ranteniva + 1,6% 485 709 524 329 563 000 581 722 590 496 627 692 656 316
3 Dagens rénteniva + 2% 508 048 546 668 685 339 604 061 612 835 650 031 678 655
4 Dagens réntenivd + 3% 563 896 602 517 641 187 659 909 668 683 708 408 735032
5 Dagens rdnteniva - 1% 340 504 379125 417 795 436 517 445 291 482 487 511111
6 Dagens rinteniva - 2% 284 656 323 277 361 947 380 669 389 443 426 639 455 263
7 Dagens rédnteniva - 3% 228 808 257 429 306 100 324 821 333 595 370 791 399 415

Dagens réinteniva och
8.1 Dagens inflationsniva + 1% 396 352 436 577 476 923 497 394 607 993 547 093 586 522
8.2 Dagens inflationsnivé - 1% 396 352 433 480 470618 487 766 494 925 530 462 550 121
9.1 Dagens inflationsniva + 2% 396 352 438 125 480 122 502 350 514 820 555 909 607 286
9.2 Dagens inflationsniva - 2% 312580 352 270 391 961 411 653 421 345 459 407 491 543

j
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G. SARSKILDA FORHALLANDEN

Mediem som innehar bostadsrétt skall erlagga insats med belopp sam ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annoriunda beslutar. Upplateise-
avgift, dverlatelseavgift och pantsattnlngsavglﬂ kan, i enlighet med féreningens stadgar,

uttas efter beslut av styrelsen.

2. Négra andra avgifter 4n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det éligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i kostnadsléget som
bor kréva hdjningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte skall aventyras.

3 Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lsgenheten jamte tilthérande
utrymmen i gott skick.

4, Det forutsattes att respektive bostadsréttsinnehavare ansvarar for och bekostar skétsel av den
till bostadsratten tillhérande tomten.

5. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall fsreningens tillgangar skiftas pa satt foreningens
stadgar féreskriver

Stockholm den 2007-10-24

BRF Flottijen 1 - ra g
(| & ’ ; ’
: < e \
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Mikael Gg Anders Orrllng Peter Ekman
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v
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INTYG ENL 3 KAP 2 § BOSTADSRATTSLAGEN

Undertecknade, vilka for det dndamal som avsesi 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for RestadsréttsfSreningen Flottiljen 1, org nr 769614-
1212, i Botkytka kommun far hiirred avge fljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen, stimmer veréns med innehdllet i
tillgiingliga handlingar och i Gvrigt med forhéllanden som &r kdnda for oss. Planen
innehéller uppgifter som &r av betydelse for beddmandet av foreningens verksambhet.
I planen gjorda berdkningar &r vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstér som
héllbar.

Vi anser att forutsitiningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar
uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som eft allmént omdome uttala att
planen enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har f6]jande handlingar varit tillgéngliga;
Ekenomisk plan frdn 2007-10-24.

Transportkdpekontrakt frin 2007-08-20.
Kopebrev fran 2007-08-20.

Stadgar.
Registreringsbevis.
FDS-utdrag.
Stockholm 2007-11-13
v ,/ ; v
. T i~
Christer Bohman ) Bijprn Rydén
Civing Jur kand
Forum Fastighetsekonomi AB Juseco HB j

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende
ekonomiska planer.



