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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Koggen med site i Enkoping org.nr. 769635-3817 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag, en dkta bostadsritt enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna
med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 2017. Foreningens stadgar registrerades senast
2017-09-28.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten 1 Enk6ping kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bredsand 1:302 2017-01-01 2019

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar I forsdakringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-05-31.

Antal Benimning Total yta m2
9 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 990
Totalt 9 objekt 9290

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 9 st 0 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Roll

Ronja Rédlund Ordforande
Theresé Enlund Ledamot
Joakim Génheim Ledamot
Eva Rodhe Ledamot
Carina Svenow Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: ingen.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda styrelseméten.
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Firman tecknas tvé i forening av Ronja Rédlund och Eva Rodhe.
Revisorer har varit: Linda Lindkvist vald av foéreningen.

Valberedning har varit: Vakant.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2026-05-16. P4 stimman deltog 8 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det gingna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 95 155 kr. Den ansamlade forlusten uppgér
efter detta rikenskapsar till 830 608 kr.

En fordndring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Kassaflodesanalys

Det visentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassafléde ver tid. Foreningens drsavgifter ska tdcka
kostnader for drift, underhdll och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens 1an. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar

Foreningen har en ekonomisk plan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Den ekonomiska planen anvinds bade
for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Stimman ska besluta om reservation till féreningens
underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhéllsfondens storlek ér vid rakenskapsarets slut 168 303 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter 43 861 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.
Styrelsen foreslar ocksé att stimman disponerar 27 038 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Reparationer och planerat underhall

Foreningen har fixat ventilationen i samtliga lagenheter da de har varit felinstdllda i flera av husen. Féreningen véntar pa
att byggherren ska fardigstélla vindarna pa C husen (ombyggnad av ventilationsaggregat, sé att det blir mer
lattillgéngligt).

Arsavgiften
Fran 2025-04-01 hojdes arsavgiften med 3 %.

Foreningens lan
Foreningen har tre 1an, ett bundet och tva rorliga. Styrelsen kommer att binda ett av de rorliga 1dnen under 2025. Detta
for att rantesdnkningarna inte kommer fortsétta i samma takt som tidigare.

Avtal

Varje 6 ar reng0ring av ventilationen.

Varje 3 &r OVK besiktning.

Vilka ingér i avtal med SKFM Ulf Oberg AB.

Foreningsverksamhet
Foreningen har alltid en féreningsammankomst innan jul samt vid &rsstimman.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Installation av vattenavhirdare 1 gemensamt utrymme.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
Styrelsen har diskuterat att gora om framsidan sa att det blir elstolpar och grismatta. Detta dr nidgot styrelsen kommer
vinta med i nagra ar pa grund av vérldslaget.

Medlemsinformation

Under aret har 0 bostadsratter 6verlatits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 16.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 110 105 55 144 190
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 663 7729 0 0 0
Réntekénslighet, % 11 12 14 17 18
Energikostnad, kr/kvm 116 71 81 71 62
Arsavgifter, kr/kvm 666 652 543 459 431
Arsavgifter/totala intékter, % 99 100 99 95 90
Totala intdkter, kr/kvm 670 652 549 484 473
Nettoomsittning, tkr 663 646 543 479 473
Resultat efter finansiella poster, tkr -95 -87 -132 -34 -48
Soliditet, % 70 70 70 70 70
Nyckeltal:

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsiittning bostadsrittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rdntebérande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférdndrat resultat om
foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa dkade driftskostnader.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten ar positivt med 19 450 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgér till 110 kr/kvm.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om héjning av arsavgifterna fran 2026-01-01, med 3 %.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 900 000 0 0 900 000
Upplatelseavgifter, kr 18 000 000 0 0 18 000 000
Underhéllsfond, kr 138 192 0 30 111 168 303
S:a bundet eget kapital, kr 19 038 192 0 30 111 19 068 303
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -618 660 -86 682 -30 111 -735 453
Arets resultat, kr -86 682 86 682 -95 155 -95 155
S:a ansamlad vinst/forlust, kr =705 342 0 -125 266 -830 608
S:a eget kapital, kr 18 332 850 0 -95 155 18 237 695

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 43 861 kr samt ianspraktagande skett med 13 750 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr =735 453
Arets resultat, kr -95 155
Summa till foreningsstimmans férfogande, kr -830 608

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhéallsfond, kr -43 861
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 27038
Balanseras i ny rikning, kr -847 431

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter.

Dokument-1D 09222115557580418818

Signerat RR, ER, TE, CS, JG, LL




Brf Koggen 6 (14)
2025 | ARSREDOVISNING 7696353817

Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 663 302 645 869
Summa Rorelseintikter 663 302 645 869
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -285 226 -194 248
Ovriga externa kostnader Not 4 -19 395 -15 439

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

T Not 5 -176 931 -176 931
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -481 552 -386 618
Rorelseresultat 181 750 259 251
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 6 156 239
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -277 061 -346 172
Summa Finansiella poster -276 905 -345 933
Resultat efter finansiella poster -95 155 -86 682
Resultat fore skatt -95 155 -86 682
Arets resultat -95 155 -86 682
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 25560 207 25737 138
Summa Materiella anldggningstillgangar 25560 207 25737 138
Summa Anlaggningstillgiangar 25560 207 25737 138
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 358 382 338932
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 17367 15534
Summa Kortfristiga fordringar 375749 354 466
Summa Omsittningstillgdngar 375749 354 466
Summa Tillgangar 25935 956 26 091 604
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 900 000 18 900 000
Fond for yttre underhall 168 303 138 192
Summa Bundet eget kapital 19 068 303 19 038 192
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -735 453 -618 660
Arets resultat 95155 -86 682
Summa Ansamlad forlust -830 608 =705 342
Summa Eget kapital 18 237 695 18 332 850
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 2 501 664 2526 750
Summa Langfristiga skulder 2501 664 2526 750
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5084 526 5140 440
Leverantorsskulder 48 555 29 037
Ovriga kortfristiga skulder Not 12 4975 4975
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 58 541 57552
Summa Kortfristiga skulder 5196 597 5232 004
Summa Skulder 7 698 261 7758 754
Summa Eget kapital och skulder 25935 956 26 091 604
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 181 750 259 251

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 176 931 176 931
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 176 931 176 931
Erhallen rinta 156 239
Erlagd rianta -276 825 -346 175
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 82 012 90 246

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -1 833 965
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 20 271 13 901
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 18 439 14 866
Kassaflode fran den lopande verksamheten 100 450 105 112

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -81 000 -81 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -81 000 -81 000
Arets kassaflode 19 450 24112
Likvida medel vid arets borjan 338918 314 806
Likvida medel vid arets slut 358 368 338 918
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgngar beréknas utifran féreningens ekonomiska
plan. Stdmman &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive
ianspraktagande av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens
sdkerstéllande av medel for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 261 331 kr
Foréandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 659 799 645 300
Ovriga primira intikter 3503 569
Summa Bruttoomsdttning 663 302 645 869
Summa Nettoomsdttning 663 302 645 869
I &rsavgiften ingér vatten och sophdmtning.
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -72 562 -57 667
Reparationer -23 675 0
Planerat underhéll -27 038 -13 750
El -9 604 -9 444
Vatten™ -104 866 -61 173
Sophédmtning -16 685 -22 951
Fastighetsforsdkring -30 796 -29 264
Summa Driftskostnader -285 226 -194 248
*Vattenfakturan for november/december var hogre &n 6vriga méanader av 2025.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -13770 0
Konsultkostnader 0 -3 839
Ovriga forvaltningskostnader -5 625 -11 600
Summa Ovriga externa kostnader -19 395 -15 439
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pd byggnader -176 931 -176 931
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 176 931 176 931

anldggningstillgangar
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 156 239
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 156 239
2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -275 396 -344 308
Ovriga rintekostnader -1 665 -1 864
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -277 061 -346 172
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 17 693 121 17 693 121
Ingéende anskaffningsvirde mark 9 105 604 9 105 604
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 26 798 725 26 798 725
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 061 587 -884 656
Arets avskrivningar -176 931 -176 931
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 238518 -1 061 587
Utgdende redovisat viirde 25560 207 25737 138
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 22914 000 22914 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 8 874 000 8 874 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 31788 000 31788 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 100 000 8 100 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 8100 000 8100 000
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Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 358 368 338918
Ovriga fordringar 14 14
Summa Ovriga fordringar 358 382 338 932
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 13 007 12 587
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4360 2947
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 367 15534
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Sparbanken i Enkoping 3,40% 2028-02-28 2 528 664 27 000
Sparbanken i Enkoping 3,24% 2026-04-30 2530776 27000
Sparbanken i Enkoping 3,81% 2026-06-30 2 526750 27 000
7 586 190 81 000
Léangfristig del 2501 664
Nista ars amortering av langfristig skuld 27 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5057526
Kortfristig del 5084 526
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 81 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 324 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,48%
Finns swap-avtal Nej
Berdknad skuld om 5 &r uppgér till 7 183 440 kr.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 4975 4975
Summa Ovriga skulder 4 975 4975
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 57 051 54 921
Upplupna riantekostnader 506 270
Ovriga upplupna kostnader 984 2361
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 58 541 57 552

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-06-09.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Enk&ping, datum enligt digital signering

Ronja Rédlund
Theresé Enlund
Joakim Génheim
Eva Rodhe
Carina Svenow

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

Linda Lindkvist
Av foéreningen vald revisor
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Bostadsrittsforeningen Koggen
Organisationsnummer: 769635-3817

Revisionsberattelse BRF Koggen 2025

Grunden for 2025 ars revisionsberittelse &r en granskning av Bostadsrittsforeningen Koggens
styrelsemotesprotokoll (varav sex protokollforda méten med beslutspunkter), arsredovisning, rikenskaper
och verifikat for ar 2025. Det har skett en tydlig forbéttring i betalning av fakturor. Enstaka forsening har
berott pa felaktig mottagaradress. Dessutom visar styrelsemedlemmarna stort ansvar géllande att endast
betala fakturor som gér att koppla till en kind utgift och avsindare.

Enligt tidigare satt rutin s kommunicerar styrelsen I6pande med medlemmarna genom en gemensam
digital plattform. Som komplement delges viktiga beslut och inbjudningar via postlada, for att sdkerstélla
att alla hushall ska ha fatt tillgang till informationen. Styrelsen verkar for att medlemmarna ska hjélpas &t
med gemensamma dtaganden som stddning i soprum, skick pa griasklippare samt vattning, men tar hjélp
av den som kan, vid stdrre projekt (bygga blomlador, ritning p& dndrade parkeringsrutor, ritning pa
stolpar for laddplatser och el).

Under éret har styrelsen, forutom l6pande kostnader, satsat medel pa sdkerhet: parkeringsrutorna har
maélats om (27 038 kronor), s& sopbilen inte behover dka pé fel sida om huset vid sophdmtning; samtliga
ventilationspaneler har kontrollerats (efter att en panel fick ett elfel) och ett trdd har tagits ner (risk att
blasa omkull och skada fastigheten). I Gvrigt har inte féreningen haft ndgra stora utgifter. Styrelsen har
fortsatt beslutat att skjuta upp anléggning av grasmattor pa framsidan. C-husen har fatt en liten forbattring
(tilltradesplats) for att komma &t sin ventilation men bade det arbetet och kostnader till f61jd av underkidnd
ventilation ska inte belasta féreningen utan styrelsen hantera det som efterarbete byggherren ska ansvara
for. Foreningen har @ven tagit in offerter for spolning av avloppen, men atgarden genomfors inte under
2025. Medel till underhéllsfonden avsitts i enlighet med forslag fran HSB, vilket visar pa ett langsiktigt
ansvarstagande fran styrelsen.

Den 1 april 2025 6kade foreningen avgiften med 3% (istéllet for HSB schablonbeloppsforslag: 9%).
Dérefter har féreningen undersokt moljlighet att fa ytterligare inkomstkéllor, istéllet for att hoja avgiften
ytterligare under &ret. Mgjlighet att hyra ut féreningens parkeringsplatser samt avkastning fran
solcellspaneler har undersokts. Underskottet 2025 var 95 155 kronor, vilket &r nagot storre &n 2024, och
beror framforallt p& 6kade driftkostnader. Kassaflodesanalysen visar dnda ett positivt kassaflode (att
arsavgifterna ticker kostnader for drift, underhall och rinte-, samt amorteringskostnader). Styrelsen
beslutar att avgiften hojs med 3% 1 januari 2026 (HSB foreslar 500 kronors hdjning) for att fortsétta ha
ett positivt kassaflode.

Styrelsen arbetar utan att motta arvode och styrelsemedlemmarna deltar inte i omrdstningar dér de sjélva
ar en part. Jag, i egenskap av revisor, har varit inbjuden att sitta med vid foreningens styrelsemdten for att
kunna folja upp hur beslut fattas och att protokollen speglar moten. Motesprotokollen ar tydliga och foljer
upp foreningens verksamhet i enlighet med féreningsstadgarna. Aven ar 2025 liggs manga timmar pa att
organisera dndrings- och slutarbete frdn JR Bygg gillande att tillgingliggora FCX-anldggningarna for C-
lagenheterna samt att ritta till felaktigheter i ventilationen.

Den granskning som gjorts for att kunna bedéma om styrelsen eller nadgon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar har inte resulterat i tvivel om nuvarande styrelse.
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Bostadsrittsforeningen Koggen
Organisationsnummer: 769635-3817

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig det beror pa oegentligheter eller fel.
Inga brister har upptéckts i drsredovisningen géllande ar 2025.

Under 2025 har foreningen fatt stod fran var forvaltningsekonomen fran HSB, sérskilt gédllande
tillampning av avgiftsdndringar och olika utfall. I borjan pé aret kommunicerade HSB att
bostasrattsforeningsstyrelsen var svara att nd, varfor en rutin upprittades dir ordforanden blev ansvarig.
Denna rutin fungerade bra under 2025.

Leverantorsfakturorna har giltig attest och gér att hérleda i bokforingen. BRF Koggen ér fortsatt en ékta
bostadsrittsforening da dess inkomst bestar av medlemmarnas avgifter. Detta framkommer dven i
forvaltningsberittelsen.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en, i
alla visentliga avseenden, réttvis bild av bostadsrattsféreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 inklusive finansiellt resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Den utforda revisionen ger tillricklig grund for min rekommendation att tillstyrka att &rsmotet faststéller
resultat- och balansrdkning, samt beviljar styrelsen ansvarsftrihet.

Enkoping 2026-06-06

Linda Lindkvist

Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Koggen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjinst i samarbete
med Scrive. Dokument-id: 09222115557580418818

Ronja Rédlund Do
Ordférande Bankip

E-signerade med BankID: 2026-06-09 kl. 10:57:37

Therese Enlund Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-09 kl. 14:50:24

Joakim Ganheim N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-09 kl. 11:04:11

Eva Rodhe Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-10 ki. 13:01:03

Carina Svenow ':, o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-06-10 kl. 13:13:42

Linda Lindkvist D o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-06-10 kl. 16:08:27

Revisionsberittelse 2025

Linda Lindkvist i o

BankID

Revisor

E-signerade med BankID: 2026-06-10 kl. 13:50:12

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Koggen signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjdnst i
samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557580580376



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





