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Styrelsen for BRF Cleve far harmed

Forvaltningsberattelse s

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till aindamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Marken 4gs av foreningen och fastigheterna ér inte en del av en samféllighet.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 46.263.714 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-12-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-03-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-10-08.

Foreningen har sitt séte i Hammar6 kommun.

Arets resultat #r battre dn foregiende ar p.g.a. framforallt hogre intékter.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 57% till 83%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 4 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&4n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 967 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 554 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Mormon 10:1 samt Mormon 15:1 —15:4 i Haimmaré Kommun.
)

Byggnaderna pa fastigheterna ar fullvardesforsikrade i Trygg Hansa.

I forsikringen ingar styrelseforsékring. é_

Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bost%lsréttsinnehavama.
o

Totalytan I foreningens byggnader &r 16 806 kvm fordelat pa boarea;14 159 kvm och lokalarea 2 649 kvm.

Antal bostider upplétna med bostadsritt uppgar till 251 samtl 1 hyr%réitt. Tottalt 252 bostéder.

®
Total tomtarea 32291 m? g
Taxeringsvirden byggnad 84 767 000 g
Taxeringsvirden mark 25 743 000 g"
Totalt taxeringsvarde 110 510 000 =
Q
=
<
8
N
=
Q

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt(<lecknat avtal.
@

- gy abu
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 567 tkr och planerat underhall for 230 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Senaste uppdatering av planen dr 2024. Intentionen ér att Gver tid skapa en databaserad underhéllsplan pé 10 respektive
30 ar.

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har enligt stadgarna skett med 0,5% pa taxeringsvérdet. Arets avsittning
uppgér till 553 tkr (33 kr/m?.).

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under rakenskapséret.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, 14s 73 535
Ovrigt 156 061

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisbeth Henriksson Ordforande 2027
Christina Sundell Ledamot 2026
Jonny Svensson Ledamot 2026
Lars Lund Ledamot 2026
Christer Holgersson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Carlsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Arlebrink Aukt. revisor 2026
Margareta Fagergren Rev suppleant 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Rudolphi Valberedare 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret fortsatt med reliningprojektet. Entrprenaden berdknas fardigstalld vid arsskiftet 2026/27.
Under 2025 har man varit tvungen att investera I en ny undercental pa Solgatan 22. Investeringen slutade pé 1.863 tkr

och var tvungen att utforas p.g.a. upprepade problem med virme och’varmvattenforsorjningen. Investeringen skrivs av
pa 25 &r. :
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 274 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 287 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2025-01-01 da den hojdes med 7,0 %. Samtidigt togs det separata TV tilldgget bort.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av &rsavgiften
med 4,0% 2026-01-01. Garage och parkeringsplatser far oforéndrad hyra.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m*/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 19 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter upplétna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 16 105 15301 14 104 13 337 12 663
Resultat efter finansiella poster* 1587 721 2367 1 649 -856
Balansomslutning 85572 73 395 63 887 -

Soliditet %* 41 46 51 57 55
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintakter™ 75 2 76 H
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostdert 857 801 760 721
Energikostnad kr/kvm* 374 349 260 240
Sparande kr/kvm* 225 158 256 212
Skuldséttning kr/kvm* 2755 1958 1484 1 040
Skuldsat.t'nmg kr/kvm upplaten med 3970 21394 1762 1239
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,8 29 2 2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frn &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i forenmgens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillggngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa forghingens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalf ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréiknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala riantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan
Extra reservering for underhll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5880773 0 0 10 477 541
0

516 330

552 550

—229 595

16 432 754
0

204 745
—552 550

229 595

721 075

=721 075

1586 554

Vid arets slut

5880773 0 0 11 316 826

16 314 544

1586 554

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

16 637 499
1586 554

Arets fondreservering enligt stadgarna —552 550

Arets ianspréktagande av underhallsfond 229 595

Summa

17 901 097

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 17 901 097
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 105 064 15300 953
Ovriga rorelseintikter Not 3 125 054 154 379
Summa rorelseintikter 16 230 119 15 455 332
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 117 575 —9 949 463
Ovriga externa kostnader Not 5 —998 108 —1247 168
Personalkostnader Not 6 —397 593 —467 860
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1967 024 —1934 930
Summa rorelsekostnader —13 480 300 -13 599 421
Rorelseresultat 2 749 819 1855912
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 254 742
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1163 519 —1 135 579
Summa finansiella poster —1 163 265 —1 134 837
Resultat efter finansiella poster 1 586 554 721 075
Arets resultat 1586 554 721 075
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 40 589 049 40 585 489
Pagéende nyanldggningar Not 11 38 940 431 26 852 114
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 451378 469 362
Summa materiella anlidggningstillgingar 79 980 857 67 906 965
Summa anlidggningstillgdngar 79 980 857 67 906 965
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 39174 2921514
Ovriga fordringar Not 14 87 502 7506
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 194 777 150 098
Summa kortfristiga fordringar 321 453 3079118
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 81515 81515
Summa kortfristiga placeringar 81 515 81515
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5188 662 2327754
Summa kassa och bank 5188 662 2 327754
Summa omsiittningstillgangar 5591 631 5488 387
Summa tillgangar 85572 488 73 395 352
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 880773 5880773

Fond for yttre underhéll 11 316 826 10477 541

Summa bundet eget kapital 17 197 599 16 358 314

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 314 544 16 432 754

Arets resultat 1586 554 721 075

Summa fritt eget kapital 17 901 097 17 153 829

Summa eget kapital 35 098 696 33512 143
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27 700 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 27700 000 23 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 600 000 9400 000
Leverantorsskulder Not 19 2297370 2148 038
Skatteskulder Not 20 0 10 247
Ovriga skulder Not 21 105 881 170 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 770 540 4654 591
Summa kortfristiga skulder 22 773 761 16 383 209
Summa eget kapital och skulder 85 572 488 73 395 352

- gy abAS 1 BuIpioaAIn BpuNjweEsE RN AR Rlenqlisiq -

9 I ARSREDOVISNING BRF Cleve Org.nr: 773200-0604



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2749 819 1855912
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1967 024 1934 930
4716 843 3790 842
Erhallen rénta 254 742
Erlagd rinta —1179 003 —1 140 332
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 2 757 665 —103 587
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —2 793 933 841 758
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3501 825 3 389 423
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 863 000 0
Investeringar i inventarier —89 600 0
Investeringar i pAgdende byggnation —12 088 317 —11 805 249
Kassaflode fran investeringsverksamheten —14 040 917 —11 805 249
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an och upptagna 1én 13 400 000 7 950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 400 000 7 950 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 860 908 —465 826
Likvida medel vid arets borjan 2 409 269 2 875095
Likvida medel vid arets slut 5270 177 2 409 269
Kassa och Bank BR 5270177 2 409 269
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér 2,0%
Bergviarmeanldggning Linjér 2,0%
Inventarier Linjar 10,0%

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostdder 12 135 037 11 342 685
Hyror, lokaler 1276 027 0
Hyror, garage 347 498 347 569
Hyror, p-platser 355 462 354 303
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1300 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9 850 0
Brinsleavgifter, bostdder 13 200 14 496
Vattenavgifter 0 1224 453
Elavgifter 1957296 2026 190
Kabel-tv-avgifter 0 249 238
Ovriga ersittningar 32 009 22 473
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —315 —280 454
Summa nettoomsittning 16 105 064 15 300 953

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintékter 125 054 146 879
Summa 6vriga rorelseintékter 125 054 146 879

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall —229 596 -3211
Reparationer —567 305 —631 773
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —382 700 —362 060
Arrendeavgifter —13 144 —12 940
Forsdkringspremier —273 769 —191 386
Kabel- och digital-TV —294 727 =561 757
Serviceavtal —61 227 —29 788
Sotning 0 -15762
Bevakningskostnader —269 645 —149 916
Sno- och halkbekédmpning -13213 0
Forbrukningsinventarier —55937 —22 830
Fordons- och maskinkostnader —11 207 —13 881
Vatten -2 075958 —1 820 654
Fastighetsel -2 987071 -3 011 138
Uppvérmning —1216 780 -1030473
Sophantering och atervinning -390 774 —303 489
Forvaltningsarvode drift —1274 523 —1788 405
Summa driftskostnader -10 117 575 -9 949 463

12 | ARSREDOVISNING BRF Cleve Org.nr: 773200-0604



Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =773 827 —697 370
Lokalkostnader —17 234 -8 707
Hyra inventarier & verktyg 0 —330
Annonsering och reklam —820 0
IT-kostnader —36 408 -3 326
Arvode, yrkesrevisorer =30 375 —30 375
Ovriga forvaltningskostnader —4 640 0
Kreditupplysningar -9 781 -2 880
Pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter —13 142 0
Kontorsmateriel —11 605 -15311
Telefon och porto —25135 —31534
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 503 0
Serviceavgifter -4 500 —32 302
Kopta tjénster —2492 0
Konsultarvoden —42 085 -394 116
Bankkostnader -9 839 —10 902
Advokat och rittegangskostnader 0 =17 709
Ovriga externa kostnader =12 721 -2 307
Summa dvriga externa kostnader -998 108 -1 247 168
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —213 952 —33 975
Sammantrddesarvoden —1427 —338
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —134 721 —400 060
Ovriga personalkostnader —-1178 —3 848
Sociala kostnader —46 314 —29 639
Summa personalkostnader =397 593 -467 860
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Om- och tillbyggnader —1 845299 —1 823 199
Avskrivning Markanldggningar —14 141 —14 141
Avskrivning Maskiner och inventarier —107 584 =97 590
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 967 024 -1 934 930
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintikter 254 742
Summa évriga ranteintidkter och liknande resultatposter 254 742
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1162 637 —1139 644
Ovriga rintekostnader 882 4 066
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1163 519 -1 135 579
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 102 285 339 102 285 339
Markanldggning 707 018 707 018
Mark 39 240 39240
103 031 597 103 031 597
Arets anskaffningar
Byggnader 1 863 000 0
1863 000 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 104 894 597 103 031 597
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —62314 153 —60 490 954
Markanldggning —131 956 —117 815
-62 446 109 -60 608 769
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 845 299 -1 823199
Arets avskrivning markanldggning -14 141 -14 141
-1 859 440 -1 837 340
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -64 305 549 -62 446 109
Restvirde enligt plan vid arets slut 40 589 049 40 585 489
Varav
Byggnader 39 988 888 39971 187
Markanldggning 560921 575 062
Mark 39 240 39 240
Totalt taxeringsviérde 110 510 000 103 266 000
varav byggnader 84 767 000 83 400 000
varav mark 25743 000 19 866 000
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Not 11 Pagaende nyanldggningar
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets slut 38 940 431 26 852 114
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 1115 668 1115 668
1115 668 1115 668
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 89 600 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1205 268 1115 668
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —646 306 —548 716
-646 306 -548 716
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -107 584 -97 590
-107 584 -97 590
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =753 890 —646 306
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -753 890 -646 306
Restvirde enligt plan vid arets slut 451 378 469 362
Varav
Maskiner och inventarier 451 378 469 362
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 39174 0
Kundfordringar 0 2921514
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 39174 2921 514



Not 14 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 1096 0
Skattekonto 4331 6
Momsfordringar 82 075 0
Andra kortfristiga fordringar 0 7500
Summa ovriga fordringar 87 502 7 506
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 194 777 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 150 098
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 194 777 150 098
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristiga placeringar 81515 81515
Summa ovriga kortfristiga placeringar 81 515 81515

Avser placering I Robur fond Corp Bond Europe. Anskaffingsvirde 81.515 kr. Marknadsvirde 251231 93.817 kr.

Not 17 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 8536 13 568
Transaktionskonto 5180 126 2314 186
Summa kassa och bank 5188 662 2 327 754
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 46 300 000 32 900 000
Nista ars omforhandling av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut -16 000 000 -6 800 000
Nista &rs amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut —2 600 000 -2 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 27 700 000 23 500 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2,85% 2026-04-28 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 2,76% 2026-05-28 0,00 4000 000,00 0,00 4 000 000,00
SWEDBANK 2,78% 2026-05-28 0,00 4000 000,00 0,00 4 000 000,00
SWEDBANK 2,79% 2026-05-28 0,00 4 000 000,00 0,00 4000 000,00
SWEDBANK 2,74% 2027-11-25 12 250 000 500 000 11 750 000,00
SWEDBANK 2,87% 2028-11-24 12 250 000 500 000 11 750 000,00
SWEDBANK 3,61% 2029-03-23 8400 000 1 600 000 6 800 000,00
Summa 32900 000 16 000 000 2 600 000 46 300 000,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsér kommer foreningen att amortera 2.600 000 kr, varfor den delen ses som kortfristig skuld.
Med denna amorteringstakt forvintas foreningens nuvarande ldneskuld om 5 &r minskat med 16.000.000 kr.

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Darfor
redovisar vi 4 16n i Swedbank om 16.000.000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
IGnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Fiéreningen har avsikt att omforhandla

eller forldinga lanen under kommande dr.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 983 155 0
Ej reskontraforda leverantorsskulder 1314215 2 148 038
Summa leverantérsskulder 2297 370 2148 038
Not 20 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 0 10 247
Summa skatteskulder 0 10 247
Not 21 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skuld f6r moms 8 877 38 493
Skuld sociala avgifter och skatter 97 004 131 840
Summa o6vriga skulder 105 881 170 333
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 55000 70 484
Upplupna driftskostnader 3 906 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 746 0
Upplupna elkostnader 301 620 0
Upplupna virmekostnader 111 881 0
Upplupna kostnader f6r renhéllning 91 89%4 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 518 736
Beriknat forvaltningsarvode 0 60 000
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1203 493 4005 371
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1770 540 4 654 591
Not 23 Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 81 997 000 81 997 000
Varav i eget forvar 15 566 000 15 566 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 24 Visentliga hdandelser efter rdakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehéll blev klart den 2026-04-13

Arsredovisningen undertecknas 2026-04-16

Lisbeth Henrlksson Jonny Svélsson
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Christer Holgersson Lars Lund, ~
Christina Sundell,

Vér revisionsberittelse har limnats 2026-04- 2 5§

Arlebrink
toriserad revisor

Balans Revision I Karlstad AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Cleve
Org.nr 773200-0604

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Cleve for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr ndédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att
fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisignssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt gmdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: ;

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenligdlfor att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Cleve for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden ‘

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitbansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga éch dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositionerbetréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattninig-och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekofomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som édr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karlstad den 28 april 2026
@MAQK (At Al
Xnna Arlebrink

toriserad revisor

Bostadsrattsforeningen Cleve, Org.nr 773200-0604



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stidllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberattelse

Den del av érsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokféringsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa 4r det en fofutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere inoll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengaffor, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i farskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som féreningen har koaSumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott:

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre undethall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under sammya ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som siakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erléggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstémma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning'for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus elle0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fasfighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar tilt 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan P

Underh&ll utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat undérhall. Reparationer avser I1opande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition-av fritt eget kapital pd foreningens &rsstdmma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 10 117 575 9949 463
Ovriga externa kostnader 998 108 1247 168
Personalkostnader 397 593 467 860
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1967 024 1934 930
anldggningstillgangar

Finansiella poster 1163 265 1134 837
Summa kostnader 14 643 565 14 734 257

BRF Cleve Org.nr: 7732000604
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F C I eve for BRF Cleve i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen
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