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Styrelsen for BRF Cleve far harmed

Forvaltningsberattelse s

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till aindamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Marken 4gs av foreningen och fastigheterna ér inte en del av en samféllighet.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 46.263.714 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-12-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-03-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-10-08.

Foreningen har sitt séte i Hammar6 kommun.

Arets resultat #r bittre dn foregdende ar p.g.a. framforallt hogre intékter.
Foreningens likviditet har under éret forandrats fran 57% till 83%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 4 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1&4n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 967 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 554 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheterna Fastigheten Mormon 10:1 samt Mormon 15:1 —15:4 i Haimmaré Kommun.

Byggnaderna pé fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade i Trygg Hansa.
I forsikringen ingar styrelseforsékring.
Hemforsakring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Totalytan I foreningens byggnader dr 16 806 kvm fordelat pa boarea 14 159 kvm och lokalarea 2 649 kvm.
Antal bostéder upplatna med bostadsrétt uppgar till 251 samtl 1 hyresritt. Tottalt 252 bostéder.

Total tomtarea 32291 m?
Taxeringsvirden byggnad 84 767 000
Taxeringsvirden mark 25 743 000
Totalt taxeringsvirde 110 510 000

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 567 tkr och planerat underhall for 230 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Senaste uppdatering av planen dr 2024. Intentionen ér att Gver tid skapa en databaserad underhéllsplan pé 10 respektive
30 ar.

Reservering (avsittning) till underhllsfonden har enligt stadgarna skett med 0,5% pa taxeringsvérdet. Arets avsittning
uppgér till 553 tkr (33 kr/m?.).

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under rakenskapséret.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, 14s 73 535
Ovrigt 156 061

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lisbeth Henriksson Ordforande 2027
Christina Sundell Ledamot 2026
Jonny Svensson Ledamot 2026
Lars Lund Ledamot 2026
Christer Holgersson Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Carlsson Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Arlebrink Aukt. revisor 2026
Margareta Fagergren Rev suppleant 2026
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Rudolphi Valberedare 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under &ret fortsatt med reliningprojektet. Entrprenaden beraknas fardigstalld vid arsskiftet 2026/27.
Under 2025 har man varit tvungen att investera I en ny undercental pa Solgatan 22. Investeringen slutade pé 1.863 tkr

och var tvungen att utforas p.g.a. upprepade problem med virme och varmvattenforsorjningen. Investeringen skrivs av
pa 25 &r.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 274 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 16 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 287 personer.

Foreningens &rsavgift andrades 2025-01-01 da den hojdes med 7,0 %. Samtidigt togs det separata TV tilldgget bort.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av &rsavgiften
med 4,0% 2026-01-01. Garage och parkeringsplatser far oforéndrad hyra.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m*/ar.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 dverlételser av bostadsritter skett (foregdende &r 19 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsrétter upplétna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 16 105 15301 14 104 13 337 12 663
Resultat efter finansiella poster* 1587 721 2367 1 649 -856
Balansomslutning 85572 73 395 63 887 -

Soliditet %* 41 46 51 57 55
Arsavgift andel i % av totala

rorelseintakter™ 75 2 76 H
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostdert 857 801 760 721
Energikostnad kr/kvm* 374 349 260 240
Sparande kr/kvm* 225 158 256 212
Skuldséttning kr/kvm* 2755 1958 1484 1 040
Skuldsat.t'nmg kr/kvm upplaten med 3970 21324 1762 1239
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,8 2.9 2 2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter frén &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsférméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrttsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intikter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).
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Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréiknas p4 totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala riantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rantebdrande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
forandring av rintan kan péverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls-
avgifter fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan
Extra reservering for underhll
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

5880773 0 0 10 477 541
0

516 330

552 550

—229 595

16 432 754
0

204 745
—552 550

229 595

721 075

=721 075

1586 554

Vid arets slut

5880773 0 0 11 316 826

16 314 544

1586 554

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

16 637 499
1586 554

Arets fondreservering enligt stadgarna —552 550

Arets ianspréktagande av underhallsfond 229 595

Summa

17 901 097

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 17 901 097
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 16 105 064 15300 953
Ovriga rorelseintikter Not 3 125 054 154 379
Summa rorelseintikter 16 230 119 15 455 332
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10 117 575 —9 949 463
Ovriga externa kostnader Not 5 —998 108 —1247 168
Personalkostnader Not 6 —397 593 —467 860
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —1967 024 —1934 930
Summa rorelsekostnader —13 480 300 -13 599 421
Rorelseresultat 2 749 819 1 855912
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 254 742
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1163 519 —1 135 579
Summa finansiella poster —1 163 265 —1 134 837
Resultat efter finansiella poster 1 586 554 721 075
Arets resultat 1586 554 721 075
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 40 589 049 40 585 489
Pagéende nyanldggningar Not 11 38 940 431 26 852 114
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 451378 469 362
Summa materiella anlidggningstillgingar 79 980 857 67 906 965
Summa anlidggningstillgdngar 79 980 857 67 906 965
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 39174 2921514
Ovriga fordringar Not 14 87 502 7506
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 194 777 150 098
Summa kortfristiga fordringar 321 453 3079118
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 16 81515 81515
Summa kortfristiga placeringar 81 515 81515
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 5188 662 2327754
Summa kassa och bank 5188 662 2 327754
Summa omsiittningstillgangar 5591 631 5488 387
Summa tillgangar 85572 488 73 395 352
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“Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5 880773 5880773

Fond for yttre underhéll 11 316 826 10477 541

Summa bundet eget kapital 17 197 599 16 358 314

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 314 544 16 432 754

Arets resultat 1586 554 721 075

Summa fritt eget kapital 17 901 097 17 153 829

Summa eget kapital 35 098 696 33 512 143
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 27 700 000 23 500 000
Summa langfristiga skulder 27700 000 23 500 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 18 600 000 9400 000
Leverantorsskulder Not 19 2297370 2148 038
Skatteskulder Not 20 0 10 247
Ovriga skulder Not 21 105 881 170 333
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 770 540 4654 591
Summa kortfristiga skulder 22 773 761 16 383 209
Summa eget kapital och skulder 85 572 488 73 395 352
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 2749 819 1855912
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1967 024 1934 930
4716 843 3790 842
Erhallen rénta 254 742
Erlagd rinta —1179 003 —1 140 332
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 2 757 665 —103 587
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —2 793 933 841 758
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3501 825 3 389 423
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —1 863 000 0
Investeringar i inventarier -89 600 0
Investeringar i pAgdende byggnation —12 088 317 —11 805 249
Kassaflode fran investeringsverksamheten —14 040 917 —11 805 249
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1&n och upptagna l&n 13 400 000 7 950 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 400 000 7 950 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 2 860 908 —465 826
Likvida medel vid arets borjan 2 409 269 2 875095
Likvida medel vid arets slut 5270 177 2 409 269
Kassa och Bank BR 5270177 2 409 269
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip %
Byggnader Linjér 2,0%
Bergviarmeanldggning Linjér 2,0%
Inventarier Linjar 10,0%

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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