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Styrelsen for BRF Bovieran Enkdping

F 6 rva I t n i n g S b e r étt e I s e JZZ ZZSrIZZaSI ;}i;;rdtta drsredovisning for

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslédgenhet for permanent boende och lokaler &t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-07-27. Den ursprungliga ekonomiska planen registrerades 2014-04-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-05-30 och de finns allmént tillgdngliga pa féreningens hemsida,
www.brfbovieranenkoping.se.

E-post till foreningen:
styrelsen@brfbovieranenkoping.se

Foreningen har sitt séte i Enkdpings kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningens fastighet dr Enkoping Akersberg 2:45 i Enkopings kommun och 4r beldgen pa egen mark, med adress
Saningsvigen 1, 74944 Enkoping ™.

Pa fastigheten finns byggnad med 48 bostadsldgenheter och en géstldgenhet. Byggnaden dr uppford 2015 och
inflyttning skedde varen 2016. Géstlagenheten var uthyrd vid 69 (foregéende ar 48) tillfdllen under 2025.

Utover bostadsldgenheterna alla med externt forrad i byggnaden finns en féreningslokal, motionslokal, inglasad
vintertrddgard p& 1635 kvm och utomhus en fristdende byggnad for sopor och tradgardsredskap. Cyklar férvaras i ett
sdrskilt skjul.

Foreningen har 56 parkeringsplatser, alla med eluttag, fyra med ladd-uttag, fyra platser &r géstparkeringar och fyra
platser for funktionshindrade varav en for gést.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Gjensidige Forsikring Asa. Hemforsékring och bostadsrittstilldgg bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar

2 rum och kok 12 63,5 kvm

3 rum och kok 12 82,6 kvm

3 rum och kok 24 86,8 kvm

Total tomtarea 9 341 m?
Total lagenhetsyta 3 836 m?
Total uppvarmd yta 5 850 m?
Arets taxeringsvirde 73 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 73 400 000 kr
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Telia Sverige AB Bredband och TV

KONE Hisservice

Riksbyggen Stadning

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Riksbyggen Snoérdjning

Riksbyggen Grésklippning

Presto Brandsikerhet AB, Brandskydd
Assemblin AB Styr- och reglering

Certego Enkoping Nycklar

Vafab Miljo AB Killsortering

Bra vatten Norden AB Avhirdning vatten
Vedevags Tradgéard AB Skotsel tradgard

Brfnet Hemsida

Forsékring Geinsidige Forsikring ASA
Elaway Elbilsladdning

El Eon

Fjérrvdrme o service ENA energi

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 197 tkr och planerat underhall for 40 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets

utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan upprittades 2017 och reviderades senast 2024. Under bérjan av 2026 kommer féreningen ta
fram en tréffsaker och anvéndbar underhéllsplan som samtidigt kommer vara ett hjdlpmedel i 6vergéngen till

redovisningsregelverket K3 som borjar gélla 2026.

K 3 innebér krav pa komponentredovisning, vilket ger en mer réttvisande bild av féreningens ekonomi dver tid.

Under aret har styrelsen faststéllt en underhallsplan for 2026 om 146 tkr

Foéreningens ingéende virde pa underhéllsfonden uppgick till 1 399 tkr. Med érets avséttning (220 tkr) och
ansprakstagande ur fonden (-40tkr) uppgar utgédende underhallsfonden till 1 579 tkr (412 kr/m?)

Foreningen har utfort nedanstiende underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Filterbyte 15382
Insmoérjning av takluckor och stddning av yttertak 25000
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Efter senaste stimman och ddrpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hans Olsson Ordforande 2026
Carl Erik Aroseus Kassor 2027
Ingrid Andersson Sekreterare 2027
Yrje Artinger Vice ordférande 2027
Sven-Erik Englin Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Janos Nacsa Suppleant 2026
Leif Nilsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lizette S6derdahl, BoRevision Revisor 2026

Berit Backholmen Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Birgitta Store 2026

Niclas Wirenfeldt, BoRevision 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Olle Eriksson (sammankallande) 2026

Olivier Guilbaud 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tvé i férening, valda vid styrelsen
vid konstituerande mote. Valda till arsstimman 2024 Hans Olsson, Carl Erik Aroseus och Yrje Artinger, tva i férening.

Ovrig ansvarsfordelning inom styrelsen

For teknikfragor ansvarar Sven-Erik Englin, Janos Nacsa for tillsyn av tridgard inne och ute samt dammen. Yrje
Artinger for bokningar av géstldgenhet, samlingssal och parkeringar, Ingrid Andersson sekreterare och Leif Nilsson for
hemsidan.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Styrelsens méten mm

Styrelsen har under 2025 haft nio styrelseméten inkluderat konstituerande mote efter ordinarie arsstimma som holls den
27 april i vintertrddgarden.

Hindelser och verksamhet 2025

Tyvérr har inte alla anmérkningar fran 5-arsbesiktningen atgérdats, AB Balder och Enkopings kommunen har lovat att
avloppet ska étgérdas, arbetet startade i november 2024 och 4r under 2025 férdigstéllt. Kommunen betalar for sin del av
servisledningen. Slutbesiktning blir varen 2026 efter att tjdlen sléppt.

Under aret har vi tvingats kapa nagra av vara hoga palmer enir de natt taket.

Styrelsen har delat ut fyra informationsblad, samt héllit tvd informationsm&ten om viktiga héndelser for féreningens
framtida ekonomi till de boende. Det har varit hog nérvaro vid dessa méoten.

Dammen, har under aret rengjorts vid fler tillfdllen. I norr, mot golfbanan, har den privata tridgérden 6kat ytterligare i
omfattning och under en stor del av &ret blommar hér olika perenner och buskar. Inre tradgarden skots professionellt av
Micke och hans géng. Micke erbjuder dven gymnasieskolans traddgardselever studiebesok i var tropiska miljo. Bra
marknadsféring.
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Viarmesystemet dr uppdaterat och justerat, véra draneringspumpar har uppdaterats med larm och nya tillsynsrutiner.
Under hosten har vi besokt Bovieran Svealandsgrupp i Salem, sex foreningar samlades for utbyte av erfarenheter om
skotsel och ekonomi. Mycket vérdefull information for styrelsen och framtidens beslut i utbyte.

Hemsidan erbjuder en bred information om vad som hinder och géller fo6r véart boende samt bokningssystem for
géstldgenhet och foreningslokal.

Styrelsen aktiverar manga i huset vid gemensamma stdddagar. Deltagare belonas med korv och brdd. Foreningens
sopsortering omfattar atta fraktioner vilket inneburit att vara besok till atervinningsstationen i kommunen endast behovs
for hushéllens grovsopor samt miljéavfall som elektronik, glodlampor och batterier. Detta innebér att féreningens
sophantering redan anpassats till den nya lagstiftningen 2027.

Grillplatsen har varit till stor nytta och noje for oss boende vid varma sommarkvéllar med olika teman.

Varje fredag triffas medlemmar for fredagsmys i tridgérden. Sista 16rdagen i manaden &r det extramys. En grupp tréiffas
sa gott som dagligen for gemensamt formiddagskaffe. Enklare arrangemang i samband med jubileum, midsommar,
Lucia och nyarsafton har kunnat genomforas och naturligtvis har vi avnjutit kréftor och skaldjur, surstromming samt
julgrot for hagade. Nytt for 2025 &r drtsoppa med tillbehor en torsdag i ménaden

Mer dagliga aktiviteter &r boule- och inne-golf. Interna mistare koras i boule och golf vid speciella tévlingar. Varje
mandag tréffas ett antal av foreningens medlemmar fér malning och annan konstnérlig verksamhet. Pa tisdagar spelas
Canasta med manga deltagare och torsdagar &r det handarbete med tillhgrande samtal.

Under 2025 har robotklippare installerats, vi har &ven bytt till KONE for service av hiss. Riksbyggen &r
fastighetsforvaltare for bdde ekonomi och praktisk skotsel.

Ekonomisk oversikt

Foreningen &r nu inne pa sitt 10:e verksamhetsar. Resultatet 2025 efter avskrivningar och réntor blev 287 tkr vilket dr
béttre d4n 2024. Forbéttringen beror framst pé dkade avgifter for att kompensera dkade réntekostnader. Driftskostnaderna
6kade for reparationer och uppvarmning.

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2031. Underhallsplanen
uppdaterades i april 2024. For att finansiera underhéllsbehovet har for &r 2025 reserverats 220 tkr vilket utgér 0,3
procent av fastighetens taxeringsvérde.

I resultatet 287tkr ingar arliga avskrivningar pé fastigheten. Avskrivningarna &r en kostnadspost med 1 034 tkr.
Avskrivningarna beskriver virdeminskningen pé fastigheten och dvriga inventarier 6ver aren. Denna kostnad &r dock
endast bokforingsméssig och innebér inget utflode av likvida medel. Under aret har féreningen amorterat forenings
fastighetslan med 775 tkr varefter den vid érets slut uppgér till 45 438 750 kr.

Utsikter for 2026

Foreningens underhallsplan uppréttades 2017 och reviderades senast 2024. Under borjan av 2026 kommer féreningen ta
fram en tréffsaker och anvéndbar underhéllsplan som samtidigt kommer vara ett hjdlpmedel i 6vergéngen till
redovisningsregelverket K3. Bokforingsndgmnden beslutade den 16 juni 2025 att alla bostadsrattsforeningar i Sverige
ska ha inf6rt K3 senast infor arsredovisningen for 2026.

K 3 innebér krav pa komponentredovisning, vilket ger en mer rittvisande bild av féreningens ekonomi §ver tid.

Utveckling av inflation och styrrénta gor att féreningen ser en lugnare utveckling avseende féreningens ekonomi.
Driftskostnaderna 6kar men l4gre rantekostnader kompenserar varfor avgifterna limnas oforandrade for 2026. For att
ytterligare fa en béttre planering 6ver tid har forenings last rdntan for tva av féreningens storre lan dver 2 respektive 3
ar. Arsavgiften per kvadratmeterligenhetsyta for 2026 uppgér till 1306kr/kvm (1 306kr/kvm).

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 75 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 75 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 2 st.)
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Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Genomsnittligt férséljningspris per kvm ldgenhetsyta: 20 581 kr.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsittning™* 5325 5325 4158 3475 3395

Resultat efter finansiella poster* 287 80 —269 —155 —188

Soliditet %* 63 63 62 62 61
. o

Aﬂrsavg.lft"andel i % av totala 96 97 96 95 95

rorelseintékter*

Arsavglff kr/kvm uppléten med 1342 1 342 1038 850 339

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 329 311 261 241 252

Sparande kr/kvm* 355 301 225 259 227

Skuldséttning kr/kvm* 11 845 12 047 12 249 12 451 12 653

Skuldsattning kr/kvm uppldten med 11 845 12 047 12249 12451 12 653

bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 8,8 9,0 11,8 14,5 15,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter. Se not 2

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala &rsavgifter for bostéder delat med totala intidkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder per kvadratmeter for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan
foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder per kvadratmeter for ytan som dr upplaten med bostadsritt.
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Riéntekéinslighet:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder delat med totala &rsavgifter delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 64691000 14400 000 1399 295 -2 649 958 80 309

Disposition enl. arsstimmobeslut 80309 —80 309

Reservering underhallsfond 220 000 ~9220 000

lanspréktagande av

underhéllsfond —40 382 40382

Arets resultat 287 143

Vid arets slut 64 691 000 14 400 000 1578913 —2749 268 287 143

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 569 649
Arets resultat 287 143
Arets fondreservering enligt stadgarna =220 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 40 382
Summa -2 462 124

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2462124

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5324738 5324 834
Ovriga rorelseintikter Not 3 17 899 4401
Summa rorelseintikter 5342 637 5329 235
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2301974 —2 044 060
Ovriga externa kostnader Not 5 -331 076 —330 625
Personalkostnader Not 6 =50 807 —47 363
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —1036 035 —1034 582
Summa rorelsekostnader -3 719 891 -3 456 630
Rorelseresultat 1 622 746 1 872 605
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 358 24 477
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1355961 —1816 773
Summa finansiella poster —1 335 603 —1792 296
Resultat efter finansiella poster 287 143 80 309
Arets resultat 287 143 80 309

8 | ARSREDOVISNING BRF Bovieran Enképing Org.nr: 7696234

397
Dokument-ID 09222115557572893829

Signerat HO, CA, LS, BB, IA, ss, YA



Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 121 830 148 122 834 806
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 59 101 68 685
Summa materiella anléiggningstillgangar 121 889 249 122 903 492
Summa anliggningstillgangar 121 889 249 122 903 492
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 20 20
Ovriga fordringar Not 13 6 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 97 601 69 746
Summa kortfristiga fordringar 97 627 69 772
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3075354 1 662 320
Summa kassa och bank 3075354 1 662 320
Summa omsittningstillgangar 3172 981 1732 092
Summa tillgangar 125 062 230 124 635 583
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 79 091 000 79 091 000

Fond for yttre underhéll 1578914 1399 295

Summa bundet eget kapital 80 669 914 80 490 295

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =2 749 267 —2 649 959

Arets resultat 287 143 80 309

Summa fritt eget kapital -2 462 124 -2 569 649

Summa eget kapital 78 207 790 77 920 646
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 40 757 500 0

Summa langfristiga skulder 40 757 500 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 681 250 46 213 750
Leverantorsskulder Not 17 196 539 138 100
Ovriga skulder Not 18 601 691 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 617 460 363 087
Summa kortfristiga skulder 6 096 941 46 714 937
Summa eget kapital och skulder 125 062 230 124 635 583
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 622 746 1 872 605
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1036 035 1034 582
2 658 781 2907 187
Erhallen ranta 0 24 477
Erlagd rinta —1 365258 -1 807 476
K'aisafli?de fran dsn lﬁpandfe verksamheten fore 1293 523 1124 188
forandringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =7 496 —-1632
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 923 801 —233 650
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2209 827 888 907
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —21793 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -21793 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n =775 000 =775 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =775 000 =775 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1413034 113 907
Likvida medel vid arets borjan 1 662 320 1548 413
Likvida medel vid arets slut 3075354 1 662 320
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFENAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Installationer Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 5010 624 5010 624
Hyror, bostéder 200 0
Hyror, lokaler 2 750 1 000
Hyror, p-platser 194 600 192 400
Hyror, dvriga 250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —46 300 —35 100
Elavgifter 1981 0
Kabel-tv-avgifter** 137 664 137 664
Ovriga lokalintikter 3000 1250
Ovriga ersittningar 19 970 17 002
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -1 -6
Summa nettoomsittning 5324738 5324 834
*[ arsavgifter ingar: virme, vatten och forrad.
** Avser obligatoriska tilldgg i foreningen som ingdr i begreppet darsavgift i flerarsoversikten
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 17 899 4401
Summa dvriga rérelseintikter 17 899 4 401
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —40 382 -39 757
Reparationer —196 668 —126 026
Forsékringspremier —42 794 —40 568
Kabel- och digital-TV —139914 —139914
Systematiskt brandskyddsarbete —10952 —7368
Serviceavtal =77 813 —76 266
Obligatoriska besiktningar (OVK) —36 266 -8 518
Sné- och halkbeké@mpning —23 892 —26 247
Forbruknings inventarier och material* —69 298 =7 694
Fordons- och maskinkostnader —644 0
Vatten —253 082 —199 570
Fastighetsel —222 564 —207 445
Uppvéarmning —785 386 —785 069
Sophantering och atervinning —65 020 —61 094
Forvaltningsarvode drift —337 299 —318 525
Summa driftskostnader -2 301 974 -2 044 060

*inkl avhdrdningssalt
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —268 302 —270 110
IT-kostnader* —16 839 -2975
Arvode, yrkesrevisorer —22 750 —23 500
Ovriga forvaltningskostnader —3 453 —225
Kreditupplysningar —375 =375
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —1470 —6 063
Representation -3 426 —-9218
Kontorsmateriel —5306 —7598
Telefon och porto 0 —450
Medlems- och foreningsavgifter -5950 -5 950
Bankkostnader -3205 -3 087
Ovriga externa kostnader 0 -1074
Summa dvriga externa kostnader -331 076 -330 625
*bredband
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —44 100 —42 976
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 0
Sociala kostnader —4 707 —4 387
Summa personalkostnader -50 807 -47 363
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1021 515 —1021 515
Avskrivning Markinventarier —4 936 —3483
Avskrivning Installationer -9 584 -9 584
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 036 035 -1 034 582
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frén bankkonton 20358 24 437
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 35
Ovriga rinteintikter 0 5
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 358 24 477
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1355702 -1816 773
Ovriga rintekostnader —259 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 355 961 -1816 773
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 122 411 495 122 411 495
Mark 9329 505 9329 505
Markinventarier 34 834 34 834
131 775 834 131 775 834
Arets anskaffningar
Markinventarier 21793 0
21793 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 131 797 627 131 775 834
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 936 866 —7915 352
Markinventarier —4 161 —677
-8 941 027 -7 916 029
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 021 515 —1021 515
Arets avskrivning markinventarier —4 936 —3 483
=1 026 451 =1 024 998
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 967 478 -8 941 027
Restvirde enligt plan vid arets slut 121 830 148 122 834 806
Varav
Byggnader 112453 114 113 474 629
Mark 9329 505 9329 505
Markinventarier 47 529 30 673
Taxeringsvédrden
Bostéder 74 400 000 73 400 000
Totalt taxeringsvarde 74 400 000 73 400 000
varav byggnader 65 000 000 61 000 000
varav mark 9400 000 12 400 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer 95 840 95 840
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 95 840 95 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —27 155 —17 571
-27 155 -17 571
Arets avskrivningar
Installationer -9 584 -9584
-9 584 -9 584
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —36 739 —27 155
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -36 739 =27 155
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 101 68 685
Varav
Installationer 59 101 68 685
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 20 20
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 20 20
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 6
Summa dvriga fordringar 6 6
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 20358 0
Forutbetalda forsakringspremier 10 806 10 376
Forutbetalda driftkostnader 0 9380
Forutbetalt férvaltningsarvode 25371 21532
Forutbetald renhallning 5386 5139
Forutbetald kabel-tv-avgift 23319 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 23319
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 360 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 97 601 69 746
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Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31

Bankmedel 1542272 942 272
Foretagskonto 3305 7 854
Transaktionskonto 1529777 712 194
Summa kassa och bank 3075 354 1662 320

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslén 45438 750 46 213 750
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —650 000 =775 000
Niésta &rs omséttning pa langfristiga skulder till kreditinstitut -4 031 250 -45 438 750
Langfristig skuld vid arets slut 40 757 500 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2025-01-14 16 625 000,00 =16 500 000,00 125 000,00 0,00
SBAB 2,92% 2028-11-22 25432 500,00 0,00 150 000,00 25 282 500,00
SBAB 2,82% 2027-09-13 0,00 16 500 000,00 375 000,00 16 125 000,00
SBAB 2,78% 2026-04-22 4156 250,00 0,00 125 000,00 4031 250,00
Summa 46 213 750,00 0,00 775 000,00 45438 750,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 650 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi SBAB l&n om 4 031 250 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar

dé fastighetens lanefinansiering &r ldngsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller férldnga lanen under

kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen uppgar till 42 532 500 kr

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 174 502 138 100
Ej reskontraforda leverantorsskulder 22 037 0
Summa leverantérsskulder 196 539 138 100
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Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 513 386 0
Ovriga skulder (Skall utbetalas till Balder AB) 70 000 0
Skuld for moms 17 500 0
Skuld sociala avgifter och skatter 805 0
Summa 6vriga skulder 601 691 0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réantekostnader 0 9297
Upplupna driftskostnader 31083 1150
Upplupna elkostnader 22 180 25742
Upplupna viarmekostnader 93 474 95 386
Upplupna revisionsarvoden 22 000 21250
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 448 724 210 262
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 617 460 363 087
Not 20 Stallda sidkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 52 650 000 52 650 000

Not 21 Védsentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Flera av vara avtal dr under omforhandling 2026.
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Styrelsens underskrifter
Enkoping, datum enligt elektronisk signatur.

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-03-17.

Hans Olsson, Ingrid Andersson,

Yrje Artinger, Sven-Erik Englin,

Carl Erik Aroseus

Var revisionsberittelse har lamnats dag som framgar av vara elektroniska signaturer.

Lizette S6derdahl Berit Backholmen
Revisor Fortroendevald revisor
BoRevision
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F B OVI e ra n for BRF Bovieran Enkoping i samarbete med
. Riksbyggen
Enkoping

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f# el Lived
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Bovieran Enkoping, org.nr. 769623-4397

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bovieran Enkdping for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar noédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Bovieran Enkoping for rakenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn fran
BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av

sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av

sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enkoping

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl Berit Backholmen
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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