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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsfareningen Sjdstraket med org.nr. 769633-6044 och som registrerats hos
Bolagsverket 2016-12-27 har sitt sdte | Upplands Wasby kommun. Enligt stadgarna har
fareningen till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning samt att i férekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser
och p-platser

Medlems ratt | féreningen pd grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrdttshavare,

| enlighet med 3 kap 1§ bostadsrattslagen (2022:1026) har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar
sig pd den beriknade kostnaden fér foreningans hus. Berdkning av férenings arliga kapital-
och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fdr planens upprattande kdnda férhallanden.

Féreningen avser att bedriva verksamhet sdsom ett privatbostadsforetag (akta
bostadsrattsférening).

Upplatelse av bostadsritterna beriknas ske fran och med Q1 2026. Tilltride berdknas ske
under perioden Q2 - Q3 2026.

Sakerheter for insatser och upplatelseavgifter kommer att limnas av GarBo Forsédkring AB.
Alla belopp i denna kostnadskalkyl anges i svenska kronor {SEK).

Méanadsavgifterna kan komma att justeras beroende pa generella kostnadsékningar, inflation
och rantehdjningar.

BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Edsby 1:112 och Edsby 1:113
Adress: Eds sjovig 2-14
Luserngatan 11-29 och 14-42
Fastighetens totala area: ca 7 798 kvm
Bruttoarea ca 4 308 kvm
Bostadsarea: ca 3728 kvm
Antal bostadsldgenheter: 32 st,
Antal p-platser: 5 st.
Bygenadsar: 2026
Husens utformning: Radhus
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Parkering

| anslutning till varje hus finns méjlighet att parkera en bil pa upplaten mark, samtliga ar
forberedda for installation av laddboxar, Inom féreningens fastigheter kommer det
uppféras ytterligare fem parkeringsplatser fér uthyrning.

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Brf Sjastraket ingér i en gemensamhetsanldggning Edsby GA:7 tillsammans med Brf
Rodklévern 1, Edsby 1:111. I anldggningen ingar parkering, végar, gdngvigar, gronytor,
lekplats och gemensamhetslokal samt ledningar fér denna till kommunal
anslutningspunkt. Brf Sjéstrakets andelstal i anlaggningen ar 32/52.

Gemensamhetsanlidggningen férvaltas genom en Samfallighetsférening,

Beskrivning av fareningens hus:

Grundlaggning: Betongplatta pa mark.

Stomme: Planelement i tra.

Tak: Betongtaktegel,

Yitervagg: Regelverk av tra .

Fasad: Malad trdpanel,

Fonster: Trafonster med aluminiumbeklddd utsida.

Tomt: Framsida belagd med betongmarksten samt entrésteg i

impregnerat trd. Asfalterad yta for bil. Baksida med
grasmatta, buskar och traddckad terrass av impregnerat tra.

Lagenhetsdérrar: Entrédorr med frostat innerglas

Installationer:
Vatten/aviopp: Fastigheten dr ansluten till det kommunala ndtet,

Uppvarmning: Franluftsvarmepump, golvwirme pa entréplan och
radiatorer pé évre plan.

Ventilation: FX, Franluft med atervinning.

El: Eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Gruppcentral med
automatsdkringar.

TV/tele/bredband: Fiber Telia.
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Beskrivning av bostadsligenheter:

Entréutrymme: Klinker, malade vaggar och tak,

Hall: Enstavsparkett, malade vaggar och tak.

Kék: Enstavsparkett, skapsnickerier, bankskiva och stankskydd i
stenkompaosit, rostfri ho, rostfria vitvaror, integrerad
diskmaskin.

WC/D: WC, handfat, spegel, dusch, handukstork, tvattmaskin,
torktumlare, varmepump, kakel pa vaggar, klinker pa goly,
malat tak

Badrum/Tvitt: WC, handfat, spegel, badkar, handukstork, kakel pa vaggar,

klinker pa golv, malat tak.

Vardagsrum: Enstavsparkett, mélade viggar och tak.
Forrad: Enstavsparkett, malade viggar och tak.
Sovrum: Enstavsparkett, malade vaggar och tak,
Allrum: Enstavsparkett, malade viggar och tak.
Trappor: Tra.

Kallfarrad: Till samtliga radhus tillhér ett kallforrad.

Qisolerat farrdd i trd med gjuten betonggrund.

Allm&nna och gemensamma utrymmen;

Sophantering: Egna sopkéarl i anknyntning till uppfarten.
Egna kdrl fér hushalls- och matavfall. Gemensamma karl for
sorterat avfall

Postboxar: Placerade vid gemensamhetslokalen.

Underhallshehov
Féreningen har en underhallsplan dver féreningens berdknade underhill de kommande
50 aren,

Forsdkring
Fareningen avser att hdlla fastigheterna fullvirdesforsdkrade (inklusive ansvarsférsdkring for
styrelsen).
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C.

BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Information om foreningens fastighetsfarvirv, byggnation m.m.
Bostadsrattsfireningen Sjéstraket /769633-6044/ har farvdrvat samtliga aktier i Edssjon
Fastighets 2 AB, org. nr. 559161-0711, som vid tidpunkten for férvdrvet var

dgare till en ideell andel om 29/100-delar av fastigheten Upplands Visby Edsby 1:45,
vilken darefter fastighetsbildades till Upplands \Washy Edsby 1:112. Féreningen har
direfter genom en s k underprisdverlatelse férvirvat fastigheten av dotterbolaget.
Dotterbolaget har avyttrats och direfter upplésts,

Bostadsrittsforeningen Sjostréket 2 /769633-6093/ har farvarvat samtliga aktier i
Edssjin Fastighets 3 AB, org. nr. 559161-0869, som vid tidpunkten far forvarvet var
dgare till en ideell andel om 29/100-delar av fastigheten Upplands Vasby Edsby 1:45,
vilken dérefter fastighetshildades till Upplands Wasby Edsby 1:113. Féreningen har
dérefter genom en s k underpriséverlatelse forvirvat fastigheten av dotterbolaget.
Dotterbolaget har avyttrats ach direfter upplésts,

Brf Sjostraket 2 har fusionerats in under Brf 5jdstraket. Vid fusionens slutférande har
Bostadsrittsfaoreningen Sjostriket 2 upplésts och uppgatt i féreningen och fireningen
Brf Sjbstraket har | samband dirmed antecknats som lagfaren Sgare av fastigheterna
Edshy 1:112 och Edsby 1:113.

Om féreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer fireningens anskaffnings-
kostnad ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktig vinst. Den latenta
skatteskulden berdknas for ndrvarande till 3 215 393 kr.

Bygglov beviljades 2024-06-28. Bygenationerna pabdrjades Q2 2025,

For byggnation av foreningens hus har foreningen tecknat avtal om entreprenad med
Besgab Projektutveckling AB, org, nr 556347-6927. Under entreprenadtiden tecknar ach

bekostar entreprendren en fullgérandefdrsakring.

Fareningen har ansékt om kvalitetsmérkning Trygg Brf.

Anskaffningskostnad

Kopeskilling fastigheter och aktietverlatelse, stimpelskatt fir
lagfart och pantbrev, entreprenad, byggherrekostnader m.m

Summa beriknad anskaffningskostnad

Finansiering
Insatser och upplitelseavgifter
Lin

Summa finansiering

Fareningens beldningsgrad
{andelen lan av fastighetens finansiering)

.
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Belopp

184 926 000 kr

142 740000 kr
42 186 000 kr

184 926 000 kr

23%




D. BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnader och amortering

Offererad genomsnittsrénta berdknas till 3,18 % och foreningens genomsnittliga rénta har i
denna kalkyl berdknats till 3,50 %. Rantevillkoren kan komma att dndras till den dag féreningen
slutplacerar sina 13n. Féreningens totala lanebelopp kan delas upp i flera 1an med olika
bindningstider (1 - 5ar).

Sdkerhet fér lanen &r pantbrev i fastigheterna.

Fareningen avser att tilldmpa rak amortering minst 0,7 % per ar.

Amortering

Bindnings- Rénte-  och rinte- Offererad
Lan Belopp tid Rintesats Amortering kostnad kostnad rintesats
Lan 1 14 062 000 1ar 3,50% 98 434 492 170 590 604 2,95%
Lan 2 14 062 000 3ar 3,50% 98 434 482 170 590 604 3,17%
Lin 3 14 062 000 5ar 3,50% 98 434 4892 170 580 604 3,42%
Summa 42 186 000 3,50% 295302 1476510 1771812 3,18%
Rintekostnad, &r 1 1476510 kr
Amortering, 4r 1 295 302 kr
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 1771812 kr

Fondavsittning

Arlig avsattning for féreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond skall géras enligt féreningens
50-ariga underhallsplan alternativt enligt féreningens stadgar med minst 30 kr per kvadratmeter
boarea. Avsattningen som gérs motsvarar ett belopp om 30 kr.

Summa fondavsittning, ar 1 111 840 kr

Avskrivningar
Enligt bokféringslagen skall foreningen gora avskrivningar pd byggnaden, vilket paverkar
fareningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten (kassafléde).

Foreningen avser att tillimpa komponentavskrivning i enligt med BFNAR 202:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Nedan framgar det berdknade totala avskrivningsunderlag samt
avskrivningsbelopp.

Underlag for avskrivning, ar 1 151 500 000 kr
Avskrivningsbelopp, ar 1 1913 950 kr
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Féreningens uttag av drsavgifter tdcker féreningens arliga amortering samt avsattning till fond
for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta att ta ut hela eller delar av
fareningens arliga avskrivningsbelopp i arsavgiften,

Driftskostnader

Féreningens |6pande driftskostnader har beriknats utifrdn normal férbrukning och normal
kostnadsbild far likvardiga fastigheter, Variationer férekommer liksom att det berdknade vardet
for enstaka poster kan bli hogre eller ldgre. | de berdknade driftskostnaderna ingar dven
beridknade arsavgifter for kallvatten som kommer att debiteras efter faktisk forbrukning samt
drsavgift for bredband motsvarande kostnad/lagenhet.

Driftskostnader for vilket ersittning debiteras separat efter faktisk forbrukning alt. faktisk
kostnad per ldgenhet

- kallvatten berdknad kostnad 341376 kr
- Bredband, berdknad fast avgift 114 816 kr
Driftskostnader

Ekonomisk férvaltning 40 000
Revison 25 000
Fastighetsféirsdkring 76 000
Styrelsearvode 20000
Drifts reserv 20 000
Fastighetsskétsel (jour) 5 000
Samfillighetsavgift 78 000
Summa driftskostnader 264 000 kr
Summa driftskostnader inkl. driftskostnader som dehiteras separat 720192 kr

Bostadsrattshavaren tecknar eget avtal och svarar sjélv fir kostnaden

- El, véirme och uppvdrmning av vatten, berdknad kostnad ca 1 700 - 2 000 kr / mdn
- Hemférsdkring inklusive bostadsréttstilldgg ca 350 - 450 kr/ man

- TV bredband och telefoni, utéver grundutbud ca 300 - 500 kr/ mén

- Avfallshantering ca 330 - 400 kr/ man (26 ggr/ar)

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt

Taxeringsvadrdet har dnnu inte faststallts men har berdknats till:

Mark bostdder 28 640 000 kr
Byggnad bostader 50328 000 kr
Summa taxeringsvirde 78 968 000 kr
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Smahus, bostadshyreshus och agarlagenheter med nybyggnadsar 2012 eller senare ar
befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r. For lokaler inklusive mark utgar statlig
fastighets skatt.

Fastighetsavgift bostader, ar 1 0 kr

Summa fastighetsavgift ffastighetsskatt 0 kr

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER,
AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR SAMT KALLVATTEN
OCH BREDBAND 2 603 844 KR

. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostéider 2 129 652 kr
Arsavgifter kallvatten 341376 kr
Arsavgift bredband 114 816 kr
Hyresintdkter p-platser® 18 000 kr
SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2 603 844 KR

*Hyreskostnad per parkeringsplats 300 kr/man exkl moms.
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F. RESULTAT OCH KASSAFLODESPROGNOS SAMT NYCKELTAL

AR 1

Resultatprognos
Arsavgifter bostader
Arsavgifter kallvatten
Arsavgift bredband
Hyresintdkter p-platser

Summa intdkter

Driftskostnader inkl. kallvatten ach bredband
Fastighetsavgift bostader

Avskrivningar

Réntekostnader

Summa kostnader

Arets resultat
Avsdttning underhallsfond

Kassaflédesprognos
Summa intdkter
Summa kostnader
Aterforing avskrivningar

Kassafléde fran lopande drift

Amorteringar
Summa kassaflode fore avsattning till underhéllsfond

Avsittning underhdllsfond
Summa kassafléde efter avsittning till underhdllsfond

NYCKELTALAR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, kallvatten
och bredband

Driftskostnad inklusive kallvatten ach bredband
Arsavgift inklusive kallvatten och bredband
Arsavgift exklusive kallvatten och bredhand
Kassaflode

Avsattning till underhallsfond och avskrivning
Avsattning till underhallsfond och amortering

2129652 kr
341 376 kr
114 816 kr

18 000 kr

2 603 844 kr

720192 kr
0 kr

1913 950 kr
1476 510 kr

4 110 652 kr

-1 506 808 kr
111 840 kr

2 603 844 kr
4110652 kr
-1913 950 kr

407 142 kr

-295 302 kr
111 840 kr

111 840 kr
QO kr

42 916 kr/kvm
38 289 kr/kvm
11 316 kr/kvm

122 kr/kvm
193 kr/kvm
694 kr/kvm
571 kr/kvm

0 kr/kvm
543 krfkvm
109 kr/fkvm

Nyckeltalen berdknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).
| angivna fall med kronor per kvadratmeter byggnadens bruttoarea (BTA).
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G.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens verksamhet finansieras genom arsavgifterna som fordelas efter
lagenheternas andelstal. Arsavgift avseende kallvatten kan efter beslut av styrelsen erldggas efter faktisk férbrukning. Arsavgift
grundutbud bredband erldggs med lika avgift for respektive lagenhet.

Vid berdkning av insats och upplatelseavgift har hdnsyn tagits till husets lage.

| féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga |dgenheters huvuddata sasom ldgenhetsarea, andelstal, insats, upplatelseavgift,
Arsavgift, och manadsavgift. LAgenhetsarean dr avrundad till hela kvadratmeter. Ligenhetsarean dr uppmatt pa ritning och mindre
avvikelser av lagenheternas area foranleder ej andring av insatsen, upplatelseavgiften, andelstalen eller arsavgiften.

Total
berdknad | Total
Arsavgift | berdknad Ligen-
B=Balkong Prel. Prel. |inkl kallv.| manads | hetens del

U=Uteplats Insats och Arsavgift | Arsavgift & avgift inkl. av
Lgh T=Terrass | Area Upplitelse- | upplitelse- | Andelstal Manads{ kallvatten | bredband | bredband | kallv. & |f@reningens

Lgh nr |storlek *) ca Insats avgift avgift arsavgift % | Arsavgift | avgift *¥) k) ###%) | bredband lin
1001 5 |rok T 120 | 2937000 | 1958000 | 4895000 3,21888| 68551 5713 10 668 3588 82807 6901 1357918
1002 | 5 |rok T 120 | 2697000 | 1798000 | 4495000 | 3,21888) 68551 5713] 10668 3588| 82807 6001 1357918
1003 5 |rok T 120 | 2697000 | 1798000 | 4495000 3,21888| 68551 5713 10668 3588 82807 6901 13570918
1004 5 |rok T 120 | 2697000 | 1798000 | 4495000 3,21888) 68551 5713 10 668 3588 82807| 6901 1357918
1005 5 |rok T 120 | 3057000 | 2038000 | 5095000 3,21888| 68551 5713 10 668 3588 82807 §901| 1357918
1006 5 |rok T 106 | 2357000 | 1798000 | 4195000 2,84335| 60553 5046 10668 31588 74809 5234 1199495
1007 5 [rok| T 106 | 2337000 | 1558000 | 3895000 2,84335| 60553 5046 10668 3588 74809 6234 1199495
1008 5 |rokl T 106 | 2337000 | 1558000 | 3895000 2,84335| 60553 5046 10668 3588 74809 §234| 1199495
1009 | 5 |rok T 106 | 2337000 | 1558000 | 3895000 2,84335| 60553 5046 10668 3588 748089 6234 1199495
1010 | 5 |rok T 106 | 2457000 | 1638000 | 4095000 2,84335| 60553 5046 10668 3588 74809 6234 1199495
1011 5 |rok T 120 | 3057000 | 2038000 | 50895000 3,21888| 68551 5713 10668 3588 82807 6901, 1357918
1012 | 5 |rok T 120 | 2697000 | 1798000 | 4 495 000 3,21888| 68551 5713 10668 3588 82807 6901 1357918
1013 5 |rok T 120 | 2697000 | 1848000 | 4545000 3,21888| 68551 5713 10668 3588 82807 6901 1357918
1014 5 |rok T 120 | 2697000 | 1848000 | 4545000 3,21888| 68551 5713 10 668 3588 82807 6901 1357918
1015 5 |rok T 120 | 3057000 | 2038000 | 5085000  3,21888| 68551 5713 10 668 3588 82807 6901 1357918
1016 | 5 |rok T | 120 | 2697000 | 1798000 | 4495000 3,21888| 68551 5713 10 668 3588] 82807 6901 1357918
1017 | 5 |rok T | 120 | 2577000 | 1718000 | 4295000  3,21888] 68551 5713 10668  3588) 82807  6901] 1357918
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Total
berdaknad Total
Arsavgift | berdknad Lagen-
B=Balkong Prel. Prel. inkl. kallv.| mé&nads | hetens del
U=Uteplats Insats och Arsavgift | Arsavgift & avgift inkl. av
Lgh T=Terrass | Area Upplitelse- | upplitelse- | Andelstal Manads{ kallvatten | bredband | bredband | kallv. & |fdreningens
Lgh nr |storlek *) ca Insats avgift avgift arsavgift % | Arsavgift | avgift k) ) #*+%) | bredband lan
1018 5 rok T 120 | 2577000 | 1718000 | 4295000 3,21888| 68551 5713 10 668 3588 82807 6901, 1357918
1019 5 rok T 120 | 2577000 | 1718000 & 4 295 000 321888 68551 5713 10 668 3588 82807 6901 1357918
1020 5 lrokl T 120 | 2697000 | 1798000 | 4 495000 3,21888| 68551 5713 10 668 3588| 82807 6901 1357918
1021 5 rok T 120 | 3057000 | 2038000 5 095 000 3,21888) 68551| 5713 10 668 33588 82807 6901 1357918
1022 5 rok T 120 | 2697000 | 1798000 4495000 3,21888 68551 5713| 10668 3588 82807,  6901| 13570918
1023 | 5 [rok T 120 | 2697000 | 1898000 4595000 | 3,21888 68551 5713 10668| 3588 82807| 6901] 1357918
1024 5 rok T 120 | 2697000 | 1898000 = 4595000 3,21888 68551 5713 10 668 3588 82807 6901 1357918
1025 5 |rok T 120 | 3057000 | 2038000 5095000 321888  68551| 5713] 10668 3588] 82807 6901 1357918
1026 5 rok T 106 | 2337000 | 1558000 3895000 2,84335  60553| 5046 10 668 3588 74809 6234 1199405
1027 5 rok T 106 | 2277000 | 1518000 = 3795000 2,84335] 60553 5046 10 668 3588 74809 6234) 11994895
1028 5 rok T 106 | 2457000 | 1638000 | 4095000 | 2,84335  60553| 5046 10 668 33588 74809 6234 1199495
1029 5 |rok T 120 | 2757000 | 1838000 | 4595000 3,21888 68551 5713 10 668 3588 82807 6901 1357918
1030 | 5 |rok T 120 | 2577000 | 1718000 | 4295000 3,21888  68551| 5713 10 668 3588 82807,  6901| 1357918
1031 6 |rok T 120 | 2577000 | 1718000 | 4 295000 3,21888 68551| 5713 10 668 3588 82807 §001) 1357918
1032 6 rok T 120 | 2877000 | 1918000 | 4795000 3,21888 68551 5713 10 668 3588 82807 6901, 1357518
3728 85344000 | 57396 000 | 142 740 000 | 100,00000] 2 129 652 341376| 114816| 2585844 215487| 42186000

*)

-t*]

L2 t}

***t]

Mark, omfattande bland annat, terrass och kallférrdd upplats med bostadsratt.

Foreningen kommer att ta ut drsavgift avseende kallvatten av respektive bostadsrattshavare efter uppmatt férbrukning.
Ohwan anges en uppskattad drsavgift utifrin normalférbrukning, férbrukningen dr beroende av hushallssammansattning och
levnadsvanor. Prelimindr drsavgift for kallvattenférbrukning 10 670 kr/ &r och hus.

Preliminar arsavgift per hus for bredband 299 kr / méan
Genomsnittlig total &rsavgift om ca 694 kr / kvm
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ranteantagande 3,50%

Amortaring 0,70%

Antagen kostnadsakning/inflation 2,05

Upprikning av drsavgifter per 3r 2,0%

Upprikning av Gvriga intakter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde, fastighetsavgift och avsittning 2,0%

till fornd

[Belopp | kke.) Ar 1 2 3 4 5 & 10 16 il
Arsavgifter bostad 2179652 2172345 2215690 2260004 2305204 2351308 2545131 2 BeG 231 3102 501
Arsavglft kallvatten 341376 2448 204 355 168 62 271 369 518 ave 9oy 407 976 459 447 497 320
Arsavgift bredband 114 816 117 112 119 455 121 844 124 281 126 766 137 216 154 527 167 265
Hyresintikter p-platser 13 000 13 360 13727 1% 102 19 484 13873 11512 24 226 26223
Summa intikter 2603844 26550921 2709039 2763220 2R1&484 2E74E854 3111 835 3504 431 3793 309
Driftfunderhéliskostnader -4 000 -269 280  -274p66 A0 159 -2BS YR -291477 -315 504 -355 309 -384 598
Fastighetsavglft bostader [ 0 [} a a 0 a -448 982 -485 947
Kallatten -341376  -348 204  -355163 362271 -36%516 376907 407 976 ~459 447 -497 320
Bredband -114 816 -117112  -119455 121844 -124 281 -126 766 -137 115 -154 527 -167 265
Summa kostnader -720192  -73A596 -749288  -7e4 274 -779550 -795150 -BEO G696  -1418 265  -1535176
DRIFTSNETTO 1883652 1921325 1959752 1996947 2038926 2079704 2251139 2 086 166 2258133
Réntekostnader 1476510 -1466174 -145583% -1445503 -1435168 -1424832 -1333490 1321476 -1280134
Arnortering -295302  -295302 -295300 295303 -295303  -295 302 -295 303 -295 302 -295 302
Fand fir yitre underhdll -111 B4 114077 -116338 118686 -121059 123 480 -133 659 -150 522 -162 530
KASSAFLODE 1] 45 772 92 252 139 456 187 397 236 DB A38 687 318 866 519 7a7
ACKUMULERAT KASSAFLODE o 4537 138 024 277 a80 464 8477 TO0SEE 2147 EIE S4ete0d 7241371
Amartering 256 302 295 302 295302 295 303 235302 295 302 295 302 295 302 295 302
Fond far yttre underhall 111 340 114 077 116 358 118 &BA 121 059 123 480 133659 150 522 162 330
Awckrivning rak -13134850 -1 9FesDy -1 9FSS0 -1 AFESD -1 913050 -7 993 850 -1 813 850 -1 813850 -1 813350
RESULTAT moertmwesasiamicer) -1 506808 -1 458 759 -1 410037 <1 360507 1 M09 -1 259078 -1 046 301 -1 149 264 -935 951
ACKUMULERAT RESULTAT -1 506808 -29E5 607 -4 37SE4h -G V36181 -TO4E 3544 -8 3054EF  AEE14 035 8346148 22414174
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KANSLIGHETSANALYS

Antagen ranteniva 3,50%
Antagen kostnadsdkningfinflation 2,00% per ar
Arsavgift perm?  Ar 1 2 3 4 5 3]

Antagen inflationsniva och antagen rénteniva (ovan)
694 708 722 736 751 766

Okning av antagen rinteniva med 1 %, antagen kostnadstkning/inflation (ovan)
207 220 833 a47 261 875
procentuell dndring av drsavgift 16,3% 15,9% 15,5% 15,1% 14,6% 14,3%

Okning av antagen rintenivd med 2 %, antagen kostnadsokning/inflation (ovan)
920 G832 945 958 571 984
pracentuell dndring av drsavgift 32,6% 31,8% 30,9% 30,1% 29,3% 285%

Antagen rintenivi {ovan)} och 8kning av antagen inflationsniva med 1 % (3 %)
6594 710 726 743 760 778
procentuell dndring av Arsavgift 0,0% 03% 06% 1,0% 1,3% 16%

Antagen rintenivd {ovan) dkning av antagen inflationsniva med 2% {4%)
694 712 731 750 770 791
procentuell ndring av arsavgift 00% 06% 1,3% 19% 26% 33%

10

829

935
12,8%

1041
25,6%

853
3,0%

a80
6,1%

16

934

1035
10,8%

1136
21,7%

981
5,1%

1035
10,9%

20

1010

1109
9,7%

1207
19,4%

1077
6,6%

1156
14,4%
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Brf Sjostraket Bilaga till ek plan
Underhallsplan

Ar1-20

Ar Kategori Atgird Antal Enhet Totalt pris {inkl. moms)
2038 Vatten ach aviopp Dagvattenledningar i mark, spalning 1 st 12500 kr
2036 Avfall och Atervinning Karlskap fitr avfall, malning 3 st 30000 kr
2036 Mark & Utemiljt Skiljevéggar i tré pa terrasser, malning 468 kvm 204750 kr
2036 Fasad Trépanel pa fradshus, malning 452 kvm 197750 kr
2036 Fasad Trapanel, malning 477 kwm 393525 kr
2036 Fasad Trépanel, malning 334 kwm 275550 kr
2036 Fasad Trépanel, malning 477 kwm 393525 kr
2036 Fasad Trapanel, malning 477 kwm 393525 kr
2036 Fasad Trapanel, malning 444 kvm AGE300 kr
2036 Fasad Trapanel, malning 477 kwm 393525 kr
20136 Fasad Trapanal, malning ATT kv 393525 kr

Ar 21-50

2046 Vallen och aviopp Dagvattenladningar | mark, spalning 1 st 12500 kr
2046 Avfall och alarvinning Karlskap for aviall, malning 3 st 30000 kr
2046 Mark & Utemilja Skiljevaggar | tré pa tarrassar, malning 468 kvm 2047350 kr
2046 Fasad Trapanal pd férraddshus, malning 452 kvm 197750 kr
2046 Fasad Trapanal, malning 477 kvm 393525 kr
2046 Fasad Tripanel, malning 477 kvm 393525 kr
2046 Fasad Triapanel, malning 477 kvm 393525 kr
2046 Faszad Tripanel, malning 334 kvm 275550 kr
2046 Faszad Trapanel, malning 444 kvm GG kr
2046 Fasad Trapanel, malning 477 kvm 303525 kr
2046 Fasad Trapanel, malning 477 kvm 393525 lr
2051 Avfall och atervinning Karskap far avfall, byte 1 st 218750 lr
2056 Vatten och aviopp Dagvaltenledningar i mark, spoalning 1 sl 12500 kr
2056 Avfall och atervinning Karlskap far avfall, malning KE- 30000 kr
2056 Mark & Utamilja Skiljevaggar [ trd pa terrasser, malning 468 kvm 204750 kr
2056 Tak Takpapp pé forrddshus, byta 1580 kvm 93750 kr
2056 Fasad Tréapanal pd frddshus, malning 452 kvm 197750 kr
2056 Fasad Trapanal, mélning 477 kwm 393525 kr
2056 Fasad Trépanel, mélning 47T kvm 393525 kr
2056 Fazad Trépanel, mélning 334 kvm 273550 kr
2056 Fasad Trépanel, méalning 477 kwm 393525 kr
2056 Fasad Trépanel, malning 477 kwm 393525 kr
2056 Fasad Trapanel, malning 444 lwym I6E300 kr
2056 Fasad Trapanel, malning 477 kwm 393525 kr
2080 Myndighetskrav och besiktningar Takbesikining 1 st 15000 kr
2066 Vatten och aviopp Dagvattenledningar | mark, spalning 1 st 12500 kr
2086 Avfall och atervinning Karlskap f@r aviall, malning 3 st 30000 kr
2066 Mark & Utemiljo Skiljevaggar | tré pa tarrasser, malning 468 kum 204750 kr
2066 Fasad Sluprir, byle &8 m BR000 kr
2066 Fasad Stuprér, byta 68 m 85000 kr
2066 Fasad Stuprar, byta 46 m 57500 kr
2066 Fasad Stuprdr, byta 68 m 85000 kr
2066 Fasad Stuprr, byta 68 m 85000 kr
2066 Fasad Stuprdr, byte 68 m 85000 kr
2066 Fasad Stuprér, byte 59 m 73750 kr
2066 Fasad Trapanel pa farradshus, malning 452 kvm 197750 kr
2066 Fasad Trapanel, malning 477 kvm 303525 kr
2066 Fasad Tréapanel, malning 334 kv 275550 ko
2066 Fasad Trépanel, malning 477 kvm 393525 kr
2066 Fasad Trapanel, malning 444 kvm AGEI00 kr
20686 Fasad Trapanel, mélning 47T kvm 393525 kr
2066 Fasad Trapanal, malning 477 kwm 383525 kr
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2066 Fasad
2068 Tak
2068 Tak
2066 Tak
2066 Tak
2066 Tak
2066 Tak
2066 Tak

Trépanel, mélning 477 kvm 393525 kr
Yitertak, byte 234 kvm 672750 kr
Yitertal, byte 384 kv 1104000 kr
¥itertak, byle 384 kvm 1104000 kr
¥iterial, byte 384 lvm 1104000 kr
Y itartak, byle 384 kv 1104000 kr
Yitertak, byle 387 kvim 1026375 kr
Yitertak, byle 384 lovim 1104000 kr

20 320 775
Beraknat undarhall per ar 406 416
Amartaring 1 snitt par r -295 302
Avsittning ytire undarhall Ar 1 111 840
Awstittning till underhall per boa Ar i a0
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Brf Sjéstraket
Underhallsplan

Intervall Antal Enhet Totalt pris {Inkl. moms)

Ar Kategori Mamn
2036 Vatten och aviopp Dagvattenledningar i mark, spalning 10 1 sl
2036 Awfall och atervinning Karlskap for avall, malning 10 ast
2036 Mark & Utemiljd SkiljevAggar i iré pa terrassar, malning 10 488 kvm
2036 Fasad Trapanel pa farradshus, malning 10 452 kvm
2036 Fasad Trapanel, malning 10 477 kvm
2035 Fasad Tréapanel, malning 10 334 kvm
2035 Fasad Trapanel, malning 10 477 kv
2036 Fasad Trapanel, malning 10 477 kvm
2035 Fasad Trapanel, malning 10 477 kvm
2035 Fasad Trépanel, malning 10 444 kv
2036 Fasad Tripanel, malning 10 477 kwm
2051 Awfall och atervinning Karskap far aviall, byte 25 13t
2056 Tak Takpapp pa Bradshus, byla 30 150 kvm
2060 Myndighetskray och besiktningar  Takbasikining 35 1 st
2066 Fasad Stupriir, byla 40 68 m
2066 Fasad Sluprér, byt 40 &8 m
2066 Fasad Sluprir, byla 40 46 m
2066 Fasad Sluprir, byla 40 68 m
2066 Fasad Sluprar, byta 40 68 m
2066 Fasad Stuprir, byte 40 68 m
2066 Fasad Sluprir, byta 40 59 m
266 Tak Yierak, byte 40 384 kvm
2066 Tak Yileriak, byte 40 384 kvm
2066 Tak Yitertak, byte 40 384 kum
2066 Tak Yilertak, byte 40 357 kvm
2066 Tak Yitertak, byte 40 234 kvm
2068 Tak Yitertak, byte 40 384 kvm
2068 Tak Yiertak, byte 40 384 kvm
Dolument-ID092221 1555T563192560 Signerat BDS, AR, TH, TL, KK, JG

12500 kr
30000 kr
204750 kr
197750 kr
393525 kr
275650 kr
393525 kr
393525 kr
393525 kr
G600 kr
393525 kr
218750 kr
Q3750 kr
15000 kr
5000 kr
BAO00 kr
GTE00 kr
BHO00 kr
BHO00 kr
AR000 kr
TATH0 kr
1104000 kr
1104000 kr
1104000 kr
1028375 kr
GT2750 kr
1104000 ke
1104000 kr




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Undertecknade, vilka for det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittstreningen Sjbstraket, org. nr 769633-6044., far
hidrmed avge filjande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som dr av betydelse f&r beddmning av fireningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer dverens med innehdllet i tillgingliga
handlingar och i dvrigt med forhéllanden som ar kiinda for oss. I planen gjorda berdkningar ir
vederhiftiga.

Som underlag for beddmningen av planen har handlingar genomgdtts enligt bilagda
fiirteckning.

Vidare intygas att forutsittningama i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ir uppfyllda.

P grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt
vir uppfatining vilar pa tillférlitliga grunder och didrmed framstir som héllbar.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att besdk pé
fastigheten inte kan tillfira nfgot av betydelse for vir granskning med hénsyn till tillgingliga
handlingar och samtal med kontrollansvarig.

Bada intygsgivarna har ansvarsfirsikring.

Intyget undertecknas digitalt

Kjell Karlsson Joakim Gronwall
Advokat Advokat

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfiirda intyg angdende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan for Brf Sjistriket,
org. nr 769633-6044

Nedanstdende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

s Registreringsbevis, Brf Sjostriket, 2025-11-20

« Stadgar, registrerade 2024-10-28

e Utdrag frin fastighetsregistret, Edsby 1:112 och 1:113, 2025-10-27
¢ Entreprenadavtal, 2025-05-28

« Bygglov, 2 st, 2024-06-28

s Kipebrev, kipekontrakt del av Edsby 1:1, 2015-11-17, 2016-04-25
s Alktieoverlitelseavtal, Edssjon Fastighets 3 AB, 2018-10-16
« Skuldebrev, 2018-10-16

o  Kopeavtal, del av Edsby 1:45, 2018-10-15

s [Kopebrev, del av Edsby 1:45, 2018-10-15

* Revers kopeskilling, 2018-10-15

¢ Transportkip, del av Edsby 1:45, 2018-10-17

s Revers kipeskilling, 2018-10-17

o Aktietverlatelscavtal, Edssjon Fastighets 2 AB, 2018-10-16
» Sluldebrev, 2018-10-16

s Kopeavtal, del av Edsby 1:45, 2018-10-15

s Kopebrev, del av Edsby 1:45, 2018-10-15

o Revers kipeskilling, 2018-10-15

e Transportkdp, del av Edsby 1:45, 2018-10-17

+ Tilldggsavtal till aktietverldtelseavtal, 2025-05-28

s FPevers kopeskilling, 2018-10-17

s (Offert finansiering, 2025-10-28 med uppdatering 2025-11-19
s Berdkning taxeringsvirde, odaterad

¢  Avskrivningsunderlag, odaterat

e Redovisning av berdknad anskaffningskostnad, 2025-11-19

+ Berikning av latent skatteskuld, 2025-11-19

s  Amorteringsplan, odaterad

o  Yisammanstillning, 2024-01-10

« Farritiningshandlingar, GA, 2021-12-17

« Ritningar byggnader, 2025-02-03

o Markplaneringsplan, 2024-01-10

e Garanti osdlda ldgenheter, 2025-11-05

s Beskrivning av avtalad byggnation frdn entreprendr, 2025-11-24
e Fullgbrandeforsiikring, 2025-10-08

e Adresskarta, Upplands Visby kommun, 2024-08-23

» Fotografier, odaterade
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Faststilld: dor 30053034

LY Beslut
-
Datum Processnummer

Boverket 2025-01-31 3534

Britt Sjoberg
britt.delfs sjoberg@besqab.se

Beslut i arende om godk&dnnande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkiinna Joakim Grinwall, Delta Advokatbyrd AB, och
Kjell Karlsson, Delta Advokathbyrd AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Sjostriket, organisationsnummer 769633-6044,

Bakgrund

Bostadsriittsfireningen Sjéstraket har anséikt om godkinnande av intygsgivarna
Joakim Gronwall och Kjell Karlsson som intygsgivare [or fdreningen. Avgift
for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestdmmer har forklarat
behbriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som om/laltar ullfirdandetl av
intyg av liknande slag som avses i 2 §.

Det ir inte tillitet att utse nigon till intygsgivare, om det finns nidgon
omstindighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som #r anstilld hos etl foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
cller med att uppriitta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giiller den som inte har en forsikring {or den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.,

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

890/2025
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsriittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstind att driva forsikringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket fir i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsiikringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller fiir svenska forsikringsfiretag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse i vart fall innebéra att

1. forsidkringen giller for

a) krav som framstiills mot den forsikrade sd linge forsiikringen giller,
dock inte fir skador som har uppkommit fore férsékringstiden och som
var kinda niir forsikringen tecknades, och

b) befarade krav som den firsikrade fir kinnedom om och anméler till
torsdkringsgivaren s linge forsdkringen géller,

2. forsikringen dr firenad med ett efterskydd som innebir att den ticker krav
som framstills mot den firsikrade inom tre ar fran det att forsikringen har
upphdirt att gilla och som inte ticks av nfgon annan {drsikring,

3. forsikringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
torsdkringsbelopp om 100 prisbashelopp per skada och 350 prishasbelopp
per forsikringsar,

4, forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag far
sjilvrisk, och

5. forsikringen kan upphora att giilla tidigast en ménad efter det att Boverket
har underrittats om upphérandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkiinnande ska inte limnas om valet av inlygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket | BRL. Boverket beslutar 4ven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Joakim Gronwall och Kjell Karlsson har behérighet att utfirda intyg. Det har
av féreningens ansékan inte framkommit ndgon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkédnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansidkan frin Bostadsrittsforeningen Sjostriket om
godkiinnande av intygsgivare ska diirfir bifallas.
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[ detta drende har enhetschef Joacim Maéhlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handliggare Emelie Linderang,

Joaciim Mahlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handliggare



